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Forvaltningsberidttelse 2025

Styrelsen fir HSB Bostadsratsftraning Reparatéeen | Karlskoga far hdrmed uppritta arsredovisning
fir rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025- 1:;.31

Allmant om verksamheten

Bostadsrdtislareningen fr el privatbosiadsitoetag, vars dndamdl ar att | bostadsrabisioreningens hus
upplata bostadsigenheter fir permanent boende och okaler a1 mediammar Bll nytijande wan
Bosbegransning. Foreningens séte r i Karkskoga.

Férvaltning
Wicewdrd har varil Erkki Lantz. Yitre fdrealtning har ombesdris av Karlskoga Alljinet. Asterd AB har
ombesdrit stadning HEE Karskoga-Degarfors skitar den administrativa férvaliningen.

Féreningsfragor
Ordinarie ftveningssthmma hifls 2025-05-26.

Fastigheter
Faremingens fastigheter Reparatdren 10 byggdes &r 1956, Rotrenowerades 1989,

P& fastighaten finns 4 bostadshus med tillsammans 13 trapphus och 1 lokalhus med adressermna
Gustavsgalan 13 A -0, 15 A - B, 17 A - C, Mekanikergatan 2 A -0, 4 A - B

Féreningens 105 bostdder fardelar sig endigh fijande:

Storek Artal (i) Hwmm
1rok 18 636
2rok 45 2 661
Jrok 27 1974
drok 15 1377
105 6 648
Lokaler: 13 sl, totalyta 333.2 kvm
Garage: 34 si
P-plataar; 25 gl

Taxeringsviirdel &r 72 047 thr varay byggnadsviirdet dir 56 704 thr,

Fastigheterna &r fullvardesfbreakrade | Lansfdrsdkringar, | firsakringen ingar momeantan
shyrolseansvar samt iGrsikring mot ohyra, Féreningen har fecknat bostadsratistillagg fér samiliga
lagenhater,

Stadgeaniiq fastighetsbesiktning utldrdes 2025-10-08.

Energidekiaration ar uthdrd dr 2019, (:;i
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Tidigare genomférda storre Underhdlisitgirder/investeringar.

2014-2015 Plaikladnad skorstenar

2014-2015 Ompulsning av skorslenar

2016 My hiss (Gustavsgatan 17 B)

2017 Lissystem

2018 Hisstyte Gustavsgatan 13 D

2018 Hissbyte Mekanikergatan 48

20189 Renovering av 3 lokaler

2020 Mya armalueer. my lorklumlare, OWE

2020 Renowaring av gymbakal

2021 Spolning av stammar och rdr

2021 Asfaltering bakom Mekanikergatan 44 och B

2022 Lagal rutschikanan, bytt yiterddrr Gustavsgalan 130C (Dakdder)

2023 Installation 2 st laddstolpar, nya armaturer i lokalen pa Gustavsgatan 15, OVK
2024 Ny tvatimaskin il stora tviitistugan sami inklddnad av stora skorsten

Medlemsinformation

Fareningen hade vid Arets shut 106 (106) réstberdttigade mediemmar varay H5B Karskoga-Degerfors
utgir en,

Styrelsen samt suppleanter

Lars EEstrim ordfdrande

Laita Pelmas seEretarans

Hanrik Aronsson hedamat, avgatt 26-04-10
Yyonng Torensd leclaemat

Anssi Tiansuu Ledamaol

| tur att avigs vid ardinarie Greningsstdmma & ledamdterna Yvonne Torensi och Lasse Ekstrém.
Styrelsen har undar dret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare har varit Lars Ekstrom, Laila Pelmas, Johan Rojare, Linda Wahistrém och Malin
Sandberg, ted | fdrening.

Revisor
Revisor har varil BoRavision AR,

Representanter | HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga
Féreningens represenianter i Karlskoga fullmaktigesarmmantciide har vanl Lasse EKsifOm med Laks
Pelmas som arsattare,

Valberedning .
Valberedningen har bestatt av Erkki Lantz, cedfdrande’sammankallande. < ,j’.'lg.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 30-4rig underhalizplan, Planen ligger till grund f&r styrelsens beslut om fondering
eller lanspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025,

Arets Underhall
Installation av passersysiemiporitelefoni

Framtida underhall
Enligt underhdlisplan samt renovering efter vatienskada (Exp. samlingslokal, dvemattiningsrum)

Aktiviteter
Arsmite f&r mediammama

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror hijdes med 8% 2025,

Lokaler hijdes med 6% 2025.
Garage och biluppsidliningsplaiser hdjdes med 6% 2025,

Budget for nésta ar
I budgeten finns et avsétiningsbehov till fonden f&r ytire undarhall med 227 kr,

Underhalizplanen har uppdalerats under 2025,

Arsavgifter, hyror berdiknas hijas med 3% 2026-01-01.

Lokaler berdknas hijas med 5% 2026-01-01.

Garage och biluppsidliningsplatser beriknas hijas med 5% 2026-01-01, C_lft—.
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 #0023 2022
Metoomsatining, ke E818 5 448 Y] 5044
Rasultal efer finansiella poster, tkr 218 -171 112 a1
Arsavgifieniva for bostader, krilkvm B30 a3 T39 7
Chiftskostnader, kriflowm, totalyta bostad 588 [ih ]t S 474
Laneshuld, krflkvm, totalyta bostad 3 bid 3601 J6M 3 BOS
Léneskuld, krflkvm, totalyla 2 aE2 2833 3007 3100
Likvidited | % * 143 156 152 161
Soliditat | % 21 20 20 20
Sparande, kv, totahda *** 136 T3 Fiis] =
Rantekanslighet i % =" 4 b ] -
Energikostnad, kefkvm, iotalyta =" 258 246 217 -
Arsavgifterfiotala rorelseintdkiar | % == &8 L] Gif -

* Likviditet = Foreningens firmaga att betala sina kortfristiga skulder (OmsatinngstilgdnganKortfristga

shulder). Likviditeten bdr vara stbme dn 100,

** Boliditel = Fareningens frmdga alt bira Mriuster. Hur stor del av féreningens lilkgéngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital'Summa Tillgangar). Soliditetan bdr vara stérme an 0,

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadrabtmeter som dterstar efler all
alta bpande ulgifier & betalda, Delta sparande ska 13cka framlida underhdll och Aterinvesteringar.
= Rantekanslighet visar den hijning av avgifterna som behdvs fir att tdcka 19% rAntehijning, all

annat lika.

* | energikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden 18 uppvlirmning, e och vaflen,

""" Arsavgiternas andel | % av de totala rdrelseintikioma visar hur stor ded av fireningens totala

rérelsaintbkiar besiar av arsangifler,

* Lan som man har i6r avaikt alt (oddnga, har inte betraklatls som korfristiga skuldar vid berdkning av

likvediteten,
Eget kapital

Undgerfrdls- Balanserat Arats
_ insatser fond reesulfal Rezuftat
Belopp vid anels ingang 236 TRE 1183447 B 2B7 143 =171 142
Disposition enligh stammobasiul -171 142 171 142
Reservaring till fond f&r YU enl_plan 218 000 =218 000
lanspraktagande av fond g YU -2680 980 260 980
Arets resultat 217 681
Belopp vid drets utgang ZI6 TS5 1140467 5158 981 217 6B1 -

YU = ¥ire indechall



HSE brf Reparatoren | Karlskoga CELH
TTEA0G-0811

Farslag till resultatdis position

Belopp
Till Fareningsstammans fdrfogande star iogande meded:
Balanseral resulial & 160N
Arats resultat 217 681
Rasarvering till fond far ytire underhall enligt undarhallsplan -218 000
lanspraktsganda av medel ur yitra fond motsvarande drats kostnad 260 980
Summa till stimmans forfogande 5 ITE BE2
Styrelsen fareslar faljande disposition:
Balanseras | my rikning 5376 652

5376 662 C:’-ﬁ

Vad betriffar fdreningens resultal och stdlining | dvrigt, himvisas (il efterfdljande resultat- och
baktansrikningar med Hihdeands bokslulskammenianar
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Resultatrakning
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Belopp | ke MNof 2025-07-01- 2024-07-01-
225-12-31 20241231
Mettoomssattning z 5818 203 5448 373
Cwriga rorelseintikier 3 14 BE0 34 736
5 833 083 5483 109
Réarelsens kostnader
Criftskostnader 4 -3 910 072 -4 031 229
Underhall 5 =250 980 =229 813
Personalostnader ] -230 GBE -219 25%
Awskrivningar 7 -578 681 -5339 728
Rérelseresultat B51 644 463 078
Rosultat fran fnansiells poster
Ranteintadkter och liknande resultatposter & 40 BIT 61 456
Rantekostnader och liknande resultalposter g <674 800 -G85 BTE
Rasultat efter finansislla poster 217 881 -171 142
Arots resultat 217 681 171 142
Tilldggsupplysning
Arets resultat 217 881 =171 142
Reservering Uil fond f6r yiire underhdi =218 000 =207 000
lanaprakizgande av fond K yitre underhall 260 980 220813
Resultat efter fondfdrindring 260 681

-148 329 Hﬁ
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Balansrakning
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Balopo i kr Mot 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiela anliggringstiligdngar
Byggnader och mark 0 28 380 093 28 570 180
Imvantarier 11 . .
28 389 993 28 570 180
Finansiela anliggningstillgdngar
Andelar | HSB 1 1
1 1
Summa anliggningstillgangar 28 3849 904 2B 570 181
Omsédttningstillgangar
Hortfristiga fordringar
Aygifls-, hyres- och andra kundfordringar 1 300 1225
Ayrakningsfordran 516 974 9650 958
Owriga fordringar 12 1 538 1578
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 169 106 182 0649
GEB 916 1146 730
Hartfristiga placeringar 14 2 Ol QR0 2 000 000
Kassa och bank ] 1 210 389 91 702
Sumima omsittningstillgangar 3 889 307 A 048 432
SUMMA TILLGANGAR 32 789 301

J2B1BE13 6’!’
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Balansrikning

Balopp | kr Mot 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapial

IS 236 Thh Z36 755

Fond far yitre undechall 1 140 467 1 183 447

1377 222 1420 202

Fritf eqal kapital

Batanserat resuliat 5 158 981 5 28T 142

Arets resultat 217 681 171 142

2 376 Ge2 5 116 OO0

Summa egel kapital B ¥h3 BEd B 536 202

Langfristiga skulder

Skulder till kraditinstitut 16 12 523 093 14 816 F12
12 523 093 14 B16 712

Kovrifristiga skulder

Skulder till kreditnstitul 6 100 827 040 9119 443

Levarantéreskulder 126 572 G 442

Aktuall skatteskuld 13223 25 802

Orvriga skulder w7 7625 6316

Fond 16r inre underhall i 1 008 D82 9% 064

Upplupna Kosinader och fGrutbetalkda infikber 14 1 028 BBZ 1023 492
13011 424 11 265 B85

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER a2 2849 301

32 G18 513%
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-07-01-
Bolapp | kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lGpande verksamheten
Resultat efter finansialla posier 21T 681 =171 442
Jussteringar {dr poster som inte ingér | kassafibdet, m m 574 681 B39 TE‘E

797 362 368 586

Kassaflide fran den lépande verksamheton fare 79T 362 368 586
fordndringar av rérelsekapital
Kaszallide frdn faramdringar | redsekapital
Okning{-)Minskning {+} av rirelsefordringar 13 830 =6 B42
Okningl+ yMinskning (-} av rérelseskulder 3g17d 28 961
Kassafltde fridn den lépande verksamhbeten B49 370 380 705
Investeringsverksamhaten
Farvdry av matariella anlggningstillgéngar -305 454 -
Hassaflbde fran Investeringsverksamhetan =309 494 -
Finansieringsverksamheten
Amaortering av ldneskulder 5B5 172 601 B20
Kassafltéde fran finansieringsverksamheten -5B51T2 601 820
Arets kassaflode ~135 296 =211 115
Likvida medel vid arets borjan 3 862 650 4073774
Likvida medel vid drets slut 3727 363 3 862 659 C«ﬁ

Likwida miadel vid arets shul inkludarar aven avrdkningsfordran och kortirisliga placeringar.
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Neot 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Balopp i kr om Inget annat anges

Allmidnna redovisningsprinciper
sngen har upprittals enligl arsredovisningslagen och Bokf@ringsndmndens allménna rad
BFMAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning (K33,

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har warderals (il anskafiningsviirden om inget annat anges nadan.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligh virde av det Sreningen fatt eller berdknat far. Det innebir att
ftreningen redovisar inkomster (il nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstilligdéngar
Materialla anldggningstillgangar redovisas lill anskafiningsvirde med avdrag fér ackumulerade
vidrdeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart &ver den berdknade

myltjandaperioden

Byggnadsr

Avskriviing pd byggnader sker enligh en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anldggningamas anskafmingsvdrde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedomts ullfran dess olika liveliingder och Merstdende
nytiandeperioder. Genomanitilig avskriviing pd bostadsbyggnaden §r 1,34%. Ny hiss Guslavsgaian
17 B och 130 samt pd Mekanikernviigen skrivs av enligh en rak 50-arg plan. Laddstolpar skrivs ay
anligh an rak 10-drig plan. Passersystem skrivs av enligt en rak 10-3rig plan,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de balopp varmed da bardknas inflyta.

Fond ytire underhall

Reservaring fr frambida underhall av féraningens fastigheter sker enligt fasts148d underhéllsplan,
Styrelsen dr den som fattar beslut om fdreningens underhallsplan vad galler reservering och
ianspraktagande av fond far yiire Lrndarhﬁl.!aerfﬂrlng och myltjande redovisas ofter styralsens besiut |
balansrikningen, Y
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Not 2 Nettoomsdttning

11018

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-1 2024-12-31
Arsavgifter bostider 5 518 820 5 207 436
Hyror lokalar, garage, p-platsar m m 476 122 ad4 D36
Elavigifier {avser iokalar) B 268 B 268
Fsg elladdning (laddstolpar) 8 549 11 585
Sumama @013 759 5671 325
Avsditning il fond fér inre underhall 173 802 -172 100
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser a1 754 a0 B52
Sumima 5818 203 5448 373
| arsavgifterna ingdr gemensam e, varme och vattan.
Mot 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-07- 2024-07-01-

2028 12.31 2024-12-37
Overlatelseavgifier 14575 18 525
Andrahandsuthyrning avgifter . 1314
Atarbring LAnsfbreikringar - 11978
Onrigt 285 2818
Summa 14 8BGO 34 716
Mot 4 Drift

J25-01=01- 2024-01-01-

2026-12-3 2024-12-31
Fastighetsskolsel, forbrukning och snajming PRI 442 953
Reparationer och pande underhall 396 919 585 025
Uppwarmning 1239 426 1 196 &F7
El 558 138 240 (29
‘Waten 280 447 286 740
Sophamitning 214 333 217 324
Farsakringar och Kabel-TV 197 939 188 72
Fésrvaliningskosinader LR R 271 706
Kommunal fastighetsavgift 214 490 210 570
Cwrigt B6 486 111 232
Summa 3910072 4 031 229

| tarvaliningskostnader ingdr revisionsarvode il BoRevision AB med 16 577 kr (17 800 kr).

Not 5 Underhall

2025-01-01-  2024-01-01-

2025-12-31 2024-12.31
Genomitn planerat perodiskl underhdll 260 980 220 B13
Summa 260 980

228 813 !"‘ﬂ_
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Not & Personalkostnader
Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

12 16}

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobesiut 99 T6d G& 480
Vicevirdsarvode BY 365 B4 420
Revisorsarvode enligl stémmobesiul = 1249
Lénes oo dvriga ensditningar T 853 3 004
Sociala kostnader 35 609 33 3ar
Summa 230 6BE 219 259
Inga anstélida finns.
Not 7 Avskrivningar

2025-071-01« 2024-01-01-

2025-12-31 f024-12-31
Byggnader 577 B3G 537 BE3
Markankiggmingar 1 B45 1845
Summa 579 681 539 T28
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-07- 2024-07-01-

2028-12-31 2024-12-31
Ranteintikier 40820 &1 420
Ranteintdkier, skalekonto ir 36
Summa 40 837 G1 456
Not @ Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-11 A024-12-31
Rantekosinader fastighetslan 674 3r9 BO5 496
Rantekostnader, skattekonto 202 =
Rantekostinadar durigt 214
Summa 674 200

180
EHEE?B-%\-
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Mot 10 Byggnader, markanldggningar och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumuderade anskaffningswilrdan;
-fid dreis biran, byggnad 46 471 527 4G 471 027
-Myanskaffning, byganad 3059 494 -
\fid frets biran, markaniSggningar 18 450 18 450
Nid drels HOran, mark 418 047 418 047
47 307 218 45 S08 424
Ackumulerade avekrivningar anligh plan:
-\id &rets boran -18 338 244 -17 788 516
-Arats avskriviing enligt plan 570 681 -530 728
18 917 925 -18 3358 244
Redovisat viirde vid &rets slut 28 389 993 28 570 180
Bokitn virde byganader &7 955 031 28 137 373
Bokidn virde markanldggringr 12 915 14 T80
Biokfirl varde mark 418 047 418 D47
Summa 28 388 983 28 570 180
Taxeringsvirden
Fastighetans taxaringswirde uppadr till ke 72 047 0600, Vardeir 19089,
Hirsfyo Byggnad Mark Talal
Bostiderhyreshus 55 000 000 13 200 000 68 200 000
Lokaler 1 704 000 2 143 000 3 847 000
56 704 000 15 343 000 72 04T 000
Not 11 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-\id drets bbrjan 118 522 118 522
11a 322 118 522
Ackumulerade avskriviingar enligl plan;
-Wid arets bérjan -118 522 -118 522
=118 522 =118 522
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2026-12-31 2024-12-31
Skattekonto 120 288
Moms farskottshyror 1409 1 240
Summa 1 538 1 578
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 L02d4-12-31
Tabad 21 985 21 628
Lansférsakringar 115 558 111 423
Ranteintakter 31 553 45 518
Summa 169 106

182 Hﬂ-t:__ﬁ_
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Mot 14 Kortfristiga placeringar

14{18)

Réntesals L 2025-12-31 2024-12-31
H5B Karlskoga-Karlskoga
Bunden Placering 1,85% 2025-02-24-2026-02-23 2 000 000 2 0D 000
Summa Z 000 Q0 2 000 D00
Not 15 Kassa och bank
~ 2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1123 3555
Faratagskonto 1 200 286 BEE 147
Summa 1210 389 801 702
Mot 16 Skulder till kreditinstitut
Langivars Rimfesals Rdinlpdndring  Ldplid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypolek 3.18% 2028-10-30 2028-10-30 4 042 200 4 093 464
Stadshypoted 2.98% 2026-0%-30 2026-08-30 2 794 Ta4 2831922
Stadshypotek 298% 2027-09%-30 2027-08-30 2 794 T59 2 831 939
Stadshypotek 1,53% 2026-01-30 2026-01-30 3 080 186 3 096 904
Stadshypolek 1.46% 2026-01-30 2026-01-30 3079 588 3096 388
Sladshypotek 1,56% 2026-03-01 2026-03-01 513 000 GO0S5 OO0
Stadshypolek Last'Omplaceral B3 BEZ
Sladshypolek 329% 2027-03-01 2027-03-01 832 500 842 500
Stadshypolek 4 B0% 2026-10-30 2026-10-30 1 165 500 1320 000
Stadshypolek 3.18% 2029-07-30 2029-07-30 2510132 2 557 924
Stadshypotek S,10%  H028-07-30 2028-07-30 1196 234 1220 130
Stadshypotek 295% 2027-07-30 2027-07-30 1232 196 1 256 092
Summa 23351033 23 936 205
Aogar kortfristig dal -10 82T 04 -5 119 453
Summa 12 523 903 14 B16 T12
Langfristiga n exkliusive kortfristig del 12 523993 14 816 712
Haortlristig del exklusive amoresingar 10 280 220 5 ef0
Amorteringar ndsta & 546 820 448 6872
23 351 33 23 936 205
Amartaringar inom 2-5 &r berknes wppgs til 2187 280 1807 9562
i 5 & berdknas nuvarande skulder upgga till (inkl omsatta lEn) 20 616 933 22028 253

Samtiiga lan som Frfaller 8 batalning under 2026redovisas som kortfristiga, fven om ansiklen el

lanen ska fAriangas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder 8T kredifinstitu!

2025-12-11 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 43 160 000 43 160 000
“farav | eget farsar - -

43 160 000 43 160 000 <%
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Not 17 Ovriga skulder

15{16)

2025-12-31 2024-12-31
Pralimindrskatt personal 2 Bl 2 ThS
Arbetsgivaravgift T45 741
Mervardesskatt 4 0B 2700
Summa TE25 6316
Not 18 Fond fér inre underhall

2025-12-1 2024-12-39
Belopp vid arets ingang 058 064 5
Arets avsatining 173 802 172 099
LMag wnder fret =163 7R =121 800
Belopp vid drets utghng 1 0048 0&2 998 064
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
" A025-12-31 2024-12-31
BoRevigion revisionsarnode 16 546 16 094
Upplepna rdntor 107 471 118 502
Férskotisbelalda avgifter hyror 527 138 516 G40
Luled Energi 20 352 18 256
Harskoga Energl 214 598 211 a9
Kga Alfjinst 16 758 17 534
Upplupha arvade inkl sociala avg 136 019 124 367
Summa 1028 882

1023 -ﬂliiﬁ—
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Treaio-.cant
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klard 2026-04-18
Arsredovisningen undertecknades av samiliga 2026- ¥ [

1, ced— ol e AP0

Lars Ekstrm Laila Palmas

O 7 Vionoe Foow-

Anssi Tiensuw Yeonne Torensio

Min revisionsberitielse betréffande denna drsredovisning har ldmnats 2026- < - O Y

G A

girrmn Arned
BoRevision AB, Av HSB Riksfirbund ulsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
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Rapport om Arsredovisningan

Uttalanden

Ing har tfiarl an revigion o remedinsaningan fSr H3E Br
Aeparatoren | Kariskoga far rikenskapabrel 2035,

Enligt rin upniatining har brsredovianingen wuppriitiata | enlighs
mied draredovisningstagen och ger en | alla visenthgs avesendies
riitivisarsda bild s ioreningens firarsiells abalining per den 31
decamber TOZ5 och oy dess ransiellas resdtsl och asafbde (e
dret anligt drsredesisningsisgen. Fonaliningsberiittelsen & faronlig
P drresavitringens ovriga delar.

Jag lbyvhar AFRST 85t SBreningsstimman tactatiller
fmultatrikningan eeh baansriknirgen.

Grund fér uttalandan

log har wfan revisioreen enligt intemisticnsd Siardards on Auditing
[ES&] och god reisionsssd | Sveriga. Mitt snsvar anligt dosta
slardardar baskrres nbrmara | weanitlel Resisorns sneear,

log Ar obercends | rmbiands 1l Tdreningen anligh god revisorased |
Swverige och har | Svrigt Fuligjort mint yrkesatiaks anear anligh desss
WFE,

lag arane 511 de riigrabavia g Res innEmEsT B HIrsowligs oo
rdamdiseniign sam grand Bar ming uibslarden

Styrelsens ansvar

Dk Gir mmmmmmmmmum
ach wty dar gar en rittdsende bid enligl frsredovisnngsiagen
Sryrelann andvarss Bven far den intenna kontroll som den bedomer
et i lingisg 18 B0 UpDrEIte en kraredodsning som bnle innehdiler
ngra visantligs felakisghater, ware lg dessa beror pd
oaganllighater allar missisg.

Wid uppelitiardal av briredesisningen ansvarar styrelsen S
bedémrimgan ay [@eringar MSrmiga afl Torsbits werksembeden
Dien umphyser, b ol br Ulkenpligl, am Erhillandes som kn piverca
fdrmbgan ol Frlebibs vork i hatan S2h 891 afnilnds entagends
om tortsall drift. Aragarsdot cm fartestt drift tillienpas dock inte am
styreisan aveer atl llicvidera Sreningen, upphice med verkaambiben
wlbar inle har ndgot realistiskt alernabre Bl o1% géna rdgat av datla,

Revisorns ansvar

Wirs mibl #r a0 uppnd an rirlig gred & sbverhal om hunvida lrsredovisningen som heihed inte nnehdiier ndgra viisaniligs felaktighater, wire
sig desza baror pd cegentighaber sller iFsistag och atl IBmae &0 revislonsbaritelss som nnahdler ming uttalsnden. Aimiig thkorhat b an
hdggf[dn“h.ﬂ“[.m-.ﬂ.lr ingen giranti FHr a1 &0 reiakon som ufsre anbigt 154 och god revisionssed | EHHFIHUEHFHWHW
en viiserillig felakaighet om en lcen linma, Felatighster kan uppath ph grund oy oegantlighster alier misstag och snses vars wiisentigs om de
anakil ellar tillsammana rimligen Lan Hrvlntes plverks da ekoncemisis Bl som snvindaee fatter mod geund | firsradovisningan,

Bom del oy on revision enligh [5A arvinder jag professionallt cmadme ceh hir &n professionelll skeptiak instilining under hels revisienan,

Daasiom:

- identifiaras och beddenar [y riskarna for visantigs
tolaklighater | brsredovianingen, vare sig desta barcs pd
cogantiighetar aller miatag. uifanrmar och Lt
gransaningaitglnder bland annst wiiirbn dessa risker och
mhlraar rinislonabevis som ar tlirscicige och Sndamilsaniigs
10 bt utgden en grund 20r mina uitalanden: Risken 16 Al inte
uppiiickn en visantiig felakbighat 1l aljd av cegartlighetar &
higre §n 16r an visanlig Pelaktighsd gom Barar gl misabag,
efteracen oegentiignetes kan imnelatin ngemnde | maskopl,
1Brtakiknineg, avaikiign utelimnanden, Telaktg inlormation sler
ldssiininrde & Infern kondroll

shaffar jeg mig en foretlelse av den dal av Mreningens imarma
kondroll som har betydeles 88r min rmdsicn 186 mY utlosma
granskningsdtgirder som ir lampiigs med Fdomyn bl
omundighotema, mon inta 1or ol uttala mig om eflakbitelen
| dary Imarna komirollon

" ulvilshdarar @g mmpligheten | de redovisningapeinciper som

ifdings seh fimEghaben | styrelsens uppskatindrsgar §
radadaningan och RS rands upplysningar.

- drf g an slutiali con IEmpligheben | 8t styrelsen amvlnder
anligandet am Roriasit drif vid uppeiidandet
deurpdoripningsn, Ing dras sokalh en dlutsats, med grond | da
mhamiads revisicnatsrdnan, om hurudida el imms ndgon
wllsantlg oslkarbeiztakiar scm svanr phdsnn hkndelser aier
forhdiiancon som kam lec 50 Batydande Trheal Gen Toawningens
formiliga att fortedfln verkpamhbatan, Om jag drar slulsatsen ar
dat finra on viisenllig celkerhatatsiicr, mdals jag |
revislonabarifalsen st upprdekasmbalen ph
upplysningsma i Srsnedovisningsn om den visontligs
osbuermetsfaktorn aller, om shdana upphysningsr i
otilriciligs, modfien uttsandet om drenedovisningen. Mire
ghuisyiser baseras ph de revisionsbeyis som inhamins fram bl
daturms] Far fevisesnabariiielsen. Dock kam frembds nandelsor
alior frhdilanden giea atl an Farening irte iingre kan fortsita
yerezamnhalan,

s ubviirdensr jag den Svengripanda progsnlatianen, siruuren
pch innohdiiet | Breresdovisningon, diribland upphysningarma,
pch o Areredovisningen Stengaer da urdariigganda
transaktionarng cch hEndelsarns pd ol &1L som gor en
rithisands bikd.

o rrfigte informssns styrolisn am blard annat revisionars planerace omfattning och inrikineng sl bdpunkben fdr den. lag mbsto ocksd

infmrmars am balydeisalulls inkiagelser undes revisionen, diribland de eveniue@ betydande brister | den inlefne Lontrolen som

idardifiarat

K



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalandan

e mim reision ov Srenedovisrengan Rt g Gven utfin en
ravigion av atyrolsens iGrvaitning 1or HEE Brf Reparstoren §
Karizioga 164 rikonakapsired 2026 samt av fSralagat till
disposiionss BsiriMande Pareningens viral ellar Tarael.

Baeg tlistyrioer aft Mareningastirnman daponafar fesutatet enligt

{ersinget | Sorvaltningibbrittatsen och beviljar styraliens ledomdter
angvaralrinad fér rikordkapaloel

Grund far uttalanden

lag Bar witArt revisionen enligh ged revsionssed | Sverige. ML
“mrm{ﬂmmmlmmlHW-
12y B ctoraande i Srhdlinnde Gl Braningen anligt god revisarssnd |
Sunrige cch B | Burigh fullgiort mit yriesatishs angvar enligl desss
e,

g anser a4t de revisionsbevis jag har inhimial kr ilvackiign och
Encismbiseniigs sem grund 180 mina utialanden,

Styrelsans ansvar

Dt fir styrelsan sam hat anvanet for {Gralaget 4B despaditionar
pabrdttande Tererangard vinst aller fariust. Vid Tdrskig 1l utdeining
innaduiter detta bland annsl en beddmning av om utdelningen ar
{@ravarig mad hdneyn Bl do Ly 5om fareningens warkiamhatsar,
arlatirdng och risker stillor pd storleken oy faeningard G55
kapitsl, Eormplidesingstehoy, Rioaditel och slalinirg | Geigh

Styralsen ansvarar fér Sraningens arganisation ach faaminingan w
firaningens angesgenhetar, Detts innefattar blard shinat afl
fartiiparde bedtma féneningsns skonomiskn situatich ach abt tillss
it idearingara organisation &r uttormad sl oit bokiringen,
mashnlstirvaitningen och direningena akonomiska angoliganhetss |
Hurigh kanbralaras pd ett batryggande sitl.

RAevisorns anavar

AitL bl BatrETande revisionen & Snaltningen, och dirmed mist uitalande om anpwaririnet, ir st inhimis revislansbevis Mr att med a7
rirnilg grad oy alikerhet kunna beddma am nkgon styralsebedamel | Akt vasantligh svesene:

«  Soretagh ndgan highrd efier gor sig akykdig Bl ndgon
thrmimmalse som kan foranieds erskitningssiddighet met
iiiranirgan, aller

»  pd ndgot annal skt handiad | strid med bastadsritsiagen,
tiamplign delar & lagen om ekonomiska Téseningar,
Arsredovisrengalsgen aller sixdgarna.

pAitt il betriftarde revisianen av farsiagat 1ill diypasitioner oy frenicgans vinst aler forust, ach i rrmed mitt uitslande om deta, Br ot med
Firvilg graed e slkorhat Beddma om iorsiaget if [erenigt med bostadsriislagen

Rirmiig sakarset 51 on hisg grad av sBkerhat, man Ingen garanti for 8t an hivislon som utitire snligl god revaionased | Sverige alfid kommer all
upptickn kpleder eiler [Srmuenmeiser som kan Faranleda arsdEningsskyldighet mob Sraningen, alier abl ot Mrelng B8 diapoaiticnar &

{@eaningans vinst elier Hrlust inte b i0renligl med besladsratistagen.

Sam o el oy an revisen enlkgt god revisionssed | Svarige anvindes jag protasalonsll amalme och har an professione®® seglisk ingtllining
ursar hall revisionen, Granakningen oy fonmiiningen och (aslegat Ul dispositianar W Boreningana virdl sler fariust grundar sig frimet pd
renilsloessn i FEkEnskaparns, Vs Wikommande granakningsdighrder som wibars tasares pd min professionslia bedbmaning med
utghingspunit | iak och visentlighel Det inrebar att jog fokuserar gransiningsn pii slidana Brgarder, omikden ech orhdllanden s b
wiisentigs Hr virksambaten och dir svateg och Svertradelser shoulhe P sfirsiiid betydites 18 foreningsne sliustion. leg glr igenam gch
prdvar fattadn besiut, beslutsundaring, vidtagas Mgdrder och sndra ferhbBanden som §F Pislinaitn Br mitt uftalande om oravarsfrifet. Som
ungeriag 1or mitl ultslinga om skyrelsana 1irsisg 1l dispositioner betraifande tareningens vinat sllar feriust har jag grenskat om Mrsiaget br

Tranligt red bostad i naligen

Girebro den 4 maj 2026
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