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Férvaltningsberittelse 2025

Styrelsen fr HSB bef Vilan | Karskoga far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31,

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfidreningen dr ail privatbostadsfdratag, vars Sndamél &r att | bostadsratisidreningens hus
upplata bostadslagenheter far permanent boende och lokaler at medlemmar il nytjande utan
tidsbegransning, Foreningens sate dr i Kardskoga.,

Forvaltning
\iicevard har varnit Annika Svedel Erksson,

HSB Karskoga-Degerfors skiter den administrativa forvaltningen. Karlskoga Triidghrdstjnst har skt
slddning samt yiire férvalining.

Foreningsfragor
Ordinarie freningsstdmma hélls 2025-04-15.

Fastigheter
Fareningens fastigheter Lugnet 1 o 2, Vilan 1 bygades &r 1940 och ombyggdes &r 1977 - 78,

Pa fastighetan finng 3 bostadshus med tillsammans 10 trapphus med adressemna
Faktorivigen 4 A-D BA-C, 12 A-C,

Fareningens 40 bostader frdelar sig enligl fGljande:

Slorlek Ardarl (st m*
Zrok 34 2 165,00
Irok 1 444,00

40 Z 609,00
Lokaler; 651
Garage: 8 sl
P-platser: 38 st
Taxeringsvirdel ar 18 643 tkr varav byggnadsviirded 8r 14 531 tkr.

Fastighaterna ar fullvardesforsikrade | Lansforsakringar, | forsaknngen mgdr momenian
shyrelseansvar samt forsdkning mot ohyra.

Foraningen har tecknat bostadsriltstiligg f&r samtiiga l&genhatar.
Siadgeaniig fastighetsbesikining wifdrdes 2025-06-19,
Energidekiaration ar utfted 2020

Tidigare genomférda stéme underhilisdtgirder.

2016 - Rérbyte | alta 3 hus,

2016 - Féallning, Aterplaniering av allé,

2016 - Byta ay tvdttmaskinentorktumlare.
2018 - Drdnering av hus 8, B
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2016 - Gjort lordning med grus runt husen
2018 - Takbyte, 3 tak.

2019 - Renovering av 10 takfliSkiar,

201% - Rengtring av ventilationsaystam,
201% - 3 st radonutsugningshaktar,

2015 - Skapat 1 84 uthyrningslokal.

2020 - Byte av ventiler, farmvime,

2020 - Installerat eff system 8¢ wisugning av radon.
20021 - Byte av fjdmvarmevidare.

2021 - Byte av alla termostater,

2022 - Byte av takflakt,

2023 - Byte &y vallenmdiiars,

2023 - Byle av takfakt,

Medlemsinformation

Fareningen hade vid drets slut 41 (41) réstberdttigade medlemmar varay HSB Kariskoga-Degerfors
ubgtc en,

Styrelsen samt suppleanter

Marla Saarela arditrande/sekreterane
Stig Erik Strdmbserg fedamot
Bjarm Bolia ledamaot
Ulka-Maj Christiansson lesdamot
Lina Atanasova ledamaot

| fur aft avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledamdtarna Maria Saarela, Ulla-Maj Christiansson och
Lina Afanasova.

Styrelsen har under drat halkl 4 sammantréden.
Firmatecknare har varit Johan Réjare, Linda Wahlstrdm, Malin Sandberg, Maria Saarela och Annika
Svedell Erksson, bl i frening.

Revisor
Fartroendevald revigar har varil Astrid S8derman, sami BoRevision AB,

Representanter | HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga

Faraningens representanter | Kariskoga fullmaktigesammantrade har vanil Maria Saarels, ersdttare
Lilla-#aj Christianason.

Valberedning
Valberedningan har varil Slig Erk Strémberg, %ﬁ.‘
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Fireningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller iansprakiagande av fondmedel. Underhdlisplanen har uppdaterals under ar 2025.

Arets underhall
Gjor lordning parkeringar diir grasel vl in under bilama, saft upp nya p-skyltar.

Arsavgifter och hyror
Argavgifter och hyror tr lokaler, garage och p-platser hijdes med &, 4% under 20285,

Framtida underhall
OWE | tre hus.

Budget fér ar 2026
I budgaten finns eft avsittningsbehov till fonden for yttre undarhall med 115 the

Arsavgifter och hyror for lokaler, garage och p-platser beriknas héjas med 4% 2026-01-01,

Flerarsdversikt
2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsatning, thr Z 245 2 100 2 066 Z079 Z 061
Resultat efter inansiella postar, tkr 287 255 298 354 309
Arsavgiftsniva ftir bostider, kekvm 863 812 796 795 788
Driftskestnader, kekvm, totalyta bostad 544 508 480 493 440
Lanaskuld/kvm, totalyta bostad 2 254 2 2a7 2 338 2 384 2429
Laneskuld, krkvm, totalyia 2074 2 116 2 158

Likewiditet i % * 304 389 368 351 310
Soliditet | % * 33 30 28 26 23
Sparande, krfkvm, totakyta = 188 171 189

Rantekanslighet **** 2.8 2.8 2.9

Energikastnad, krfkvm, totalyta *=*=* 250 238 218

Arsavgifterftotala rbrelsaintaktar | % *=*** a5 a5 85

* Likviditel = Féreningens fdrmaga alt betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstilgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara sidrra &n 100.

** Bolidited = Féreningens férmaga att béra faruster. Hur sior del av freningens lillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital'Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre dn 0.

" Sparande pes kvadradmeter visar bur mycket av drsavgifien per kvadratmeter som Aterstir efter att
alla Mpande wigifter dr betalda, Detta sparande ska ticka framtida underhall och Aterinvesteringar.
" Rantekdnslighel visar den hijning av avgifterna som behdvs fir atl thcka 1 % réntedkning, alit
annat fika,

**** | energikostnaden per kvadratmeter ingér kostnaden 1 uppvairmning, e och vatlen,

e Arsavgifiemnas andel | % av de tolala rérelseintdkiama visar hur stor del av fdreningens totala
rirelsaintikior som basidr av arsavgifter, LEL_
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Eget kapital
Underfidlls- Balanseral Arats
insatser fard resuiial Rezultal
Belopp vid drets ingang 260 600 181 016 Z 265 Ba% 255178
Disposition enligt stdmmobasiut 2EE 178 -2ES 1TH
Raesanraring till fond for U enl.plan 2 000 -92 000
lanspraktagande av fond f6r YU =104 737 10u 737
Arats resultat 286 560
Belopp vid rets ulging 260 00 178 279 2 553 810 286 560
YU = Yitre underhall
Férslag till resultatdisposition
_ Beiopp
Till Féreningsstimmans forfogande star féljande madel:
Balansaral resultat 2541 074
Arets resultat 286 580
Resenvering till fond fir yitre underhdll enligt underhallsplan =82 000
lanspraktagande av medel ur yitre fond 104 734
Summa till stimmans férfogande 2 840 370
Styralsen freslir fdljande disposition:
Balanseras | iy rékning 2 840 370
ol 2840 370

Vad betraffar féreningens resultal och stilining i dvrigt, hamdisas Ll efterfdljande resultal- och
balansrdakningar med Blihdrande bokslutskommentanar,
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Resultatrakning
Balopp i kr Mot 2025-071-01- 2024-01-01=
2025-12-31 2024-12-31
Mattoomssttning 2 2 244 BOB 2100 327
Cwriga rivelseintdkiar 3 T 307 12 922
2252115 2113 245
Rérelsens kostnader
Dirify 4 -1 432 034 -1 347 110
Lndarhall 5 -104 737 -85 232
Parsonalkosinader 8 -B7 725 03 243
Awskrivningar F -140 482 -144 321
RErelseresultat 487 137 443 343
Resultat fran finansialla postar
Ranteintdkter och Eknande resultalposter 8 5331 13 204
Réntekostnader och liknande resultatposter g ~205 S08 =202 DES
Resultat aftar finansiella poster 286 S 255 178
Arots resultat 286 560 255174
Tilliggsupplysning
Arets resultat 286 560 255178
Resenvering till fond f&r yitre underhdll 82 000 =58 000
lanspraktagande av fond i yitre underhall 104 737 BE 232
Resultat efter fondibrandring 298 297

252 410 <4
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Balansrdkning

Belopp | kr Nt 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstiigdngar

Byggnader och mark o 5871 267 6111 748

Invantariar i1 = =
5971 267 6111 749

Finansiella anldggningstiligdngar

Andelar | HSB 1 1

1 1
Summa anliggningstillgangar 5971 268 §111 750

Omsé&ttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrakningsfordran 2638 848 2636 124
Avgifs-, hyres- och andra kundfordringar . 12 420
Chriga fordringar 12 1424 386
Foruibetalda kosinader och uppiupna intikiar 13 68 028 69 229
2 708 300 2T18 159
Kazsa och bank 14 1408 015 1 000 384
Summa omsittningstillghngar 4114 315 3718 557

SUMMA TILLGANGAR 10 D85 583 @ B30 307 1-51;
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Balansrakning

Betopp i kr Mk 2025-12-31 S024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egat kapital

Bundet egel kapital

Insatser 260 600 250 600

Famd M0 yitre undartbll 1TB 279 191 0186

435 879 451 618

Frilt eget kapital

Balansaerat resultal 2 553 811 2 285 §as5

Arets resultat 286 560 255178
2 B40 3T 2541073

Summa eget kapital 3 279 280 2 8992 B9

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3 B35 604 3637 774
3 835604 AB3T 774

Kortfristigs skulder

Skubdar bill kreditinstiiut 15 2037 Té4 2355 410

Leveranibrsskubder 56 080 22 083

Aktull skatteskuld 1 0308 4 462

Ciwriga skuldar 16 19 904 21422

Fond fir inre undarhéll 7 538 385 466 812

Upplupna kosinader och (Gruthatalda mtdkber ia 319 587 329 875
24707249 3189 844

SUMMA EGET KAPITAL OCH SHKULDER 10 0B85 583

9 830 307 t.f\
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Balopp | kr 2025-12-31 20241 2=-31

Dan lGpands verksamhaten

Resultat efter finansiella poster 288 560 255178

Justeringar far poster som inte ingdr | kassaflédet, m m 140 482 144 321
427 042 399 490

Kassafléde fran den lépande verksamhaten fore 427 042 3939 499

férandringar av rérelsekapital

Kassafitde fran fbrdndringar | rdrelsekapital

Okning(-yMinskning (+) av réretsefordringar 12 583 -14 030
'I:'hningtﬂl.l'h'linshnlng {-1 av rérelseskulder 88 531 3T 530
Kassafidde fran den lpande verks amheben 528 156 422 9949
Investeringsverksamheten

Férvary av materelta anldggningstillgangar - =
Kassaflode frin investeringsverksamheten = -
Finansieringsverksamhaten

Amartaring av lineskulder =118 816 -110 562
Kassaflide fran finansieringsverks amheten 118 816 ~110 562
Arets kassaflode 408 340 312 437
Likvida medel vid drets bérjan 3 636 522 3324 0BS
Likvida medel vid drets slut 4 D44 BE2 3 636 522 -’Si.i.

Likvida medel vid drels slut inkluderar Sven avrakningsfordran,
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredavisning (K3,

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovizning
Inkemster redovisas il verkdigt varde av det fareningen fatl aller beriknat far. Det innabér att
fGreningen redovisar inkomster M nominellt belogo (fakiurabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumularade
vardaminskningar och eveniuella nadskrvningar, Tillgdngarna skrivs av linjir Sver den berdknade

nyttiandeperioden.

Sygonader

Avskrivning pa byggnader sker anbgt én rak avskrivningsplan. Avskrimingama grundar sig pa
anlaggningamas anskaffningsvdrde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fanster m m. Dessa komponanter har beddmts utifrén dess olika livsliingder och dtersidende
nyttjandeperioder. Genomsnittiy avskriviing pé bostadsbyggnaden &r 1.5 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits 1ill de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond ytire underhall

Reservering far framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhalisplan.
Styrelsen &r dan som Tattar beslul om fSreningens undarhallsplan, vad géller resarvering och
lanspraktagande av fond for yttre undmhﬁl.'gfm-fﬁring och nyttjande redovisas efter shyrelsens besiut i -,
balansriikningen. iy
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Not 2 Nettoomséttning

10015}

2025-01-01- 2024-07-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader Z 252 God 2117 280
Hyrsr 107 742 101 801
Summa 2 380 430 2 218 081
Avsatining tl fond 1S infe wnderhad =110 800 =108 800
Hyresbortfall lokaler, garage. p-platser -4 T22 -8 954
Summa 2 244 BOB 2 100 327
I érsavgifien ingar kostnader far uppvarmning, & och vattan.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024=07=01=

2025-12-31 2024-12-31
Aterblring LAnsfarsaknngar - 5621
Crrigt 7 307 7 301
Summa T 307 12 922
I Bvrigt ingar dveridlelse- och pantavgift med 7 300 kr {7 300 kr).
Mot 4 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighataskotsel, idmrukning och sndrdjning 1 234 072
Feparationer och [&pands underhall 1651 D60 105 305
Uippvarmning 453 002 434 801
El 81 833 83 276
Vatlan 163 D26 141 103
Sophdmining 43 740 38 B55
Ovriga avgifter 92 028 91122
Férvaltningskostnader 126 717 121 556
Kommunal fastighetsavgift 5B 239 SBT3
Crvrig 33 620 30 487
Summa 1432034 1347 110

| farvaliningskostnader ingdr ravisionsarvode til BoRevision AB med 13 924 kr (13 600 kr),

Not 5 Underhall
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genomfart planeral periodiskt underhal 104 737 B5 232
Summa 104 737

H:::c@,‘_
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Mot 6 Personalkostnader

Arvoden, léner, andra erséttningar och soclala kostnader

11{15)

2025-07-01- 2024-071-07-

202512-31 2024-12-31
Styrelsearvoda enligl stammobesiut 31 530 20 844
Vicovardsarsode 42 119 40 506
Rovisorsarvode enligh stAmmob-esiut 18248 1 BEG
Sociala kostnader 12 147 21 a7
Summa 87 T15 83 243
Inga anstillda finns.
Not T Awvskrivningar

L025-01-01- 2024-01-071-
i 2025-12-31 2024-12-1
Byggnadear 140 482 144 321
Summa 140 482 144 321
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

S025-07-1- 2024-01-01-
— 2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakiar 5267 13 896
Rénteintakiar skatekonio i 2]
Summa 531 13 904
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-09-01- 2024-01-01-

2025-12-31 J024-12-31

Rantekostnader skulder 05 767 201 BaE
Rintekostnader skattekonis 141 183
Summa 205 808

mzum%
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Mot 10 Byggnader och mark
Fireningen dger fastigheterna Lugnet 1 och 2 sami Vilan 1§ Karskoga,

12{15)

— 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvindan:
~Vid arets borjan, byggnad 8 314 558 9 314 598
~MWyanskafningar, byggnad - -
“\fid drets bbrjan, mark 1171 038 1171 038
10 485 638 10 485 636
Ackumulerade avskrivningar enligl plan:
-\id érats bérjan -4 373 887 -4 224 566
-Arets avskrivning enligt plan -140 482 Add 321
-4 514 369 -4 373 BAT
Redovisat virde vid drets slut 5971 267 6111749
Bokfdr varde byggnader 4 BOO 229 4 840 TN
Blokfért warde mark 1171 038 1171038
Summa 5871 267 6111 749
Taxeringsvarden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 18 643 000 (kr 18 176 000). Vardear 1977,
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostdderhyrashus 14 400 000 3913 000 18 313 000
Lokaler 131 00O 195 000 330 000
14 531 000 4 112 000 18 643 000
Mot 11 Inventarier
2025-72-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffrangsvirden;
-Vid drets barjan 18 455 18 455
1B 455 18 455
Ackumulerade avskrvningar enligt plan:
Vid drets bérjan -18 455 =18 455
-18 455 ~18 455
Redovisat virde vid drets slut 5 a
Mot 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 J024-12-31
Skattekonto 1424 386
Summa 1424 386
Mot 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-531
Sappa 9600 9 &00
Lansfarsakrngar 55 429 53 628
3 Security 2 999 2 541
Rantedntaktar - 3 460
Summa B8 028

Wﬂﬂlf—{ﬁ-
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Mot 14 Kassa och bank

T8}

2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 1406 015 1000 388
Summa 1408 015 1 000 3598
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rintesals Réntedndring  Lophd 2025-72-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,08% 2029-09-30  2029-09-30 538 600 554 338
Stadshypotek 1.55% 2026-06-01 2026-06-01 318 974 356 498
Stadshypotek 3,53% 2029-01-30 2028-01-30 480 208 498 966
Stadshypoiak 269% 2026-12-01 2026-12-01 372 000 aATE 00D
Stadshypolek 316%  2028-12-01 2028-12-01 282 00D 265 000
Stadshypolek 3.48% 2023-01-30 2028-01-30 466 138 471 080
Stadshypolek 3.01% 2028-09-01 2028-08-01 65T 500 BET 500
Stadshypolak 4,20% 2026-09-01 2026-08-01 657 500 B&T 500
Stadshypotek 4,19% 2027-09-01 2027-08-01 1 467 500 1477 500
Stadshypoiak fn 3.60% 2026-01-02 2026-01-02 631 750 638 TS0
5873 368 5993 184
Avgdr kodfristig del -2 037 To4 -2 355 410
Summa 3 B35 604 IBITTT4
Langfristiga lan exkiusive korfristig dal 3 B35 604 3 6AT T4
Kortfristiy del exklusive amarteringar 1821 700 22359 346
Amarteringar nista &r 1146 064 116 064
5873 368 5993 184
Amaorteringar inom 2-5 &r berfknas uppgd t#ll d64 256 484 256
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgd til {inkl omsatta [dn) 5293 048 5412 864

Lan som farfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att linen ska

fardngas.

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

el 18-31 L024-12-31
Fastighetsimteckningar 7 263 200 7 263 200
T 2683 200 T 263 200
Not 16 Ovriga skulder

= 2025 T?:_ET alrgd-12-31
Prekminarakatt parscnal 11 098 11 031
Arbetsgivaravgift 8210 5 845
Mervirdesskatt 506 455

Suwmma 18 904

11“‘.2%
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Mot 17 Fond for inre underhall
2025-12.31 2024-12.31

Belopp vid Arets ingang 466 812 a

Arets avsitining 110 900 109 BOO
Litag wnder drai =41 357 =38 308
Belopp vid drets utgang 536 355 466 B12

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31

BoRevision revisionsarvode 12274 11 875
Vateranpoolen - aray
Kartskoga Energi & Miljs 77 580 a3 250
Lulea Energi 2622 2502
Upplupna rantar 11 405 15 320
Férskottsbetalda avgifierhyror 215 736 206 841

S LTI 319 587 129 675 .:"ﬁ.
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Underskrifter

Arsredovianingens innehal blev kiart 2026-03-08
Arsredovisningen undertecknades av samtiiga 2026- (1%~ b

ﬂq-]{“kfl-ﬂ -jﬁf-.l'l.‘l.lj.[\ \3

Maria Saarela Jo:L Bolja ==
e ET , i '
gy Lt — <Jiva B, diauasove
Lilla-Maj Christiangson Lina Atanasova
s 54 "w?
= sl e

Var revisionsberéitelse betraffande denna arsredovisning har lmnats 2026- 04 |54

5’{55; " i T T (& A 4:%———

Asirid Soderman Simeon Armelund
&y foreningan vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd ravisor



REVISIONSBERATTELSE

Tl ftroningsstmomnan | HS8 Brf Vilan | Kuriskogs, ongnr. T16411-5383

Rapport om &rsredovisningen

Utitalanden

W Fart WS A an tevislon o brsredovisningen 16r HSB Bri Wilan §
Karlsiegs fée rllnanakspalaat J035,

Endigt wibr wppiatining e brsredovisningen upprivttass i erfighed
e driradovianingalagan och gar an | alle wBsaniga pessrsden
ristte sanas Dild i 10reningend firarsiella sidlning par cen 31
dacambar IO och v dess linsnsialls resultal ooh kessa Noos M
hrat perligl Berwracknd pringslagen. Forvaltréngubardttelsen ar 1orenlg
mad draradovisningans Syrigs dalsr,

W Elndyrkor e wit Borenengeatim man fastacklar
rasulitatrikningan och balansrgkningan

Grund fr uttalandsn

Wi har et revisianen enligl gad revisanaied | Svariga.
Reervisorarnes srwvar anligt denna sed basioive ndsmare | avenitien
Rarvinern itandd o HES PklBrbunds anmvar och Den
Tareningevulas riviso g bR,

Wi r pheeroands | iGrhddands 1l Hreningen enlgl god reviscdied |
Swvevige. Aevisorn ulsedd av HEE Aikstarbund har fullgier aitt
yriesotisia sngvar enligt desss Krov,

Wi mnsar afl 0o revisionsbesis vi har ishbmitat ir tieScifiga oon
lirsdanllesnl g som gruesd Tor vilrg ubtslenden.

Styrelsens ansvar

Dt br etyralzen som her ansvaret 1o 6t Arsradodaningan uppeiitas
oih a8t dan gar en ritiviesnce baid enligl brsredovisningslegen.
Erpralian snsverar Baan T8r dan interns kestroll pom den bedbmar
r pddviindig far et vennitie «n draredovianing & inte innehliler
niigra v3anntiga felakbighetar, vade pig dosss beror ph
segantlighater aller misstag.

Wil upprattandel o Sreredorvleninigen aravarar styrelsen for
Bedbmningsn i Mreringsra IGrmiiga s hartaifs varkasmhbaten
Den upplyser, rdr 5l &r ilEmpligt, cm forhdiiances som kan pdvaria
tarmbgen aft forbaltts verkmmietan ooh a5t snvlnds sntagancst
& forinedt drift, Antagendet om fortsa R drift BlEmpes dock inkes oem
aTyrebinn avaar 481 Hividars fearingsn, upphan mad vakegsmheton
ellar inte kar nbgot reslistiskt alte rnstiy Bl 618 goen nbgol oy afla,

Revisorn utsedd av H5B Riksférbunds ansvar

lag har utfom resisionan andi Inbernatioral Stasdsrds en Audibing [FRA) och god redslonsesd | Swarige. MiR mil 8r att uppnd an rimiig grad ey
sakerted om huruvsda drsredovisningen sem Felhat inge inrebdiler rdgra viiantiga lelsktighatar, vane sig cossa bemce pd osgontighater alisr
misateg, sch att Mmea on revdiyonsbendRalss som incebdiler vl uttslandan. Ravllg slkare ki an hig grnd o wikachel, men & ingan garardi
Tar st an rewision som utiSn enlgl 154 och god rovinicnissed | Seenige 8iftid kommer ottt wppticks en visentlg Telsktighet om an sddan finna.

Felaktighater ken uppeth pd grund ov cegeraligheiar eller mastesg sch s s vissntlige om de sngkilt aller bllmranens il gen ksn
lervintss plearks de skanomizka beslut som arviindare fsttar med grund | Brsredovisningan

Som del 8w en revision enligt 154 ervBnder jag professionelt eendima och hee an profassionsls skeptisk instlining urdes hals revisionan.

[eragostaim:

s idenidiear oo EedSTan sy riskarna T iseetlos
felaktighater | Smewderneningen, vara sig doesss baror pd
cagantigheiar ellar missteg utlarmar ek ublar
granskningebigirder Bland snnat uSErin desta risker och
inhaimes: reviskongbavia som ar bllnkekliga ceh kndambbanlge
e @l wpsan wh giand 18r mina wWitslanden. Risioan e att inks
WDDABCED BN visendlsy fela kiigheat Tl faljd s oegentighater ir
higa Bn 1o e vhaantig felaktighat som baror pd misstag,
aftereom cegandigheier kan innelat agersnds | maskop,
Rearfalsirireg, avaiitligs utell meancen, Talaktig rdormation alar
baldepbttands i Inbern kankngll,

. shaflar jag mig en Brstdsles v dan del ay ioreningens Inbena
kontnodl som had batydalsa Toe min revision I8 &1 uheerma
granskningsigdrder som &riampligs med ndrsyn o
preatindighatama, man ints fée g1t L5ials mig om afakihitetan
| den iarng kestralsn

& ubvlirdersr jep Bimplighaten | da redevamingsprincipes goen
anvirds och rimlighsten | sfyrelsans uppekatiningar |
redoviEningen och UlNSanss upphanings:,

«  drer jug e shaisats om i Emphgheten | 8 ityralien anvisde
snlagandat om forisatt drift vid uppriftanoet av
lmaredsninningen. lkg drar acked an dhteats, mwd grand | g
INBMLMSE MdlioRabavies, o Rafiida de linna flgen
wilsenteg oubkerhetafakiber S avisr addana nkndelser allar
farhdBandsn som kan feda till betydande beivel om Areningers
Termiign a8t foetalits verkssrnheten Om jasg drar gutsslsen st
dil Anrd & viientg calkarhalalakics, mials jag i
revvisionsberifislsen fiste uopmarkssmhaten pd
upplysningarna 1 brersdovisnimgon om den vaserdliga
osdkertstatakiom sller, om shcana upplyaningsr &
otillrlckiga, modiftars uttslardet om hraredodsningan. M
slutssise bagsrss ph de revisionsbevis sm inFdaving fram B0
duiur=it 16 iesalonabaritalion Deck kan Fartids Rincdelpe
wligr Torhilandan gora att en forening inbe iengre kan fortslits
warkssmhaten

®  ulviiderar jag den dvergeipands pressntatishen, sirukiuan
och irmerdilst | irwedovisningen, dinbiand upoiyningarma,
wch om dreradovisningan diergar do underiggands
IrhaERtGRArIE G2 Rlndslieina ol ot S0 B gar en
rathviasnds Db

lmg miste informaera styrelsan om bland annat revisionsens planerads emiattning soh inFlining st tdpunkten e den. Jag mbite cckad
infarmans om bafydelisdulia lakRagelser under revisionen, garibland de meentusila betydands brisber | den indema kontroden som @g

lmemtitiarat

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag e uHG an revision snbigt bostedsrittslegen ook slbmplign delar av Bgan om skanomisia Teraningar, Wit mil 8r 311 upend an rimbg
grad o sikerhed om hurinvids dreredovisningen har epprilfats | enlighel mad brsredovisringsiagen och om breradedsningen ges an

Fittviands bild sv fdraningens resutst ach l'lll'lhn-di:q;



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

LHaser vibr revision av drsradosisningan har o Bvan utiSe en revinlan
i afyralvans ESrmiltning: (S S0 Bri Vilen | Koriskoga 160
raksnakapalrat 2025 samet &y trilsge! U Sapoiticne: batrifands
fareningens winet efler Aorbast.

Wi tillabyrkes git HGrenngestbmman disponenar resultabet endigt

taralagel | taraliringskarbtteleen cch bavlisr styralsens bacamStar
arpvarsinbest 100 rdknnabspalrat.

Grund fér wttalandan

W1 hsr Ul revisiensn anligt pod mevikonased | Swarige. Wiket anavar
ardigh denng Baakrive nErmas | svaninat Aevwsors ahivel. Vi &7
cisaicaceds | ldrhdBands bl faraningan anligt god revisorsed |
Svariga. Rmigom ulsedd oy HSE Rikiflabund hat | Gwigt fuligort
B yriesdetishs ananvar &nlgl dEEs kniv,

Wi araar a1 de revisionabevis v har inbdmiat &r tlrsckligs och
fingarrdlisnliga sam grund Aar vim uitalsnden,

Styrelsens ansvar

Doed ir sfyvelsan som Par aneanet 100 Sralegel Gl Saposi B
Eetrittande féoeningena vinst eller Grast. Vid Rrslsg ol utsslring
inrtatiar daits Blind &hnal an baddmaing av om ubdelningsn Br
forwarlig med hansym Ul de ks som Bhrerirgins verksambatearl,
cenfaftning och rieker stller pd storieken B FSreningand epns
knpital, konesldaringabanov, bovidast och stilining | Srigt

yrelsen ansvand 100 Toreningens of ganisation ook iraliningsn av
Maraningera sngeli ganteter. Detts Innafatiar bland annat at
fertdipande Bediema lreningand akanomishe sibustian ach att tillae
utt ifireningsns organisation br uiforned sl att bokdringan,

sl draaliningen cch [Greningens shonomisks angeligenheter |
Dhrign semiroleras ph 810 Baiygasnss et

Revisoms ansvar

ikt mid betraffunde revisionen ae Mrvaltningen, <k dlirmad wirt uttalands om ansvansirihat, b bt inhdmi revislonsbeds M ot med en
rirmlig grad o gherhat kunra beddma om ndgon stynelssledamet | ndgot visantligt avinonda:

«  ferstagit nlgon dighd allar gort wig siyldig till ndgon
férpummeslse som kan Meanieds ersdbiningasbyidighst mol

Taraningan, olar

L] Bl ndiget ancal okt Fandal | stk e Bostachyratielagan,
tikimpligs dedar & leger o shoramiiks Biacnges,
Hraredovisningalagan sller stedgarna

Wit mbd BatriMande revisionen o forsagat Bl disposioner av iorenirgens vinat aliar 1Griusy, och dirmed vt utalscce cm datta, 0 8l med
rimiig grad o sliarhst B o Bnalaget & faasnligt med bostaderittslagen.

Rimlig slike<hat ir on hig grad av sliarhat, man ingen garasd B6r 0 &A Pavidian som ubitee anligh god rovisionssed | Sverige alftid oommar ekt
upgkcha Mglrdar aller Farsurmmslser pom kan fdranleds arsdtinings skyldighet maot fereningen, oller 81t oft faralag tll depositcnsr av
wmwnmmm-mmm mad bedindariiiasgan

Sezem v Sl i an P slen ankigl ged revissonseed | Syevige arvandes redisaden utssdd &y HS8 Rialdrbund probeiilerelll oidSma aoh Rid an
professionalil shapiss ingtElining under Fale revitionen, Grangaringsn av faraitningsn och fordaget bl dispasitionar av 1Greningens vinit
nlies fgcfusd grundaor mig framst pd revisoren ov rikensispsra Vil tlsmmands gramekningedipidar gom Utfcs basens pd roviscn
utsedd & HEB Rlslirbuncs professoneiia bedomeing red wighngspunia | risk och viserdighel. Daf infsbde a1t o folusarar granskningsn pd
idlﬂﬂnirdw.mﬂuml&mmnmrhm“ﬂmmw EvEing oCh Deartridelser skulks Fa alirskild betydakia
fér faraningena siuation Wi glr igeeoen ook pduar ftade beslut, besutsunderlag, vidtagna fgirdes nch sndra Barnbilendean som g relevants
fde wirt WSialands om srmarstines Som undarkag B vl uTialende om styretiens Bnlag il dispostioner Setriffande freningans winst ellar
fériust hat i granskat om frslaget dr fasenligt med bosiaderisislagan.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratisforening &r enligt bokfsnngsiagen skyldig att for varje &r uppratta en draredovisning i
anlighet med arsredovisningslagen, En drssedovisning bestar av en fGrvaltningsberitielse, on
resultatrakning. an balansrikning samt en notfdrtackning. Av notfSneckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas sami detaljinformation om vissa poster | resultal-
och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som | text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberatieise, Ovriga
delar av arsredovisningen &r résullal- och balansrikning sami tlildggsupphysningar med notfdrdackning,
som | siffror visar vearksambatan.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkler och kosinader freningen har haft under dret. Intikter minus kostnader &r lika mad
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsftrening géller det inte att f4 s stort dverskott som
mdjligt, utan istillet att anpassa intdkierma tll kosinaderna. Med andra ord ska drsavgiftemna beriknas
&4 att de tAcker de kostnader som farvantas uppkomma och deassulom skapa utryrmme 5 framtida
undarhall. Féreningsstimman beslutar efter fdrslag fran styrelsen hur resullalel (Gverskod allar
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar fareningens tilighngar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgéngar sésom byggnader, mark, markaniBggningar och imventaner samt
langfristiga placeringar, dels omsitiningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
sami kassa och bank, P4 skuldsidan redovisas fdreningens egna kapital, fastighatsian och dwriga
skulder. Dat agna kapitalet indelas | bundet eget kapital, insatser och fond for yitre underhall, ach fritt
egel kapital som innefatiar drets resultatl och resultal frdn tidigare &r (balanserat resultat).

AVEKRIVNINGAR

Hér redovisas drets kostnad for nyttjandet av féreningens anliggningstiligangar d.v.s byggnader och
imventarier. Anskafiningsvardet ftir en anliggningstiliging fardelas pa tiligangens baddrmda
nyttjandeperiod och belasiar drsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not til
byggnader och inventarier framga Sven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen fdreningen gjort under érens lopp pa de byggnader och inventarier som fareningen Sger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillghngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inem fareningen. Den viktigaste ankiggningstillgdngen &
faraningens fastighat med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlggningstiigdngar. Omsatningstilgangar kan | allménhet omvandias til likvida
madel inom eft ar. Hit hir bland annal kortfristiga fordringar och vissa virdepapper sami kontanter
(kassa) och banktiligodohavande,

KAS5A OCH BANK
Komtanter (kassa) och banktifigodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder dr skulder till kreditinstitut som bostadsattsfBreningen ska belala first efter att
eller flara ar, ofta enligl sérekild amorleringspdan, Lex fastighetslan. Korfristiga skulder ar skulder som
freningen maste betala senast inom att &r, Lex leverantdreskulder, Fond far infe underhall redovisas
ocksd har,



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fr de flasta bostadsritsiaraningar ska styralsan uppratia underhallsplan e
fdreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsatningar goras Uil en fond 1o itre undarhall,
vilket sakerstaller att medel finns 1Gr att trygga det framtida underhdllel av fdreningens hus. Styrelsen
dr behdrigl angan f&r beshul om avsdtining och ultag ur underhilisfonden i enlighet med
underhaligplanan vilkat innabér att for@ndring av yitra fond bokas direkt mot bundet eget kapital
Samma ar som det avser,

STALLDA PANTER
Avsaer | fdraningens fall de sakerhwter, fastighetsinteckningar som lAmnats som sikarhet 1l
kraditgivare iGr erhdlina lan,

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséitning. Kan vara borgensfarbindetsar
aller avtalsenligt dtagande, som freningsavglid.

LIKVIDNTET

Bostadsratisfdreningens [Srmaga att betala sina koetfristiga skulder (tex vatten, al, [8ner, warme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsratisfdreningens likvida tilgangar med dess kortfristiga
skuldar. Ar de ikvida tillgéngama sifiere &n de korfristiga skuldemna, &r likvidieten god. Tacks Sven
fonderna in &r Ekviditeten myckel god.



