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Férvaltningsberittelse 2025

Styrelsen for HSE Bostadsritteférening Tormsvalan i Karlskoga far hdrmed uppréitta rsredovisning o
rékanskapsarat 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméint om verksamheten

Bostadsritisidreningen dr oll privatbostadsfaretag, vars Sndamal &r att | bestadsritisfireningens hus
upplita bostadsligenheter {8 permanent boende och lokaler &t medliemmar Gl nyttjande utan
tidshegrénsning. Foraningans siba dr i Karlskoga,

Farvaltning
Vicevird har varit Fredrik Lohaller. Karskoga Allijdnst skiter den yitre forvaliningen och Coor ILV AB
skiter stiidning. HSE Karlskega-Degerfors skidter den administrativa fGrvaliningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22.

Fastigheter
Féreningens fastighet Tomsvalan1 byggdes ar 1568-1989.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 1 trapphus med adress Sturavigen 9.
Fareningens 16 bostider fdedelar sig enligh f8jande:

Slordek Aral (st} Kvm

1rok 1 52,00

drok 1% 1 228,00
16 1 280,00

Garage: 98l

P-platser; 7 st

Taxedngsvirdet 8r 13 510 thr varav byggnadsvarded &r 10 756 tkr.

Fastighaterna dr fullvirdesforsikrade | Lansfbreskringar. | féreakringean ingar momenten
styralseansvar sami firsdkring mot ohyra. Féreningen har tecknal bostadsratistillagy for samtliga
lagenheter,

Stadgeankiy fastighetsbesiktning utidrdes 2025-08-25.
Energidekiaration dr utftrd &r 2019,

Tidigare genomférda stérre Underhdlisdtgirderinvesteringar.

2010 - Byle av cirkulationspump,

2012 - Byle av lufibehandlingsaggregal (iklaggregat)

2012 - Rensning av lufledningssystemat och byte av koksfldktar | alla ldgeniater.
2012 - Byte av kiksfdkiar i alla 16 lEgenheter.

2013 - Ny baliggning av belanggolven pd svalgingama for hatkbekEmpning.
2013 - Takrekonditionering,

2013 - Mytt expantionskérl,

2014 - Byle av armatures Ul [Agenergllampaor.

2017 - Rensning av luftbehandlingssystem saml OV,

2018 - Byte av motorvrmane | garagen.

2018 - Fukimatning | alla Egenheter. il'-"
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2019 - Byle av balkongfromer

2019 - Plattgangar ha lagls om och justarals

2019 - Asfaltering av gang- och parkeringsytor, utbkning av parkeringsplatserma samt dragning av ny
matning till motorvdrmaruttag

2018 - Fibardragning tll alla lAgenheler samt ny matning Gl fyra framlida laddplatser

2020 - Nyt styr- och reglersystem till undercentralen

2021 - Byla av garageporiar

2021 - Installation av VAKA ssystem fir ytire skalskydd.

2022 - Byta av undercentral

2023 - Installerat boxar bl fem laddplatser.

2023 - Installerat 125 panaber fbr produktion av sodal.

2023 - Byte av ytterdderar till samiliga lagenheter,

2023 - Kanalmensning och OVK,

2024 - Byte av mangel och tvatimaskin

2024 - Byte av lassystem il samtliga lgenhetsddrrar samt automatiker fill entrédérr/svalgdngsdirrar

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 17 (17) ristbarittigade mediemmar varay HSE Karlskoga-Degarfors
ubgdr an.

Styrelsen samt suppleanter

Fer-Erk Forsmark ordiérande
Monica Carlsson sekreterare
Kerstin Eksirbdm ledamod
Hamzah Hamedan ledamo

I fur alt avgd vid ordinarie fdreningsstdmma dr ledamoten Per-Erik Forsmark.
Styrelsen har under dret hallit 10 sammankricden.

Firmalecknare har varit Per-Erik Forsrmark, Kerstin Eksintm, Linda Wahisindm, Johan Rdjare och
Malin Sandbarg, tva i irening.

Revisor
Fértroandevald revisor under dret har varil Lowse Sangré. Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantride, Karlskoga

Fareningens representanter | Kartskoga fullméktigesammantride har varit Per-Erik Forsmark,
ersittare Kerstin Ekstrim.

Valberedning
Ingen valberedning under &rat. ‘-W
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 30-4rg underhdlisplan. Planen ligger Ul grand far styrelsens besiut om fondering
ebler ianspraktagande av fondmedel. Underhdllsplanen har uppdaterats under &r 2025,

Arets underhall

Hompletiering och utikning av sndrasskydd,

Maonbering av tak dver balkonger pd vaning bel,
Markberedning for utdkad sopsortaring,

Tecknal gruppavtal med Tele 2 avseende TV och bredband.

Framtida underhall

2026 - Anpassa elsysiemeat fér framtida utbwgaonad av [addplatser.
2026 - Renovering av tviilistugan,

2026 - OVK.

2029 - Rensning av kanaber och spiskapor samt OV,

2030 - Renovering av lufibehandlingsaggregat.

Aktiviteter

20250517 Varstadning
20250522 Féreningsstamma
2025-08-27 Hislstadming
2025-12-11 Julfest med information

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter hijdes med 2% 2025. Ingen héjning av parkerings- och garageplatser.

Budget fér nista ar
I budgetan finns ett behov av underhilsilgirder pd 108 thr.

Underhdllsplanen har uppdaterats under ar 2025,

Arsavgifier beriiknas hijas med 3% fr o m 2026-01-01, Ingen berfknad hédjning av parkerings- och Ll'/
garageplatsar,
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Flerarsdversikt
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2025 2024 2023 2022 2021
NGH.MI‘I‘ISE-MI'IQJHF 1275 1240 1224 1160 1144
Resultat efter finansiella poster, thr 70 =80 155 53 2102
Balansomsiuining, tkr 11 83 11 924 12 074 12 086 12170
Arsavgiftsniva far bostEder, krlkvm o34 916 By2 BE4
Driftskosinader, krlkvm, otahia bostad TS 454 410 4048 aar
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4972 5 043 5115 5 186 5 257
Lanaskuld, kekym, tolalyta 4 498 o4 552 4 827 - -
Likviditet | % * 318 419 424 BOT 658
Solidifet i %% ** 44 LR A4 43 a3
Sparande, krkvm, totalyta *** 249 am 36 = =
Ramtekdnslighat | % " 5 8 L - -
Energikostnad, krikvm, totalyla *==** 208 185 181 - =
Arsavgifterfiolala rdrelseintdkier | % =" 95 85 94 - -

* Likviditet = Féreningens firméga att betala sina kortfristiga skulder {OmsatiningstillgangarKortfristiga

skulder). Likviditeten bdr vara stirme &n 100,

** Soliditel = Fareningens frmdga all bara friuster. Hur stor del av freningens tillgangar som

finansleras av Eget Kapital (Eget Kapital’Summa Tillgéngar). Soliditeten bir vara stérre &n 0.
*** Sparanda per kvadrameler visar hur myckel av drsavgiften per

kvadratmeter som aterstar efter att

alla Gpande ulgifier dr betalda, Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
oo BAntekdnsighet visar den héjning av avgifterna som behivs fir alt ticka 1% rintehdining, all

annat lika.

reae | gnerglkostnaden ingér kostnaden {6r uppvirmning, el och valtan,
seeees Areavpifternas andel i % av de iolala rdrelseintikiemna visar hur stor del av fdreningens totala

risrelseintikier bestar av drsavgifter,

Upplysning vid forlust

Uppkommen farust beror pd att stiérre underbdiisdtgéirder har ulfrs under dret. Atgirderna &r av
periodisk karaktidr och har finansierats med hjdlp av medel som reserverats tidigare ar, varfar
underskotiet inte pAverkar freningens frmdga all finansiera framilda ekonomiska Ataganden,

Eget kapital
Undorhdls- Balanserat Arets

Insalsar fond resiilial Resuifal
Belopp vid rets ingéng 1505992 1162 540 2 boe 989 -85 E03
Dispasition ankigt stammobeshut -84 503 88 503
Resarvering till fond fir YU enl.plan 102000  -102 000
lanspraktagande av fond fBr YU -140 952 140 952
Arets resultat =70 197
Belopp vid drets utgang 1505992 11235688 2632438 T 19%

YU = Yitre underhall
UH plan = Underhalisplan
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Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Fareningsstammans farfogande stir faljande medel:
Balanseral resultat 2 583 486
Arats resultat =70 187
Resarvaring Il fond for yitre underhall anligt undarhallsplan =102 000
lansprékiagande av medal ur ytire ford molsvarande drets kostnad 140 852
Summa till stdmmans férfoganda 2 562 241
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 2 562 241
2 562 241

Vad betrdffar fireningans resultat och stilining | dvrigh, hanvisas @l eferdifande resultat- och l-"-'
balansrikningar med lilhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning
Belopp | kr Niot 2025-0-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-712-31
Matloamsalining 2 1 275 380 1 248 764
Owriga rdrelseint@kber 3 3138 4 152
1278 516 1 253 148
Rirelsens kostnader
Dirift J 642 440 -583 887
Unadertall 5 -140 952 -247 630
Personalkosinader ] -T5 997 -49 691
Avskrivringar 7 281 190 SBET 435
Rérelzerasultat 137 938 94 503
Resoitat frdn finansiella poster
Ranteintikier och liknande resultalposter & 16 098 21843
Rantekostnader och lknande resullatposter L] =224 231 -205 949
Resultat efter finansiella poster =70 197 -89 503
Arets resultat -70 197 -89 503
Tilldggsupplysning
Arets resulial -70 18T -89 503
Reservering tll fond fér yitre underhdall =102 000 -55 000
lanspraktagands av fond 18 yitre underhall 140 952 247 630
Resultat efter fond farandring =31 245

63 1erh
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Balansrikning
Bafopp i kr ot 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anfiggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlEggninar 10 10 632 158 10629113
Installationer 12 36 500 45 625
Imvaniarier i1 - .
10 GE& 658 10 674 738
Finansiella anliiggningstilgangar
Andetar | H5B 1 L
1 1
Summa anldggningstillgangar 10 668 G524 10674 730
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningsfordran 32 217 18 816
Skattefordringar 13 908 15 482
Owriga fordringar 13 1762 222
Fandbsetalda kostnader och upplupna intékier 14 45 100 44 B33
B3 ory 80353
Kortfristiga placeringar 15 750 000 750 000
Kasza och bank ] 318 BOG 419 273
Summa emsattningstillgdngar 1161 83 1249 626
SUMMA TILLGANGAR 11 830 542

11 824 Eﬂﬁa“l
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Balansrdkning

Balogsp | Kr MNat 2025-12-31 2r2d-T2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser {1 505 992 1 505 G2

Fond fr yitre underhdl 1123 5845 1 162 540
2 620 530 ? G 537

Fritf ege! kapital

Balanserat resulial 2632 4318 2 B2 989

Arels resultal =70 197 -88 503
2 562 241 2 5493 486

Summa eget kapital 5191 821 5262018

Langfristiga skufder

Skubdar till kreditinstidut 17 b 588 102 5447 000
5 588 102 & 447 000

Kortfristiga skulder

Skudder till kreditinstilut iF 776 262 1 008 606

Leveranttrsskulder 47 404 11 650

Cwriga skulder 18 3907 12 900

Fond i nre underhdll 14 6O7T 607T

Upplupna kostnader och farutbetalda intékter 20 216979 176 114
1 050 619 1 215 347

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 830 542

11 924 Eﬁﬁau'r
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Bedopp 1 ke 2025-12-21 2024-12-37
Den lapande verksamheten
Resullat efter inansieila poster -T0 197 B9 503
Jusieringar fir poster som inta ingdr | KassafiGdat, mm 261 180 267 435

210 953 177 932

Kassaflide fran den lépande verksamhbeten fore 210 933 177 932
férindringar av rirelsekapital
Hassalidde fran Mramdringar | rdrmsokapital
Okning(-MMinskning (+) av rirelsefordringar -323 109 054
Oknimg(+)iMinskning (-) av rdrelseskulder 67 626 31 411
Kassaflode fran den lSpande verksamhaten 278 296 318 397
Investeringsvaerksamheten
Férviry av materialla anldggningsillgdngar =275 110 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten =275 110 -
Finansieringsvarksamheten
Amaortering av [Aneskulder -91 252 -81 252
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -a1 252 <31 252
Arats kassaflide -88 068 227 145
Likvida medel vid drets bérjan 1 189 089 a1 944
Likwvida madel vid drets slut 1101 023 1 169 089

Likvida medal vid arets shut inkiuderar &wen avrakningsfordran och kortfristiga phuamg»aTi“
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligl Arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens alménna rdd
BFNAR 20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffmingsvarden om inget annal anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligl varde av det fdreningen fatt eller berfiknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster Ul nominelite belopp (fakiurabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlggningstillgéngar redovisas till anskafiningsviirde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar, Tillgéngarna skrivs av linjért dver den beriknade

nytijandeperioden.

Byggnader och markaniggningar

Avskrivning pé byggnader sker frin 2014 enligt en rak avskrivningsplan, Avskrivningama grundar sig
pd anldggningamas anskafningsvirde och bestir av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fanstar m m. Dessa komponenter har baddmts utifran dess olika livelangder och Merstdende
nytiiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pd bostadebyggnaden dr 1,9 %. Avskrivning pé
laddstolpar sker enligt en rak 10-Arfg avskrivningsplan och balkongtak sker enligl en rak 20-rak
avskrivningsplan,

Irnstaftalionor
Avskrivning pé fiberanslutning sker anfigt en rak 10-arig avekrivningsplan,

Fordringar
Fordringar har upptagils Bl de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Resarvering ftr framtida underhall av fdreningens fastigheter sker enligl faststilbd underhalisplan.
Styrelsen ir den som fattar besiut om idreningens underhdllsplan, och fran och med 2015 anses
styralsan vara basiutande organ vad géller reservering och ianspraklagande av fond fér yitre underhall
Ovarfaring och nytijande redovisas effer styrelsens besiut | balansrikningen.
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Mot 2 Nettoomsittning
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F025-07-01- 2024-01-01-
2025-12-31 ED.H-‘IML
Ersavgitter bosthder 1210 152 1105 636
Hyror garage, p-platser 48 900 48 600
Fsg Sclanarg B 578 7 628
Bumma 1278 230 1 252 D64
Hyrasboriiall lokaler, garage, p-platser -2 850 -3 300
Summa 1275 380 1 246 764
| érgavgifterna ingar genensam el, varme och valten.
Mot 3 Ovriga rérelseintikter
20250707~ 2024-01-01-
_ 2025-12-31 _ 2024-12-31
Overlelsaavgfiter 3125 1825
Crigh 11 2557
Summa 3136 4 382
Mot 4 Drift
2025-01-01- 2024-01-09-
_ 2025-12-31 2004-12-31
Fastighetsskitsel, forbrukning och snérdjning 34 291 49 264
Reparationer och [3pande underhall 168 G296 124 005
Uppvarmaing 166 714 158 B55
El B 522 B3 400
“atten 43 214 34 085
Sophamining 19 150 17 492
Férsfikring o Kabel TV 32 558 31 388
Farvaltningskosinader 59 801 BB 722
Kommunal fastighetsavgift 13 (B4 11 800
Crrigt 19 310 15 263
Summa 642 440 593 BAT

| forvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 12 050 kr (15 452 kr).

Net 5 Underhall
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genomion planerat periodiskl underhal 140 247 630
Summa 140 952

247 ﬁanlu
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Mot 6 Personalkostnader

Arvoden, léner, andra ersétiningar och sociala kostnador

12(18)

A025-01-01- 2024-01-01-

2026-12-31 M2g-12-37
Styrelsearvode enligl stimmaobesiut 24 000 22 000
Vicewlindsarvode X3 T40 16 380
Onriga ersattningar 2000 2 000
Revisorsanide enligh stmmobesiut 1 2040 1170
Soclala kostnadar 15 057 & 141
Summa TS 997 49 691
Inga anstalida finns | freningen.
Not 7 Avskrivningar

2025-07-01= 2024-079-01-

2025-12-31 _ 2024-12-31
Bygognacder 272 065 258 310
Installationer 4125 8125
Summa 281 190 26T 435
Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

AEB-01-0H= 2024-01-001-

2025-12-31 H024-12-31
RAntelntaktar 15 931 21629
Ranteinidkier, skaliekonto 167 314
Summa 16 098 21943
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-07-01- 2024-01-01-
o ) M025-12-31  2024-12-31
Rintekosinader Bngiristga skulder 24 233 205 2449
Summa 224 233 205 349
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Mot 10 Byggnader och mark

Féreningen &ger fastigheten Tomsvalan 1 | Karskoga.

13{18)

2025-12-31 2024=-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid rets biidan, byggnad 13 545 180 13 545 180
-Nyanskaffningar, byggnad 275 110 -
-\id arets bidgan, mark 569 000 GBS 000
Vid drets bédan, markant&ggning B3 0O73 B3 073
14 472 363 14 197 253
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
Nid drats birjan -3 568 140 -3 304 830
-Arets avskrivning enligh plan -272 065 -258 310
=3 B40 205 -3 568 140
Ackumularade nedskrivningar:
Redovisat witrde vid érets slut 10 632 158 10 629 113
Bokitiet viirde byggnader cch markanldggningar 10063 158 10060 113
Bokidrt varde mark 5&0 000 HED 000
Summa 10 632 158 10628 113
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsviirde uppgér til 13 510 000 kr (12 512 000 kr). Vardesr 1980,

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostidernhyreshus 10 600 000 2 560 000 13 160 000
Lokaler 156 000 194 000 350 000

10 758 000 2754 000 13 510 00O

Mot 11 Inventarier
H25-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

i dreta biran T 895 7 995
Wid drets shut T 0% 7095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

Vid Arets bdrjan -7 954 -7 045
Vid arets slut =7 95 -7 935

Redovisat virde vid drets slut 3 2 lin-‘l
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Mot 12 Installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumularade anskafiningsviindan:
-Vid drets béran g1 250 91 250
Wid arets shut 81 250 91 2600
Ackumulerade avshrivningar enfigh plan:
-Vid drets bédan -45 625 ~36 500
-Areis avskrivning enligt ptan -9 125 8125
Wid Areds slul =54 TH0 -45 625
Redovisat virde vid arets slut 36 500 45 625
Not 13 Ovriga fordringar

2025- ‘I‘E-_g'f A024-12-31
Skattekonto 1 T82 222
Summa 1762 222
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Tele2 7 &B1 2 050
Lénsfirsdikringar 25 &BY 24 358
Ranieintikiar 11 632 18 425
Sumima 45 100 44 833
Not 15 Kortfristiga placeringar

Ribntesals Lépiicd 2025-12-31 2024-12-31

HSB Karlskoga,
Bunden placering 1,85 % 202 5-02-24--2026-02-23 450 D00 450 000
Bunden placering 1,85 % 2025-03-07-2026-03-0G 300 000 SO0 000
Summa 750 000 750 000
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Forelagskonto 316 B06 419 273
Summa 316 E0G

418 273 l“
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Mot 17 Skulder till kreditinstitut

15{14)

L-ﬁrg!mm Rantesats  Rantedndring  Lopid 2025-12-31 2024-12-31
shypolek 4,11% 2027-12-01 2027-12-01 1 832 000 1 853 000
Stadehypotak 1.55% 2026-068-01 20:26-05-01 715 000 745 000
Stadshypolek 4,205 2028-12-01 2028-12-01 1 8&0 00O 1 BE0 000
Stadehypolak 317%  2027-08-01 202 7-08-01 17T 354 B27T e06
Stadshyolak 3,25% 2029-12-01 2028-12-01 G40 000 050 000

6 364 354 G 455 G606
Avpar kortfristig del Tk 252 =1 0048 E06
Summa 5 588 102 5447 000
Léngfristiga lan exkiusive kotiristig del 5 568 102 5 44T 000
Kortfristig del exkiusive amorterngar &85 000 91T 354
Amorteringar néista ar g1 252 91 252

6 364 354 & 455 606
Amorierngar iam 2-5 dr berdknas uppgé Gl 265 008 385 008
0Om 5 &r berfknas nuvarande skulder uppga till {inkl cmsalta 1An) & B0H 084 & 040 346

Samlliga Lhn som Grfaler U betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikban &r att

IAnen ska foridngas.

Stallda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 157 000 12 157 D00

12 157 000 12 157 000
Mot 18 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-37
Praliminarskall personal BB1 7770
Soclala avgifter personal a0z 3223
hMomsskuld 2144 1 807
Summa 3 807 12 900
Not 19 Fond for inre underhall

20251 2-31 202412317
Belopp vid arets ingang BOTT BO7TT
Belopp vid drets utgang 6077 6077
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
BoRavision revisionsarvode 13 300 12875
Karlskoga Energi & Milj% 33 858 32 552
Luled Energi 3 858 3 681
Upplupna rénfor 29 236 a7 3T
Férskottsbetalda avgiftarhyras 1048 200 89 629
Upplupna ardode inkl soclala avglifter 28 027
DL 216 974

176 11; IM
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Underskrifter

Arsradovisningans innehall blav klart 20@6-03-12

Arsradovisningen undertecknades av samiliga 2026-0 3 2%
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje &r uppratta en arsredovisning
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notfrteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som filldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrikning samt tillaggsuppliysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsfGrening galler det inte att fa sa stort dverskott sem
méjligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
53 att de tacker de kostnader som forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventyellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens fillgangar (tiligangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan}. Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
tangiristiga placeringar, deis omséattningstillgadngar sasom avgiftsfordringar, kortiristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighets!an och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapitat, insatser och fond fér yttre underhali, och fritt
eget kapital som innefattar arets resuitat och resultat fran tidigare ar (balanserat resuttat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet #or en anlaggningstiligang férdelas pa tiflgangens beddmda
nytjandeperiod och belastar arsresuitatet med en kostnad som bendmns avskrivaing. 1 not til
byggnader och inventarier framgé dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inventarier som foreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér Jangvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstiigangar. Omsattningstiligangar kan i allmanhet omvandlas {ill likvida
mede! inom ett &r. Hit hor bland annat korifristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
{kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter {kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas tili pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter et
eller fiera &r, ofta entigh sarskild amorteringspian, t.ex fastighetsldn. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen méaste betala senast inom ett &r, t.ex ieveranitrsskulder. Fond for inre underhéil redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan fér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond {or ytire ungerhall,
vilket sakerstalier att madel finns for aft irygga det framtida underhaliet av féreningens hus. Styrelsen
& behorigt organ f6r beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som l&mnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eiler avsattning. Kan vara bargensférbindelser
elier avialseniigt atagande, som fGreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder {t.ex vatten, el, Ioner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortiristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de korifristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in &r likviditeten myckst god.



REVISIONSBERATTELSE

Till $Ereringastirenan | HE8 Bri Tornsvalan | Kaiskogs, orgmnd, TIE411-6183

Rapport om drsredovisningen

Uttalandomn

W1 B RS 8 pindsien av Arsredodsningen B FESD Bl Tornssalan
Eatlshngs e rikonsinpalirel 20250101 - 20261231,

Eriligt ol uppdatining har dreredovisrdngen uppefiita s | enlighal med
drerpdovianingalagen och ger en | alls wisontigs msbersden
dliltdaands b av Mreningans finsnslala ebilining per dan 31
dicamier 2035 och av dess finansbella resullal ot ke 161 bred
il biniedeisningalagen. Fonmltningsber §lbolksan Af fGranky med
Irpraciovianingana Suriga delar,

W litlyriar dbrtsr Hi feraningealinsmin Ll hilar
resullalriknisgen och balansrikningen.

Grund fdr uttalandon

Wi har ulfBel revislonon enligh god revisionssed | Sverige.
Aevisoresnas ansvor anligh derra: ged Bsskiive nbmname | aysnitien
Ravisorn utsedd s HSE NlkilBsbsunds sravar och Den foreningsvalda
SO e,

Wi lir abaroends | Mehdilands 10l {oreningan andigl god rirvssssied |
Swerlgn, Amdsorn uisecd av HEA Aksitrbund har fallgjorl sitl
wrkianiizin srdvar anligl dossa krne,

Wi mnser afl de redsonsbeds W har inhdmtat Br tllrbckiigs och
Sndemiisenign somm grursd Bir viea al Bila nden,

Siyrelsans ansvar

Dt fir styredsen som kar snpvaret ke alt Sreededaningen uppribins
ceh mit dien ger en ritbvisando bid enfigh Araredovdsmingslagen
Styrelsan ansyasar Bven ior den inborns konbicll soim Sen baddmer b
ndadeiingdig 16 ott uppedits on drerodiodaening wam inla [neehdiler

rdligrm ulsanllign belakiighater, varn sk desta bvor pl cagentighater
ellar mdastag.

Wid uppriltndal sv  Ariredovisningen ansvarar  styrelsan  88r
badémningen & TGreningaens Grmbga ait forlsita werksamhedon.,
Dan upplysar, i & k= HllEnphgt, om fdrhiBanden som kan phesrka
fErmbgan st fbulifte venoamhelon ooh ot arvlnda ontagandaet om
fortsalt drift. Antsgsesdsl om lorissil drift 1limpas dock inle om
styrelsen avear #1l Bloddern 1ireningen, upphira med vesksambsdon
eller inte har rlgal realialsk] alternativ 11l att gora ndgot av debla.

Revisam uisedd av H5B Riksfirbunds anasar

Iag har wAfSet revisionn snligh Intemational Standards on Auditing 154) och god resislonssed | Sverige. Mitk mBl Br a8t uppnd 6n dnllg grad av
shikerhat om hurivids drsretdaisringan som belhat inle Innahbfer ndgra visantligs lelaktighator, wre sig dessa beror pd cegenllighalss aller
missteg, pch 31l lmna en rndsiensbeiitialse som inrebdiler vira uitalanden. Fimlig ablerhat G en hég omd av sikorhet, e i Ingen garanti
fiir Btk e ravision som wllBes enligh 15, ach god revisionssnd | Swerigs slEd kemmer aft uppiiicin en visentlip felaktighat om ea sdden finns.
Felaklighatar kan uggatd ph gl av cegentiighcter eer missteg cch anies van visertligs om de enskill elier Hllmmmans rimligen kan
fdrvintas pluarks do skensmisis baslut som arvdindare fxllar mod e | Branedodsningen.

Som del av an revisien enligh FBA srvBinder jag professiensdll omdime och Far en professionalll skeptisk Instilining undar hela reviskanen

Dossatome

#  idenfillorar  och  beddmer  Jag  ciskerna  $50  wilaentiiga
tedakligheter | drsrodovisningen, varg shg desse Deror pd
cegeniligheler  ellor  misalag,  oMfermas  och  utfee
granskricgsibigindor Band annal utifrdn dessa rhkker cch
irkillentar redsionsibends som Br tlrbckligs och findamblsoniga
16r it ubglen en grund {8 mina uitslanden, Figken B ot inbe
uppticka an visanilig telaktighat U 18 av cegenthghetor b
hiigra lin B en vEsenllig felsitighet som boror ph missteg,
elisrssen oegentigheter knn Innafalla sgersnda | maskopl,
foefalskning, svlkiiga utalimnanden, felakilg Information eller
baidosditianda v imamm konbroll,

»  ghlier jog mig em iDnstfisise o den del oy reningsrd Inlarna
konbroll som har betydelss f6r min redalen M alt ublorma
grenskningsipginder som B Mmgligs med  hbnsyn )

mman inte 16r a8l ulssla mig e ellekihibeton
| gl bevlernm kordrollan.

»  utvilederas jug Wmplighaten | da redevisningsprineiper som

anuiinds och rimlighstan | siyrelsens  uppskatiningar |
radevisningan och 1lkdsanda upphiniegar,

«  dmar jag en shesals om Bmplighaben § alt siynelten anvlinder
andegendel  om  lorsatl  driit Wid uppelillendel  av
drsradosisningan Jag drar ocksd on alitaats, med grund | de
Fhleniade redsionsbedsan, om hunnida del finna nbgon
wisertly osdkerhelstaktor som aveer shdara Firdslzer ellor
TorhhBandan som kan bada il batydandns vivel om Rveningens
1armiign sit fortsitta wesksambeton, Om jag dras shalsatsen alt
dot finns  en  visentlg oefkorheistsitor, mbabe jag |
rewisionsbaritinlsan Iagts wppmiiicasmhieten ph
upplysningarna | Mesredovisningen  am  den  vEsentiiga
oslkerhetstalton elies, om slidana upplysningar Br atilirkckig,
modlfbers utislandat con reedodeningan. Mine slulssizer
baseras pd de rovislonsbevls som inhiimess fram I datumal for
rovisiorabarbiteleen. Dock  kan  framiids hindalssr aber
isrhdiianden gora atl en feening iein Mngra ken fortalils
wisthsarsiheian

= unviirderar jag den Gyergripande pressrdationan, sirakiuren cch
Innszbeillet | Breredovizningan, dirblard upphysningama, ook om
drsredodsningan Morger de undwliggands Erangsskfionemas
och hindelsarna pb et afit som gor en rilvisande bkl

mn.u.-ﬂmum‘ﬂmmmmmmmmMmmmmwl-ﬂ-rdmlu-nrr-l-ﬂlnﬂﬂ
infeemern om betydelsatulla kkitigalusr urder nevislonen, diritland de svanluslla Eabydande brisder | den interma kontrolken som jag kdentifiorat.

Dan fdreningsvabda revisorns ansvar

dig har uifh on revishon enligl bostadsribslagen ach Blllmplga detar a lagen om ckonomiska Meaningar, Mt mid Br att uppnd en fmilg

grsd iy sikorhet om hunovida Ersredovisningon has uppeliitabs | enlighet med Brsredovisningslagen cch om brsredesisningen gor en

ritivtaanda hikd oy ASreringens rsultal och etiining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Litdwar wir rirdsien av drsredovisningen hae v Bven utlorl on revislan
me styralpeen fErvalinieg 86 HER Bif Tomsalon | Kerlgkoga o
rienskapabogt FO25-01-01 - S0ESAZ-31 samt av firslegel £
dispositionar betrElands Braningens vinst clier forlust

Wi lilsbyrkoss alt Teseningastimesan disponorss ropaltatal anligl
fErslaget | rsalningsbardielsan och beviljar styrelsens ledamaier
anwearalrihal 1S ilosrakapalrat.

Grund fir uttalandon

W b ublEr resdsionen erdigh god revislonssed | Sverige. W ansvar
enligl donna Beikive alrmeee | avenitiol Revisorns sivar, ¥ B
cheroands | Mrhllands 1l f@eningen andigt god endsoressd |
hmﬁmnmeﬂliWfﬂWllﬂl
yrisidlaka ardvar iedigh disas ki

Wi armar abl do redslonsbeis v har inbimiast B lldckEGE aoh
Brsdamilsendign som grund #6r vl uitalanden.

Styrelaans angvar

Dt & stywelsen som har answaiel e 16rslepet (il depositionar
bairsiande (dreningans winet alles [Erlust W Berslag Ul widelning
imnedottar defta bland arcal on beddmeirg o om ubdelningan 8
trevaniig med hédnsym 1l da krew som iGmningens verksemhaotsart,
omfakining och isker stbllor pd storekan av idreningena egna kapital,

Siyredsen armvarnr $ar Bireningens organisstion ook Snaliningen w
lireningens amgeligonheter. Detta innefatiar blind anrat afl
Terti@pands bedima [eeningens skonomisks sifustion ech atl Blles
ol Peremingera orgaresstion Sr utformed ah ol bokiGrimgen,
madulstaraitningen och Bireningeana ekonomisin angeliigenhaber |

kansolidurngsbahon, likd dibet ch stlllning § Svrigt, Eiveigh kortraliaras pd et batryganda s

Riovisorns ansvar

'u'.lﬂrrilbuqrﬂrmm|ummﬂrnﬂﬂHmMMlMIrHHMrmrﬁﬂtmH1FII11I5|
grad a alikorkel kunng bedime om ndgon styrolseledemal | ndged wiiseniligh ssende:

s Téeolagt nhgen Mgled eller gjort dg oddg Ul Alges  f ph nbgot annat st handlst | strid red bostsdsritislagen,

tillknpliga  defar v lagen om  skonomisis  iGneningar;
:::mum.:hfmhnlhlnhdl argdliningsakypldighel mot " ot

W mill BatesTande rmvsionen av Hirslaget 1l dispositicned s Mareningens vinst elfer firkust, och drmod wirl uSialarede om delts, b ott med
rimilg grad av sblerhat beddmas om [érshagel Br 16 renligl med bealadariibslagen.

MIMH--nhugwndﬂ.hhqt,mr-hmnguﬂHmmmmmmwrwlwlmmbﬂ
upplicks Mgirder slisr forsommelser som kin [Sranksds erabiningsskyidiphet mot fdreningen, ofler 861 et Torsiag W dispositionor v
fareningans virat eller Mrust ine e [Bronligl mod bostediritislagen.

S e del av en revision anligl god revisianssed | Svesige smdnder revisorn wsedd sy HER Rikafdabund profossionelt omdBme och har an
prafesssnolt shepiisk irmtilining urdar hili rivislanan. Sranskningan av fBraliningan och firslagel il dispositioner av neningens vinst aller
Idehust grundar sig frimst pd resdsionen i ikenskspema, Vil tillkommende granskningsitgleder som uties basoras ph revisorn utsedd oy
HEE Rsldrbimds prodessionally bedsmnlng mred ubglrgspunkt | risk och wisontighst. Def innebiis sit « Exioserar granskningan pb sbdins
Mgdrder, omrbden och $orhillanden som & visentlige far verksamhaten och diir avsteg och dvertrildalsar skulle ha shreidld botydelse #r
Wﬂwmmnjrw#mrMMMMMM.WMmMMMﬁMW
wirt utislarde om ansvarstrhat. Som underlig farvlin witalande om styreisens tnslag 1l dispositlonar BsbriMands ireningens vinst eller Mriast
har i grareskat om Tareloget br Meanligl mad bosindarbitalager,

din n; 5 2026
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