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Férvaltningsberittelse 2025

Styrelsen for HSB Bostadsratisldrening Mobel | Kariskoga tr hirmed avge &raredovisning ior
rakenskapsarel 2025-01-01 - 2025-12-31,

Allmint om verksamheten
Bostadsratisfareningan &r att privaibostadsfdretag, vars &ndamal ar att | bostadsrattsiGreningens. hus
uppléta bostadalhgaenheter (Gr permanent boende och okaler &t medliammar Gl nytijande wian

tidsbegrinsning. Fareningens siite 3r | Karlskoga,

Fdrvaltning
Stig Sundh har varil vicevind, Samhall skater stadning, yiire frvalining skits av Karlskoga Alltianst,
HSB Karskoga-Degerdors skiar den administrativa faraliningean,

Fareningsfragor
Ordinarie Mreningsstimma hills 2025-05-26.

Fastigheter
Fareningens fastigheter Biskopen 16, Biskopen 3 byggdes &r 194 3. Rotrenovering glordes ar 1988,

P& fastghaten finne 2 bostadshus med tillsammans 6 frapphus med adresserna Drostedgen 14 A-C,
Daobervhgen 13 A-C.

Féaraningens 46 bostdder fdrdelar sig enligt {Ghande:

Stonksk Antal (i) Kvm
2rak 3 1 565,50
Irok 3 438,00
4rok 4 A28,00
Brok 3 687,50

46 2 999,00
Lokaler: 11 st

P-platsar; 20 st

Garage: 10 st platser

Carpaort: 10 81 platser

Lokalyta: 649 kvm

Taxaringsvirdet &r 21 719 thr varav byggnadsviirdat & 16 242 tkr.

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade | Lansfirsdkringar. | frsdkringen ingar momanben
styrelaeansvar sami fdesdhring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
laigen st

Energideklaration utfbrdes under 2020,

Stadgeeniig fastighetsbesikining har utforts under 2025. <%
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Tidigare genomfarda stérre underhélisdtgiirder.

2018 = Mya varmevaxiare

2019 = Nyt styrsysiem hiss

2022 - Renovering hussocked

2022 - Byte til led-armaturer, rorelsedetekior
2022 - Renovering av hangrannor/stuprar
2024 - Nybyggnation garage och carport
2024 - Nybyggnation av miljohus

Medlemsinformation

Fereningen hade vid arets slut 47 (47) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
ulgdr an.

Styrelsen samt suppleanter

Ronny Arkelius ordfarande
Stig Sundh vice orditrande
Britt-Marie Arkalius sakreterare
Tomas Erkgson ledarnat
Susanne Larsson ledamat

Lirika Johansson ledamat

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledamaterna Tomas Eriksson, Susanne Larssan och
Ulrika Johansson,

Styrelsan har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit Ronny Arkedius, Stig Sundh, Johan Rojare, Linda Wahistrdm och Malin
Sandberg, tva i farening.

Revisor
Revisar har vant Anna Axelsson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga
Fareningens represantanter | Kariskoga fullmaktigesammantrade har varit Ronny Arkelius ersattare
Stig Sundh.

Valberedning
‘akans,

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 30-arig underhalisplan, Planen ligger till grund for styrelsens besiut om fondering
eller iangpraktagande av fondmedal. Underhdlisplanen har uppdaterats under ér 2025 ‘:"ﬁ'
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Arets Underhall
Sotning av braskaminer
OVE &r genamfard.

Framtida Underhall
Takrenovering
Fasadbyte.

Fonsterbyte.

Aktiviteter

Genomiort staddag,
Arsmite.

Deltagit pa fastighetsmassa.
Budgetkonferens.

Diverse kursear,

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter hojdes med 5% 2025,

Lokaler hijdes med 5 % 2025,

Garage och biluppstaliningsplatser var afdrandrade under 2025

Budget for ar 2025

| budgeten finns ett avsattningsbehoy till fonden for yttre underhall med 174 thr,
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025,
Arsavgifier beraknas htjas med 4% 2026-01-01

Lokaler berdknas hojas med 4 % 2028-01-01
Garage och biluppstaliningsplatser beraknas vara oférandrat under 2026, ('.31"'
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FLERARSOVERSIKT
2025 2024 £023 2022 2027
Mettoomsatining, tkr 3 030 2 741 2847 2 518 2 505
Resultat efter finansiella poster, thkr 173 370 35 -350 124
Arsavgifisniva for bostader, krikvm BY 856 8O0 T Tir
Driftskosinader, krkvm, totalyta bostad &850 705 G286 551 L45
Laneskuld, krfkvm, totalyta bostad ATar 3830 3307 3 383 3474
Laneskuld, keikvmn, totalyta 3072 3148 2T19
Likwiditet i % * 358 287 535 a7 658
Soliditet | %~ 13 11 15 14 17
Sparande, krkvm, totalyta == 188 113 142
Rantekanslighet | % == 42 45 4,1
Enaergikostnad, krikvm, totalyta ===** o7 294 264
Arsavgifteriotala intakter i % ag a3 B8

* Likviditet = Fareningens formaga att befala sina kortfristiga skulder (Omsatiningstillgadngar®ortfristiga

skulder). Likviditeten b&r vara strre an

100,

** Soliditet = Fareningens fdrmaga att bara fSriuster. Hur stor del av fareningens tillgéngar som

finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital’Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara strme an 0

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av drsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla |5pande ulgifter ar betalda, Detta sparande ska tacka framtida underhdll och Merinvesteringar.
**** Rantekansligheten visar den hojning av avgiftarna som behdvs far att tacka 1 % rantedkning, allt

annat lika.

=" | energikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for l, vatten och uppvarmning.

Lan sem man har far avsikt att farlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid barakning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplédtelse- Underhails- Balanseral Arets

Insatser avgifter fond rasultal  Resultal
Belopp vid arets ingang 119 540 BB 015 205874 1653762  -357 BBz
Disposition enligh stammobesiut -357 882 357 882
Reasansaring till fond for YU enl plan 174 500 =174 500
lanspraktagande av fond for YU -43 750 43 750
Arets resultat 172 703
Belopp vid drets utgang 119 540 58 015 161 324 1 205130 172 703 L':ﬁ_

YU = ¥itre unidarhall
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1335 880
Arets resultat 172 703
Reservering till fond fior yitre underhdll enligh beslut av styrelzen -174 500
lanspraktagande av medal ur yitre fond motsvarande &rets kostnad 431 780
Summa till stdmmans forfogande 1377 833
Styrelsen fdreslar f8ljande disposition:
Balanseras | ny rakning 1317 En
1377833

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dwrigt, hanvisas till eflerfdljande resultat- och |
balansrakningar med tillhdérande bokshutskommentarer, -:."r
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Hesuitatrﬂhning_
Belopp | kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Mettoomsatining 2 3028 803 2 T4l B24
Civriga rirelsaintakier 3 12 342 14 561
3042 245 2 755 385
Fastighetskostnader
Drriftskostnader 4 -1 848 237 -2 126 076
Lindarhall - =43 750 =142 428
Personalkosinader & -5 656 -85 691
Avskrivningar T -4B49 848 450 847
Rérelseresultat 485 B53 -T8 755
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter é 35 634 a0 529
Rantekesinader och liknande resultalposter g 348 648 =368 656
Resultat efter finansiella poster 172 703 -357 BEZ
Arets resultat 172703 -357 882
Tilldggsupplysning
Anets rasulbat 172 703 -357 8A2
Reservering till fond far yttre underhall -174 500 -163 000
lanspraktagande av fond for yiire underhall 43 750 142 428
Resultat efter fondf&riindring 41 553

—STE-IH%
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Balansrédkning

Ti18)

Balopp | kr Nof 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader, mark och markanlaggning 14 10 613 424 11 083 372
Maskiner och andra tekniska anlaggningar b} - -
Inventarnier 12 = »
10613 424 11083 372
Finansiella anigggningstilligdngar
Andelar | HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 10613 425 11 083 373
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga i
Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar 4 924 1825
Avrakningsfordran
28 TH3 B7 150
Owriga fordringar 14 B 475 120 593
Farutbetalda kosinader och upplupna intakter 15 BE 195 332 875
128 387 Gad2 443
Kortfristiga placeringar 18 1690 000 1 800 000
Kassa och bank 1w 092 137 308 014
Summa omséttningstiligéngar 2 810 524 2848 457
SUMMA TILLGANGAR 13 423 849

13 731 830 ".f‘-_
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Balansrikning

B8

Belopp | kr Nat 2025-12-31  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 115 540 118 540

Uppiatelseavgifier 58 015 58 015

Fond far yttre undarhall 151 324 20 674

a2s 870 198 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1205 130 1683 762

Arets resuttat 172 703 -357 882
1377 833 1335 880

Summa eget kapital 1706 712 1 534 009

Langfristiga skulder

Skulder til kreditinstitut 18 4 763 T30 2 646 000
4 TE3 T30 2 646 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 6 442 515 8 839 697

Levarantdrsskulder T3 085 48073

Aktuel skatteskuld - 3 852

Owriga skulder 19 4192 1528

Fand fi&r inre underhall 20 14 878 14 478

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 21 418736 B43 533
6 853 507 8 551 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 423 845

13 731 830 (“'_';!""
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-071-01-
El;Epp i kr 20251237 2024-12-31
Den IGpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 172 703 -357 a2
Justeringar for poster som inte ingdr | kassafiddet mm 450 949 468 947

B42852 112 065

Kassafldde fran den ldpande verksamheten fire B42 662 112 0BS5S
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran frdndringar | rarelsekapital
Okning{-)Minskning (+) av rorelsefordringar ass 217 =328 012
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -201 851 116 624
Kassafidde fran den |Gpande verksamheten 74T 218 100 323
Investeringsverksamhatan
Farvary av materiella ankaggningstllgangar - -3 716 587
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -3 T16 EE-'."
Finansieringsverksamhatan
Upptagna lan . 4 180 560
Amoriering av laneskulder -279 452  -2593133
Kassaflide frin finansieringsverksamhatan -279 452 1567 427
Arets kassaflode 517 766 .2 249 493
Likvida medel vid arets bérjan _2 153 164 4 442 657
Likvida medel vid arets slut 2710 930 2193 164

Likvida meded vid drets slut inkluderar aven avrakningsfordran och kortfristiga placeringar. <%
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Belopp | kr om Inget annal anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad
BFMNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning (K3),

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar cch skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det fareningen fatt efler beraknat far. Dat innebar att
fareningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiefla anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuslia nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart aver den beraknade
nyttjandeparicden,

(il r ‘AN
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pé
anldggningarnas anskaffningsvarde och bastar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har beddmits utifrdn dess olika livslangder och aterstdende
nytjandeperioder. Ganomsnittlig avskrivning pé bostadsbyggnaden ar 2 14 %

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta

Fond yttre underhill

Raservering for framtida underhdll av fareningens fastigheter sker enligt faststalid underhalisplan
Styretsan ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan vad galler reservering och
iansprakiagande av fond for yitre underhali rforing och nyttjande redovisas efter styrelsens basiut | -
balansrakningen Y



HSB brf Mobel | Karlskoga
TTEA00-0845

Not 2 Nettoomsittning

11§18}

2025-01-01- 2024-07-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifier bostader 2 605 116 2 566 T40
Hyrar 414 737 272 129
Elavgifter 4 608 4 608
Fsg el laddstolpar 12479 i
Summa 3126 840 2843477
Hyresborifall lokaler, garage, p-platsar =53 852 =51 248
Avgifisborifall bostader -43 185 -51‘ 405
Summa 3 029 803 2T40 B24
| arsavgiften ingar kostnad for uppvarmning, el och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Aterbaning Lansiorsakringar - 5180
Owverlatelseavgifier 12 500 8 375
Cwrigt -158 &
Summa 12 342 14 561
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-11 2024-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snérgjning 216 385 196 048
Reparationer och dpande underhall 211 322 278 130
Uppwvarmning 673 678 648 673
El 288 821 452 025
Vatten 156 G54 128 337
Sophamtning 53 441 45 560
Cvriga avgifter 75 449 &0 889
Forvaltningskostnader 158 877 152 417
Kommunal fastighetsavgift 77 B90 77 T80
Cvrigt 35 390 76 436
Summa 1 849 237 2126 076

| férvaltningskosinader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 18 020 kr {15 208 kr).

Mot 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-39 2024-12-31%

Ganomfort planarat panodiskt underhall 43 TH0 142 428
Summa 43 750

14242-5':,;4;
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Not6 Personalkostnader
Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelssarvode enligt stmmobesiut 32 796 34 722
Vicevardsanvode 41 80O 44 140
Owriga ersatiningar 7 000 z
Revisorsanode enligh stammobesiut 3740 3817
Sociala kostnader 13 320 13212
Summa 93 658 a5 691
Not 7 Avskrivningar
2025-01-01- 2024-01-01-
- 2025-12-31 2024-12-31
Byganader 445 148 445 147
Markanidggningar 24 81 24 800
Summa 469 249 469 947
Mot 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 35 165 a0 507
Ranteintakier, skattekonto 533 22
Summa 35 698 90 529
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-21 2024-12-31
Rantekostnader skulder 348 6. 369 656
Summa 348 648

35‘!555‘-.3}.
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Mot 10 Byggnader, mark och markanliggning
Foreningen ager fastigheterna Biskopen 16 och Biskopen 3 (parkmark) | Kariskoga.

13418}

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid arets borjan, byggnad 21652 662 18 109 156
-Omklassificering pagaende arbete, byggnad . 3663 533
-Utrangering, byggnad - =120 000
-Vid arets borjan, mark <0 000 30 000
-\id arats bdrjan, markankaggning 712713 484 T13
-Omklassificering pagaende arbete, markanlaggning - 248 000
22 395 405 22 395 405
Ackumulerade avskrivningar enligh plan
id drets bbrjan =11 312 033 -10 262 0848
-Aterforing ackumulerad avekrivning - 120 000
-Arets avskrivning enligt plan -458 845 -450 947
=11 781 982 =11 312 033
Redovisat virde vid drets slut 10 613 423 11083 372
Bokfort varde byggnader 10 385 024 10 B30 172
Bokfart varde mark a0 000 30 000
Bokfart varde markanl&ggningar 198 400 223 200
Summa 10613 424 11 083 372
Taxeringsvirden
Fastighetans taxeringsvarde uppgar till kr 21 719 000, Vardedr 1673,
Huslyp Byggnad Mark Total
Bostdderhyreshus 15 400 000 4 500 000 18 900 000
Lokaler 842 000 a77 000 1 818 000
16 242 000 5 477 000 21 718 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
202512-31 2024-12-31
Ackumulerade anskafningsvarden. o
id arets boran 84 800 B4 00
&4 800 B4 G600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
=Vid arets bbrjan 24600  -B4600
-84 800 -B4 600
Redovisat vErde vid drets slut - -
Not 12 Inventarier
e 2025-12-31 2024-12.31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 700 18 700
16 700 18 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -16 700 -18 700
-16 7040 -16“7'”'0]:_!
Redovisat viirde vid arets siut -

* f‘ﬂ



HSB brf Nobel | Karlskoga
TT6A00-0845

Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar

14{16)

2025-12-31 2024-12-37
Wid arets borjan - 194 937
Investeringar - 3 T16 597
Omklassificeringar - -4 811 534
Redovisat virde vid drets slut . -
Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto T 85T 278
Mervardesskatt - 118 BBT
Skattefordringar 518 -
Owriga fordringar e 428
Summa 8 475 120 593
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Tele2 B 015 6014
Bidrag laddstationer - 248 000
Lansforsakringar 52738 51383
Ranteiniakter 2? 442 2T 488
Summa 86 195 332 875
Mot 16 Kortfristiga placeringar

____ Rantesats Laptid 2025-12-31  2024-12-31

HSE Kariskoga-Degerfors o
Bunden placering 1,85% 2025-02-02--2026-01-15 680 000 200 000
Bunden placering  1.85% 2025-02-24-2026-02-23 1000 000 1 000 000
Summa 1 650 000 1 800 004
Mot 17 Kassa och bank

2025-12-21 2024-12-31
Foretagskonio 0a2 137 206 014

892 137

Iﬂ-ﬁﬂ1d‘ﬁ~:
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Langivars Rantesats Ranteandring Ldphd 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek J44% 2027-06-23 2027-06-23 2 251 850 23134970
Swedbank Hypotek 3.318% 20268-01-28 2028-01-28 2 251 850 2 313870
Swedbank Hypotek 1.63% 2027-08-25 2027-08-25 2 B46 000 2718 000
Swedbank Hypotek 3.44% 20268-06-17 2026-06-17 4 056 545 4 138 7AT
11 206 245 11 485 637
Awgdr korifristig dedl £ 442 515 -8 839 697
Summa 4 763 T30 2 646 000D
Langfristiga lan axkiusive kortfristig del 4 TE3 Ta0 2 B4E 000
Kortlristig del exklusive amorteringar & 163 083 8 580 245
Amoneringar nasta ar 279452 279 452
11 206 245 11 485 897
Amoreringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1117 808 1117 808
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till {inkl omsatta Lin) 8 808 985 10 088 437

Sarntfiga lan som forfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att

lanen ska forangas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 874 000 16 874 000

16 874 000 16 874 000
Mot 18 lfhrrigl kortfristiga skulder

. 2025-12-31 2024-12-31

Preliminarskatt personal 1140 1140
Arbetsgivaravgift 388 388
Mervardesskatt 2 G54 .
Summa 4 192 1 528
Not 20 Fond for inre underhall
: 2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 14 978 17 289
Uttag under aret - -2 311
Belopp vi Arets utgang 14 978 14 978
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2028-12-21 20248-12-31
BoRavision revisionsanvode 13 924 13 518
Upplupna rantor 18 590 58 574
Forskottsbetalda avgifterhyror 2587 211 246 727
Harlskoga Alljanst & 567 11 781
Lulesd energi 8 T41 8576
Kariskoga energi och miljo 112 703 304 536
Summa 418 T36

MMEQ&_



HSB brf Nobel | Karlskoga
TT8AD0-0845

Underskrifter

Arsradovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- 0% - % |

QF%TM’Q_ T EC i Fh A~

Ronny Arkelius Ulrika Johansson
N . ,
SV L e D) _ffff""lf"i."v?«[-.; fFris (/v
Susanne Larsson Britt-Marie Arkelius
S /
'_E-l 1\__]..._ g II.- L I!I-':l-._._l o :‘l.-"‘L7 FI.#’JI_ u-—f-"r_
|.|-"
Taomas Eriksson Stig Sundh

VAr revisionsberattelse har lamnats den “:I}lrl.'l 2672k

g e Do s i ,ZAS% et
Simon Arnelun

Anfa Axslsson

18{18)

Ay foreningen vald revisos BoRevision AB, Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till §areningastBmiman | HEE Brf Mokl | Karlskaga, orgnr. TRESH0-0845

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Wi har wtfiSet wn revasicn ey drsredowisningen 861 HSE Brl Mobal i
Kartakogs 6r rlkanskapalirel 2028

Enligt wir uppiatining har krsredersianingen uppritiats | anlighat
mad kraredoveningslagen och ger en i alla visentligs svisencen
ratnisanda bifd gv Srenirgens finansiells stilining per dan 31
gecemiber 2026 ooh 8y dedd Pedekislla radullal och Kiasallda 160
drat anligt breredovianingsiagen. Fanahningsberifalian & Sl
misd drifadicrdiningens Svriga detar,

W ilstyrer dRrior et MéeaningRitimenen talytiler
resmEtridringen ooh balansralningen.

Grund i uttalanden

Wi hasr wtfért revissonen enligh god revisionssed | Sveriga.
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