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Férvaltningsberittelse 2025

Styrelsen for HSE Bostadsrilisiirening Lyriken 2 | Kariskoga far hiémad avge arsredovisning far
rakenskapadret 2026-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsfireningan dr et privatbostadsioratag, vars andamal &r alt | bostadsritiafireningens hus
uppia bostadsiagenhater 180 parmanent boende och lokaler &t madiammar fill nylijande wtan
tidsbegransning. Fareningens sate &r | Kariskoga.

Férvaltning
\ieevird har varit Tarmo Pykalamdki, Karlskoga ARjanE! skotar den yitre forvaliningan och Samhadl
skider om stadningan. HSE Karlskoga-Degarfors skiiter den adminitrativa fdrakningan.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hiils 2025-06-04.

Fastigheter
Ew fastighat Lyriken 2 (med démé uppférda & et byggnader) | Karlskoga kommun bypodes ar

P4 fastighsten finns 6 bostadshus med adressermna Gesta Berlingsvag 2, 4, 8, B, 10 och Sintramsvig 1]
| Karishoga.

Féraningens 1632 bostider fardelar sig enligl foljande:

Sloriak Anfal {=f) Fvm
Trok 22 T
2rok B3 & 7T
drok a7 4 008

162 B 549

Garage: 70 81 (10 st nya under 2015)
Bilplatser: 84 st (2 st nya under 2016)
Lokaler: 17 st

Lokalyta: 1 357 kvm
Taxeringsvardet &r 63 473 tkr varav byggnadevardet fr dT B25 thr,

Fastigheterna &r fulviirdesforsakrade | Lansftesakringar. | farsdiringan ingar mormenten
ﬂr&iﬂmu\u‘a sarmi faradkring mat ohyra. Féreningen har lacknat hostadsratistiliigg for samtiéga
anheter,

Stadgaenlig fastighatsbesikining har ulférts 2026-08-18.

Tidigare genomférda stirre Underhalisitgirderinvesteringar
2000 - Stambyte

2008, 2010 - My takbalggning

20112 - Byle lagenhetsdarrar, ls oth Wseyslam

2013 - Fasadméining

2019 - Fansterbyle

Dedaument-AD (5222 L LSS5 TSTIIR062 @ Signerad TP, B4, L5 SE 8L 54
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Medlemsinformation

Fareningen hade vid Arets slut 163 (162) rastheriitigade madlemmar varay HSEB Kariskoga-Degerlon
uikgar an.
Styrelsen samt suppleanter

Tarmo Pykél&maki ardfaranda
Bengt-Ake Lundvall gakrelarane

Slefan Erksson ladarmat
Erlk Andersson ledamat
Lars Stdargran ledamot

I fur att avgh vid ordinarie Breningsstdmma ar \adamétama Tarmo Pykilamaki, Erk Andersson och
Stefan Enksson,

Styrelsen har under arat hallit 13 sammantraden.
Féreningens firma tecknas av Tarmo Pykiismeki, Bengt-Ake Lundvall, Linda Wahlstrom, Johan
Risjare cch Malin Sardberg, tvl | fisening.

Revisor
Revisor har vant BoRevigion AB.

Representanter vid HSB Karlskoga-Degerfors fullmiktigesammantride
Freningens reprasemanter | Kariskoga fullmaktigesammaniriide har vari Tarmo Pykalémaki,
arsiittare Bengt-Ake LundvallErik Andarsson.

Valberedning
Ingen valberedning under aral,

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Fareningen har an 30-drig underhallspkan. Planen ligger Hll grund fér styrelsens beskil om fondering
eller iansprakiagande av fordmaedal. Undarhallspianen har uppdaterats undes &r 2025,

Arets underhall

Twh stycken tvttmaskiner.
Fasadivait.
Linjerdining parkering,

Framtida underhall
Enligt undarhdlisplan.

Dobkurnerd-I0 2 2| 1555757 H34062 8 Sigrerat TP, EA LS, SE 8L, 54
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Aktivitater
Faraninggstdrnman.

Arsavgifter och hyror
Uinder 2026 hijdes drsavgiftarna mad & % Parkeringsplalser utan el Skade mad 70 kronar och
parkeringsplats med el Skade med 25 kronor.

Budget fér niista ar
| budgeten finns elt avsatiningsbehov till fonden far yitre underhdll med 302 thr,

UnderhdBsplan uppritad 2025,
Arsavgiftarna berfiknas hdjas med 2% 2026-01-01,

Ekonomisk Gversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Netioormsatining, T 7 500 G oG6 CREL] BEI1 B 607
Resullal efter finanslalla poster, thr 421 142 526 338 328
Batansomslutning, tr 28684 28449 20312 30714 30547
Arsavgifsnivh i8¢ bostidar, krom 743 BO4 672 658 B58
Driftskostnadaer, kekvm, tolalyla bostad 581 520 474 456 440
Laneskuld, kerfkvm, totalyta bostad 1885 1830 2 004 2187 2213
Laneskuld, kekvm, totalyta 1633 1 855 1765
Likvidibet i % * 811 575 624 &04 563
Soliditet i % ** 34 32 3 28 27
Sparande, krfkvm, totalyla *** 107 114 153
Rantakanslighat **** 3 3 3
Enargikostnad, krikvm, fotalyta ***** 288 253 181
Arsavgifttotala intakdar B4 85 a3

* Lisviditat = Féreningens formdga all betala gina kertfrisliga skulder (Omsétiningsiillgangarorfnstia
skulder), Likviditelen bds vara stérre 8n 100

* Saliditet = Foreningens farméaga alt béra faruster. Hur stor del av fareningens lillgdngar som
finansieras av Eget Kapital (Egat KapitalSumma Tillgéngar). Soliditetan bér vara sidrre dn 0,

*** Snarande par kvadratmeter visar hur mycket av Arsavgiften per kvadratmater som Marstir efter att
alla ISpands ulgifter ir betalda, Cetta sparande ska ticka framiida underhéll och Aterinvastaringar.
=+ pAntekansligheten visar den hijning v avgiflerna som beh&vs for att ticka 1 % réntedkning, all
annat lika,

wsee= | anargikosinaden per kem ingdr kostnaden T6r upgvlirmning, @ och vatian.

I.mﬂmm rrn har B evalkt att frdnga har inte befrakiats som kerfristiga skulder vid barlikning av
Ikwiditetan.

Dokurren -5 097321 V5557572904067 6 Signetal TP, EA, L5, SE, BL, 54
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HSB Brf Lyriken 2 | Karlskega A[15)
Eget kapital
Undprhils- Balansarat Arels
Ingalsar fomd resuiial  Resiat
Belopp vid arets mgéng 531 407 BE31 566 142400
Disposition enligl starmmabaesiul 142 4B6  -142 486
Extra avsalining Wl fond for YU 500000 -500 00D
Rasarwering till fond for YU enl.plan 323000 -323 000
lanspriktaganda av fond fie YU -135 418 135 418
Arets resultat 420 864
Balopp vid drets utgdéng 631 407 GBT 582 7 8A6 480 420 864
¥U = Yitre undarhall
UH plan = Undeshéllsplan

Fisrslag till resultatdisposition

Balopp

Till Ebreningesiammans forfogande siar foljande medal.

Balansars rasultal I 8 174 042
Arets resultat 420 B4
Resarvering il fond for ytire underhall enligh underhallsplan -323 000
lanspriktaganda av medel ur yltre fond 135 418
Summa til stimmans farfogande 8407 324
Styrelsen fbreslir (Sljande disposition:

Balanseras | ny rikning 8 407 324

Wad belraffar Wann resultal och stallning | Bvrigl, hiirvisas bl aferfiljande resultat- och

balansrakningar tliiharande bokslutskormmentarar.

DokumentaD 083221 | RESTET 06T @ Signedat TP, EA, LS, SE BL, 5A
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Resultatriikning -
Belopp | kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Metioomsalining 4 7 500 302 G 987 BE1
Hriga rirelseintakber 3 28 920 48 742
7 529 222 7016 623
Rérelsens kostrnader
[Dorift 4 -5 543 734 5 047 028
Pariodiskt underhall ] =135 418 -481 768
Parsonalkesinadar & 478 47T 42T 433
Avakerivninggar i <H}5 834 -B0& B3T
Ritralasrasultal TE5 159 d44 458
Restltat frin finanslella poster
Ranteintakiar ach liknands resultatposter B 85 378 139272
Réintekostnader ach Eknande resullalposter & ~440 673 41 242
Resultat efter finanslella poster 420 854 142 488
Arots resultat 420 BG4 142 486
Til 8 ning e
5 rasuilat 420 BEA 142 4506
Reservering flll fond f5r ytire undarhall 323 000 307 D00
lanspraktagande av fodn for yitre underhal 136 418 307 000
Resultat eftar fondférindring 233 282 142 486

—  Dokument-D (90711 15557 TS0 @ Signerat TF, EA, L5, 5E, BL, 5A
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HSE Brf Lyriken 2 | Karlskoga B{15)
Balansrakning
Balopp | kr Aol 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
f och rmark 0 19 464 065 20 080 624
Irventariar i1 38 750 B8 125
19 532 616 20 138 T48
Einansiella anliggningstiligangar 12
Owriga andelar 1 1
Andra Bngfristiga fordringas &1 &00 &1 800
&1 601 &1 601
Summa antiggningstillgdngar 18 594 316 20 200 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 140 g7
AwrEkningsfordran 2 586 168 2 407 264
Cwriga foedringar 13 3226 139
Fandbatakia kostnader och upplupna Intilkter 14 331 037 334 855
2 B30 581 2 B36 332
Kortfristiga placeringar 15 4 500 000 4 500 000
Kassa och bamk 16 1853 1156 g1 978
Summa omshttningatiligangar 6089 878 B 248 310
SUMMA TILLGANGAR 28 683 092 28 448 660

Derbusrmeent-80 GAET 21 LSS5 TSTIR06D @ Signerat TP, EA, LS, SE.BL. 54
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Balansrikning

Bolopp i kr Mol 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunaal agal kapilal

Insalser 531 407 531 407

Fond far yitre underhall 887 582 -
1218 889 531 207

Fritt aget kapiti)

Balanserat resultat 7 986 480 8531 558

Arets resultat 420 864 142 4B
8407 324 BET4 042

Summa egat kapltal 0626 313 8205 449

Lémgfristiga skulder

Skulder KNl kraditinatiut 1w 11 634 477 16102 TO7

11 B34 477 15 102 707

Kortfristiga skuider

Shodder till kreditinstitul ir 8173 888 2 944 810

Leveranibraskulder 106 780 56 853

Shalteskuldar 509 11027

Owriga shkulder 16 52 798 49 338

Upplupna kostnader och forutbetalda intéktar 19 1 08B 226 1 078 578
T 423 202 4 140 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2B 683 DO 28 448 &G0

Dolumend: D 0R327 1155575 T 234063 Sipnedal TR, EA, LS, SE, BL 5S4
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HSB Brf Lyriken 2 | Karlskoga 816}

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Balopp | br 20251231 2024-12-31
Den lapande verksamhaten
Rasiltat efter finansialla pasier 420 884 142 485
Justeringar f&r postes som inte ingér | kassafiddel, mm 0S5 934 805 038

1 (26 798 T4E 424

Kassaflide fran den lGpande verksamheatan fare 1 026 798 748 424
farindringar av rérelsekapital
Kassafiide frn forndringar | rrelsekapial
Oening(-MMinskning {+) av rirelsafordringar 4 854 8 176
Okning(+)Minskning (-) av rirelseskukier EATZ20 #1489
Kassafltde fran den IBpande verksamheten 1 0BE 182 B21 T4T
Invesjeringsvarksamhaten
Farvary av materiella anléggningstillgangar - -
Kassafldde fran Investeringsverksamhetan - .
Finansleringsverksamheton
Arnortering av laneskulder 238 162 <1 DRT 284
Kassafldde fran finansieringsverksamhetan 238 152 -1 0BT 284
Arets kassaflide 848 030 265 53T
Likvida medel vid arets bdrjan 7808 244 BAT4THA
Likvida maedel wid arets slut B 755 T4 7 908 244

Likwida maédel vid rets shull inkluderar Evan anvritkeningshordran och korliristiga placeringar.

De¥eipreenl-HF 007330 LSS TS TIIR002 @ Segneral TP, BA, LS, SEBL, DA =
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Belopp i kr om ingel annal anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokshnskommentarer
Belopp | kr om inget annal anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppraitats enligt drsredovisningsiagen och Bokfaringsndmndens alminna réd
BFMAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Virderingsprinciper mm
Tiligéngar, avaatiningar och skulder har varderats till anakaffningsvirden om inget annal anges nedan.

Fn!!ﬁmwnw:nfng
Irkormster redovisas Ul verkligt vrde av det foreningen il eller bersknat fér. Dot Innebar att
féireningen redovisar inkomster till rominallte belopp {fakturabalopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Malerielia anl8ggningstiligingar redovisas tll anskaffningsviirde med avdrag for ackurmularade
viirdeminskningar och eventuslia nedskriviingar, Tliglngamna skrivs av linjart dver dan baraknade
fiytljandaparioden.

Byggneder och markanfaggringar

Awskivning pé byggnader sker fran 2014 enligh en rak avskrivningspian. Avskrivningama grundar sig
pd anléggningamas anskaffningsvarde och bestir av olka komponenter som slomme, starn, fasad,
sanster m . Dessa komponenter har bedomis utifrn dess olika livslingder och Sterstaende
nytjandeperioder. Ganoms avskrivning pd bestadsbyggnaden ér 1,58%, Garagebyggnaderna

skrive av med 4 % per &r. skriva av mad an rak 30-8rg avskrivingspian. Stangsel och
laddstationar skrive av med 10 % par Ar,
fvantanar

Awskriviing sker planenligt med 5-10 % bariknal ph anlaggningamas anskafiningsvirnda,

Fordringar
Fordringar har upptagits (il de belopp varmed de beraknes inflyta.

Fond yitre underhall

Resarvering far framiida underhdll av fareningens fastigheler sker enfigt fasistilld underhallzplan.
Styrelsen & den som fatiar beskid om fareningens underhdBisplan, och frin och mad 2015 anses
styralsen vara beslulande organ vad géiller reservering och ianspritkiagande av fond fGr yiire underhall
Cwerféring och nylijande redovisas efler styrelsens beslut | balansrilkningan.

Dhiirvadn [0 DR LSS5 TET 24062 @ Sipneral TP, EA LS. SE BL 5K
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Mot 2 Mettoomsittning
2025-H-01- 2024-07-0-
2025-12-31 20?#—12-3_‘_]‘__
Argavgiiier bostader F 690 033 4 B03 268
Hyrar 390 264 325 770
Debitering uppyvarmning 215270 B&1 117
Férréd, kabalTV 431 613 42T OTE
Elavglifier 570 348 550 500
Faraéfining al laddstolpar 4 899 3130
Owrigt 1401 800
Summa T 803 837 B 971 481
Hyresborfall lokaler, garage, p-platsar -3 535 -3 GO0
Summa T 600 302 B 967 881
| Arsavgiftan Ingér vatten och viirme. Kosinader for bredband och el lillkemmer. From kvartal 2 2025
inigér varme | avgifisdebieringan,
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01=
2025-12-31 024-12-31
Crwrigl 28 820 A8 742
Summa 28 920 48 742
Mot 4 Drift
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 20247231
Faslighelsskotsel, forbrukning och snorgning 535 Gad 561 504
Reparationer och Bpande underhdl BYTIT ar4 471
Uppvérmning 1 626 BBE 1578 421
El TOT 725 569 169
Watlen BO4 087 508 763
Sophéimining 164 672 140 552
Owriga avgifter 556 073 552 217
Firvaltningskosinadear AdE S02 331 T46
Koammunal fastighetsavgift 206 330 204 130
Crurigit 104 648 g8 057
Sumima 50543734 6 047 029

| farvaliningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 22 774 kr (23 887 kr).

Not 5 Underhdll
2025-01-01- 2024-07-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genoméan planerat parodiskt undarhall 135 418 461 768
Summa 135 418 401 TER

Dbt -| D03 22 L 155575 T 1405 9 Sigrerab TP EA LS S5 BL 5K ==




HSE Brf Lyriken 2 | Karlskoga
TTRACO-1454

Mot & Personalskostnader

Arvoden, [Gner, andra ersétiningar och soclala kostnader

{5

2025-01-01- 2o24-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligh stémmobeslut 196 444 186 T49
Arvadan Hll vicevinden £ 6o2 G0 06
Owriga erséitiningar 133 745 102 335
Léner och ersattningar anstilida 1 000 .
Soclala kostnader 53 008 48 043
Summa 478 a7y 427 433
Not 7 Avskrivningar
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggneder 585 558 566 D62
Irsentarier 18 3ATh 19 37H
Summa B0E 834 05 937
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RAnaintakiar B6 179 )
Ranteintidkler, skattekonio 188 10
Bumma 04 ATE 139 272
Mot Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Raniekosinader Bngiristiga skulder 440 309 440
Rantekestnad skattekonto 384 [ 3]
Summa 440 BT 444 242

Doburment-ID 087271 155515 T29 24062 @ Signerat TP, EA, LS, S5, BL_ SA




Andelarna vid arats slut avser HSE Karlskoga-Degerfors Ekonomisk Famening.
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Mot 10 Byggnader och mark
Fareningen ager fastigheten Lyriken 2 | Karskoga,
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-id érets borjan, byggnad 38 011 270 38 011 270
Afid &rats bérjan maranliggning 229 525 229 525
AVid drets barjan, mark 876 B43 76 B43
38 117 638 48 117 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Aid dreds brjan =18 03T 014 -1B 450 452
-Arats avekriviing enligh plan 586 550 -586 562
-18 623 573 =18 37 14
Redovisat virde vid drets slut 18 494 065 20 B0 634
Bokfart warde byggnadar 16617 222 18 203 781
Bokfdd varde mark 876 843 876 843
Summa 18 494 065 20 (B0 834
Taxeringsvirden
Fastighatens taxeringsviirde uppgds Uil 63 473 tkr (82 073 thr). \Vardedr 1862,
Hurstyp Byggnad Mark Todal
BostaderHyreshus 4T 000 000 14 200 000 &1 200 000
Lekalar 825 000 1 448 000 2 273 000
47 825 000 15 648 000 B3 473 000
Mot 11 Inventarier
20251221 2024-12-31
Ackumulerade anskallningsvarden:
-Vid dreds béran 264 362 264 382
264 382 264 362
Ackumulerade avekrivaingar enligl plan:
=vid drads baran =208 267 =186 BEZ
-Arets avskrivning enfigt plan =19 375 -19 376
225 832 -206 267
Redovisat viirde vid &rets slut 38 TBO B8 126
Mot 12 Finasiella anliggningstillgangar
2028-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskalfningsviirden:
-Wid dreds bérjan B0D £00
-Nadskrivning 488 -488
Redovisat wirde vid drets slut 1 1




HSB Brf Lyrikan 2 | Karlskoga
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Mot 13 Ovriga fordringar

13{18p

2025-12-31 2024-12-31
Ekatlakonio 3 225 138
Summa 3228 130
Mot 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
CEnsforsiikringar 133 345 128 372
Talanor 104 0032 104 003
Réntaintikier 6 160 102 580
Upplupan inliningsranta 27 500 =
Sumima 331 037 334 956
Not 15 Kortfristiga placeringar
Rinlosals 2025-12-31 2024-12-31
Hunden placering 1,057 202 5-02-03—2025-0-02 7000 000 1000 000
Bunden placering  1,85% 2025-02-06--20:26-02-05 1 000 000 1 000 000
Bunden placering  1.75% 2025-08-03--2026-08-02 1 000 D00 1 000 000
Bunden placering 1,85% 2025-02-01--2026-01-31 1 500 000 1 500 000
Summa 4 E0O0 000 4 500 000
Mot 16 Kassa och Bank
2025-12-31  2024-12-31
Foretagskonio TeE6 628 010208
Swishkonio 2 4849 1770
Summa 1 658118 811 978

Diclyrmaen b0 097321 ERSSTETE0406] 8 Signerat TF, EA, LS, 5E, BL, SA




HSB Brf Lyriken 2 | Karlskoga
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rénfasals Rin

r 20268=12-
Handetsbankean 1,78% 2027-01-30
Handelsbanken 4.20% 2027-03-20
Handalsbanken 2 TEY% 2037-03-30
Handalsbanken 4 18% 2028-03-30
Handalshsnken 1,808 2026-03-30
Handaltshanken 3.23% 2029-08-30
Awgdr kortfristig del
Summa
Lingfristiga lin exddusive kortiristig del
Kortfristig del exkdushve amarteringar
Amoraringar ndsta &

Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppgd till
Om & &r barknas nivarande skulder uppgd tll (inkl omsatta lan)

14¢15)

2025-12-31 2024-12-31
F026-12-01 Z 457 436 7 ABE 012
2027-01-30 2 504 370 2 532 746
2027-03-30 g78 554 1 004 838
2027-03-30 2 480 455 2519 33
2028-03-30 3125000 3175 000
2028-03-30 3 548 B 3551004
2026-09-30 2 705 658 2 737 582

17 808 365 18 047 517
£ 173 888 .2 844 B0
11 634 477 15 102 707
11 634 477 15 102 707
5934 736 2 705 6558
239 152 230 152

17 808 365 18 047 517
056 608 G885 G0B
16 612 805 18 851 757

Samiliga lin som Braller Ul betalning under 2028 redovisas som kortlstiga, &ven om avsiidan &r alt

tinen ska forlingas,
Stillda sikerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighelsinteckningar 2B 74 28 740

28 740 000 28 740 000
Mot 18 Ovriga skulder

20251231 2024-12-31
Pralimndrsxall personal 36 483 3010
Arbatsgharavgift 17 336 16 328
Summa 62 TE8 48 338
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

22E-2-37 2024-12-31
BoRevision revislonsanmode 22278 21 630
Karlskoga Alitjinst 14 124 26123
Karlskoga enargl ech miljd Mapi8 302 638
Upplupna rémar 30 TO& 30 986
Férskoltsbatalda avgiftarfyror G867 383 655 488
Karslads Energ 41 B16 41 732
Bumma 1088 226 1078 576

Dolumen (80 G EL 2] L SSETETISTA06D @ Sipnevsl TF, EA LS, 55,8154
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HSB Brl Lyriken 2 | Karlskoga
TTEEN0-1454

Underskrifter

Arsradovisningens innehall blev kiart 2026-03-09

Arsredovisningen underecknades av samiliga 2026-

Tarmo Pykakimeki ' Lars Sadergren
Eafan Eriksson Bengt-Ake Lundvall
Erlk Andersson

Min revisionsberatielss har lamnats den

Simen Armebund
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritsfarening &r enlig bokféringsiagen skyldig all fr varhe r upprifita en ssredovisning i
mad Arsredovisningslagen. En Arsredovisning bastds mv an forealiningsberatielse, an

resultatrékning, &n balansrakning samt en natfareckning. Av notfideckningen framgar willka

redovisnings- och varderingsprinciper som tllampas samt detafinformation om vigsa poster | resultat-

gch balamsrdknngean,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Dan del av Arsredovisningen som | texd frklarar verksamheten kallas farvaliningsbarallelse. Origa
dalar av rsredovisningen &r resultal- och balansritkning sarmt tillggsupplysningar med notfarkeckning,
aom | siffror visar verksamheten.

vigar vilka intéltar och kostnader féreningen har haft under &rat. intakier minus kosinader &r lika med
Arels Suerskott aller underskedl, For en hoatadsriisforaning galer det inte alt {2 e stort Gwerskott som
miiffigt, utan isiafie! all anpassa intéktema till kestnaderna, Med andra ord ska Arsavgitterna berdknas
& it de tEcker de kostnader som forviinkas uppkomma ach deesutom skapa utrymme for framtida
underhall. FareningsstAmman beslutar efter forslag frédn styrelsen hur resultatel (tverskolt ellar
eveniuellt underskotf) ska hanteras.

\isar fareningans tllgéngar (tillgéngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pd tlighngssidan
redovisas dels anisggningstillgdngar sésom byggnader, mark, markanisggningar och inventarier samt
\&ngiristiga placedingar, dels omsatiningstilgéngar sdscm avglitsfordringar, kodfrlstiga placeringar
sarml kassa cch bank. PA skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan cch Svriga
ghulder. Det egna kepitalet indelas | bundst aget kapital, insatser och fand far yttre underhdll, och it
eget kapital som innefattar &rats resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultal),

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas drets kostnad for nyltjandet av féreningens anliggningstilgéngar d.v.s byggnader oth
invenlarer. Anskaffningsviirdet for en aniéggningstiliging fordelas pa tillghngens bedbmda
nyttjiandeperiod och belastar Arsresultatet med en kostnad som bendmns givakrivning, | nottill
byggnader och invantarier framgé Sven den ackumulerade gvekrivningen, d.v.s den balaka
avskrivningan foreningen glort under arens lopp pd de byggnader och Inventarier eom fareningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tiigéngar som i avsadda for lngvarigt bruk incm fereningen, Den viktigaste anliggningstifigéngen &
féraningens fastighet med mark och byggnadar,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstligangar. Omsaltningstilgdngar kan | alimanhet omvandias till kvida
medel incm elt 4. Hit hér bland annat kortfriatiga fordringar och vissa vilrdepapper gamt konlanker
(kassa) och pankiligedohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabblt kan omvandias tll pengar

SKULDER

Langfriatiga skulder &r giulder till kreditinsliut som bostadsrittsfiraningen ska bataka fdrst afier el
aller flera ar, ofta enfigh srekild amartesin splan, Lax fastighetskin, Korlfristiga skulder ar skulder som
rﬂ:ﬁﬂmh: midste betals senast inom et ar, t.ex leveranttrsskulder. Fond fér inne underhall redovisas
o e
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta hosladsraltsireningar ska styrelsen uppritta underhdfiaplan for
fareningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avs&liningar garas Wl en fond for yilre underhill,
villket sakerstiller att medel finns fr att irpgga det framitida undarhaliet av fdreningens hus. Styralsen
Hr behdigh organ for beslul om avsittning och utiag ur underhalisfonden | enlighst i
underhallsplanan vilket innebéar alt fGrandring av yitre fond bokas dinekt mot bundet egel kapital
gammia #r som del fvser.

STALLDA PANTER
Avser | foraningans fall de sakerheiar, faslighetsintecknngar 50mM Wrmnals som sBkerhet fill
kreditghvare for erhalina l&n.

ANSVARSFURBINDELSER
Ataganden far foreningen som inte redovisas som skuld eller avaatining. Kan vara borgensfdrbindelser
aller avialseniigt Atagande, som Rreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsratisidreningans firméga all betala sina kortfristiga shulder (t.ex vallen, al, 16ner, varma)
Likoviciteten arhalls genom att Jamfdra bostadsraliaftreningans Hovida tillgangar med dess kortiristiga
skulder. Ar de ikvida tilgdngama storre an de korfistiga shulderna, &r lkviditaten god. Ticks Sven
fonderna in &r likviditaten mycket god. ‘
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REVISIONSBERATTELSE

Tl farenirgeatbmman | HSE B Lyrikan 2 § Karlskoge, org.n, THE400-1454

Rapport om érsredovisningen

Uittalandan

fasg har ittt an revishon ov Areredod snicsgen 150 HEE Bef Lysiken 2 |
Karlskoga 16r riikenskapsloet 2035,

Endigt min uppdakining har dremdesianingen uppritiats | enlighet
resead hraredomdmningslagen oo gar en i alla vasantiga avssendan
riittwisande bild av foreringens linansisla stilining per dan 31
dacambar 2028 sch s dons Sira nalslls resultal och kaswallida fGr
dret enligt Srsredowisningada gan. Férvalnningskeriteleen iir nanlig
mied drsredodsningans Gwilga dalas,

Jag tillstyries dicdiis alt freningastlemman tasbstl e
resullalrssonmgen ceh hadardrdkningan.

Grund far uttalandon

I har utlort reviskonen enligl internationad Sinndards on Auditing
(15A) och god revisionssed § Swarige. ML ansvar anligt desea
standardar beskrive nbrmars | oanitbasl Redsanns snswar

Jag i charcands | forhlilende (il fdreningen enligh god revisorssed |
Syestgn och har | Srigh halgiond mitt ykessliaks snsvar anligh dessa
CETS

iag anser mtt de revisicrabeds jeg bar inhdmiat br Blirkckligs ech
indamitsenligs som grund Hir mira uitalanden.

Styralsans ansvar

Dat r styrelsen poom bar ansvanat B ait Arsredovisningen uppritia
och st den gar en riitvisands bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansyarar Bven Hir den interna kontroll som den bedSmes
Hr nebdvandig e 51 uppelifte en b rsredovisring som nde bl
riligra whsentigs folakiighetorn, vare sig dessa beror pd
cegeriligholar alber mixilag.

Wid uppriittandet av basredevisningen aravarar styralsen fir
nedamningen av iBraningans Brmiga st fartsitts verksamhalen
Diem wpplyses, nbe o B llimpligh, om [ehdBanden som ken plverke
formbgan ail farteiitts verksaimbsten ooh att ansdadas antegandst
om fortsatt drift. Anlagandel om Tertsatt drift Bilempas deck inte om
styrelsan aveer ot likvdans Maaningen, upphtics med vorksamhatan
glier inle har ndiged realstiski aliannatiy 1l att ghra rdgod v detta,

Revisorns ansvar

Wing el &r att uppnk an rimiig grod av siker bt con kunsdds brsredovsningen sem hathet inte isnekdiler ndgra visentiigs felsktigheler, vara
sig dasss baror ph oogentiigheter ollar migstsg, och it lenna sn revisionsbackitelse som innshilar mina utislanden. Rimilg sikerhet & an
hig gred v sbiorrhat, men & ingen garant B 6L an revision som utitns enbgl 154 ooh god revisionssed | Svorige alitkd kommar skl upplicks
on wiisentlig felakilghat om en sidan finns. Felakiighater kan uppsth pb grund oy oogéntighster aller missisg cch anies vin visentligs om de
anshill eler (smmans rimiigen kan firdintas plveckn de skonomiska beshn 10m anvindst Talts med grund | drsredovisningan.

Sian ehel v @ revision enligl 158 anviinder jig professlonal® omdome och har en protersionsiil skeptisk instilinig undar Fela revslenen

ik

s ldentifiorar och bedfmar s riskerna 18r viaentiiga
Talsktigheinr | Brarederdarirgen, vare sig dessa beror pd
piyinifighater sler missteg, utiormar ochulds
granskning=itgisdar blasd annat utitrdn dessa risker och
inhBmear revishonsbeds som Ar ilirbcklige ach Sndamblisnligs
& il wigdem em grund B5r mina uttalandan, Rigken e atl o
upptiickn oo whsentiig falakzighat il f8d v oagentiighater §r
hisgre Bn ffir ee vivenillg Telaktigihed som beror pd missleg,
afarism segentlighater kan inrefatia ageranta | maskopl,
iGrinlsknineg, avsiktiga utalimnandin, felakilg information eller
Ssidoshttands mv Inbarn kanbrell

» skalfar jag mig en iorstielse av den ded oy Fsaningans intesna
kanirall sam hsr babydelsa 130 min reviskon 16r a1 vl
granakningsdtgirdar som &r lampligs med hiingym il
armatiindighaterna, men inks i ot witals mig om aflektvitaten
| daan irimres konbrolien.

»  ubdirdenar jag lemiphgheton | de redevaningiprinciper som

anviedy och rimlighaten | styrelsens uppskaitningar |
redovisningen ooh Bl hdeande upphyining e,

*  ciar jag an slutswls om Ismpligheten | ol styrelien amvinder
arngandal om lertsatt drift vid uppritiandel oy
Arsredeuisringen Jag drar ocksl nn slutasts, med groed | do
rhiEmtads revisionsbevisen, om hurpdds det finns nigon
wigentlig caberhatslaklar som avier shdana hindelser aller
Torhdilardien soem kan beds till Bbetydands tavel om ibreningens
fdemrdga att footslits verksambaten Om jag drar tlutsalsen att
dut Bres on whsentiy opikerbetsfakicr, mikste jag i
reedlsicrmbarifinlsen ks uppmdsksamhaten pd
upplysrersgarna | brsneclovisningan o den visentiiga
pallerhetslakiorn eller, om thdins upphanirgar i
ciilricikligs, modifiers ubtalandsd em drsredovisningsn Mina
shulsafsar baseras pd de revisiormbinds sam inhimbss fram gl
datumat 861 revisionsberitislson, Dock kan iraemtida hindelser
sllar farhllandon gra ath an feaning inis Megre kan fortsitts
varksamhaten

«  wivsrderar jag den Swengpands presentationsn, strukisen
ooh innehdlist i Sriredovisningsn, dirbland upplysningarna,
ach om Srsredovisningen Mangsr da undarlgganda
transaktiorerna ach hiindalsarns pd oif 551 som ger e
rifbeisands bitd

1agy resksta indormera styrelsan om bland aneal revisisners planerade oméattning och inriktning ssent tidpunkben bor den. Jag mdste ackal
informens om betydelpabulla tikitagelser undsr revisionen, dirkiand da svenbuslla Betydande Bristes | den inberna kontrollen aom jag

Identifaral.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Utislandan

Utbwar min revision sy Srsredodaningan har jag Sven uissm an
rvision oy styrelsens Bovaltning 8o HEE Bt Lysiken 7 | Karlskoga
Hir riikerakipabnad 2008 wartd 8 Farslagel 10 dispoailioner
betrdfenda Toreningens vicat allec [drkuik

Jag lifatyries w1t Faresingsalinmmen Sisponemr resuRatel enligt
firslaget | Sanaliningibaritinlion ek bawiljar shyvolsans ledamater
ansvarsfribat B ciikarakagabnel.

Grund fér uttalanden

Jag har utarl revisionan anligl god revsionssed | Sverige. Mit
aravar arligl darcs basks s nlivare | vendfiet Revisoms ansvar.
lag Er abaroende i Behdilands 10 reningen enligh god roisonssed |
Swarige sch har | Bvigh fullgior mitt wkesetisia sensvar enligl dessa
Lo

Lag nngar il de reviskonskeyis g har inbdmiad ar lilldickdiga och
Erclarndisentign som grund For mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dol e syl sy sacemn i anevasal B Meedlagal I despositionisr
betraifands iSrendngera winst ellar Baluat. Vid fraleg B ubdelining
innefattar datta band annal an bedBmning & om uldelrirgen dr
féswenilig mad hingym il de kray som [Sneningons veeksamheisart,
amdatining cch fiakaer slRlar pb slolakon s IGrenirgEny agna
knpiiad, konsolidedngibahoy, logaditel och stlilieing | Gwigt

Styrelsen ansvarsr [dr [Groningens seganisalion och firaliningan
larnningens angaligerbelnr. Dolts innofaite blasd andat ai
fortidpanda badima féreningans ekanamiska sluation ach At tllia
wit Ehreningens coganisaticn Sr ulormmad sl a1l Bokhoringan,
maydals by altningen ach Bhrening e skerdrnbbe angellgernetar |
Guwrigh kontrollarss pl et batryggands ol

Aevisorns ansvar

Mk il EetrdMmnde reviskonen ay orminingen, och dirmad mill witalerse om ansvenglniel, Gr el inhiimis revisionsibeyvis 19r 81t med en
rimiig grad & sdkerhet kunna bedéma om ndgan styrelisledamal | nkgsl vmnbige svseandi:

«  foretagit ndgen Stgird eBar giert sig skokdip 80 nhgen
TBrsumimalin som ken Hrsnbecs sraltiningsakyldighet mot
Tarnningan, elar

+  pbrdgel annal sbil handlal | strid med bostadsratisiagan,
tiEimpdign delar av kagen om ekonomiskn SGreningar,
lesradavisningsiagen eller stadgama.

hlist bl betrdflands redulonan gy IGeslegel 1N dagsaitionsr ﬂiﬂrﬁ*quﬂﬂm.llilrlh‘lﬂmhﬂnﬂrrﬂﬂ witalarche o dabla, Br bl imad
rimiig grad i elikearhal Boddmas om Toralege! B idrenligh med bosindseltslagen.

Airnkig alkerhat B on hig grad sy sdkoived, men ingen garanti 16r ablen revision som otfdre anligh god revisionned i Svacige alllid kemmar ati
wppliicka girdar ellar Braummalsar som kan Beanledn emsatiningssiyidighat mat Soreningen, aller ott ott fdraiag 1l dispositicnaer oy

tarerirgun vinal olled fdrlust inte ir 1Grenigh e Bodia deratislagen.

Siinn ion il di @i Pindassn enligh god revisionsasd | Bvarige anvinder jag professionslit smdime ool har on predesslonall gkeplish instllining
wnidir Fala reviiionen, Granskningsn i BBovaltringen och Bnslaget 1 dispositioner av fdreningens vinst eller Rejusl gnondar sig feimsd pb
ptilanan & iikanaks parna Vilks tllkomimentds gransioningsdbgirder som utféons baseess ph min profoscralls Baddrming red
ulghngapunkt | s ech visentlighel Dat innebér at? jag fokuserr granskningsn ph shdara bgdrder, ommliden och bikdllanden som &
whigangligs 8 verksambsian ook dir avsbag och Swarirbdelser skule ha shrsikild betydelss e Rraningens situalion. Jag gl igenem ech
prévar tettade bashul, beslotsunder sy vidtagna kgdrder ooh andra fgrhdilanden som @ refevanta e mitt wiislands om ansadadrihel. Som
wundarkig B bl ubislands om shyvelsons eslag Hmmmﬁnﬂm“ﬂw{mrﬂ:hﬂimm“fmu

Torankgl mad bosindseilislagen
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