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Farvaltningsberdttelse 2025

Styrelsen 1or HSB Bostadsratisftnening Laxen | Karlskoga fir harmed avge drsredovisning i
rikenskapshrel 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattstdreningen ar ett privatbostadsibratag, wars dndamal dr all | bostadsrattsidreningens hus
upplata bostadslagentweter for pemmanent boende och lokaler 8t mediemmar till mytiande utan
Hdsbegringning, Fireningens shile ir | Karlskoga,

Faérvaltning

Vicevlrd har vanl Jussi Lehtoniemi, Fastighetsskitare har varil Rikard Niglsen, Lena Wall har
cmbesor lokabyard. HSE Karskoga-Degearfors skiter den administrativa fdrvalimingean.

Foreningsfragor
Chrdinarie foreningsstamma hdlls 2025-08-12,

Fastigheter
Fareningens fastigheter Laxen 4 byggdes dr 1958 samt Laxen 8 byggdes 2008 Laxen 11 ingdr i
fastighaten fran ar 2011,

Fa fastigheten finns 4 bostadshus med tllsammans 11 trapphus med adressemna Laxghrden 1 A-C, 2
A-B,.3A-D.4A-B,

Féraningens 117 bostidar fordelar sig enligt filjanda:

Starlek Antal {st) Kvm
1rok 23 896,00
Zrok 28 1 444,00
Jrok 60 4 32750
drok & 622 50

"7 T 290,00

Lokaler 1t
Garage: 55 sl
P-platser; B89 s

Taweringsviirded dr 46 479 tkr varayv byggnadswirdet &r 34 643 tkr,

Fastighetama r fulc&rdesitrsibrade | LAnsforsdkrimgar, | forsdkringen ingér momenten
shyrelseansvar samt frsdkring mot ohyra, Fareningen har tecknat bostadsratistiliog for samtliga
ldganhaier,

Fastighetsdeklaration utférd 2015,

Stadgeenig fastighetsbesikining utfardes 2025-09-04

Tidigare genomforda stérre Underhllsatgirderinvesteringar
1987 - Fanstorbyten

2001 - Stamrenovaring

2009 - Dérrtyten | lhgenhetar .:-:h_
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2010 - Byt av varmevixlane

2017 - Tarmaostal och avetdngningsvantiber fir vamma
2017 - Trappor och ricken vid hus 2

2021 - Renovering Gvematiningsiigeniet

2023 - Balkongranonsiring

2023-2024 |lordningssidllande av griamylos

2024 - Lekparken renoverades

Medlemsinformation

Fdreningan hade vid arets slut 118 (118} ristberatligade medlemmar varay HSB Karlskoga-Degerfors
uigdr en.

Styrelsen samt suppleanter

Elena Salcutan ordiarance
Christing Jakobsson vice ordidrands
Christar Malemark sekraterans
Magnus Svensson ledamat

| tur att avga vid ordinarie fGreningsstdmma dr ledamdterna Elena Salcutan, Christina Jakobsson och
Christer Malemark,

Styrelsen har under Aret hallit 11 sammantricen

Firmatecknare har varit Elena Salcutan, Chreister Nalemark, Johan Rijare, Linda YWahistrdm och Malin
Sandberg, tva | firening.

Revisor
Revisor har varl BoRevision AS.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantriade, Karlskoga
Féraningens representanter | Karlskoga fullmékligesammantride har varit Elena Salcutan med
Chrisher Mdlamark som ersditans,

Valberedning :
Ingen valberadning under Aral. C,E\'-
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fareningan har en 30-arig underhdllsplan, Planen ligger Hill grund fir styrelsens besiut om fondering
alier ianspraktagande av fondmedal. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025,

Arets Underhall
Inget under dret.

Aktiviteter

Inga under arel.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 7% 2025

Hyror pd garage och parkeringsplatser higdes med 100 2025.

Framtida underhall

Renowvering av festiokal San
Oversyn av befintliga hickar
Malning och rsparalion av Kallgarage

Budget fér 2026

| buedgetan finns et avsatningsbehoy till fonden fGr yitre underhall med 205 tkr.
Underhallsplanen har uppdatarats under ar 2025,

Arsavgifier beriknas hijas med 4% 2026,

Hyror pa garage och parkeringsplatser berdknas vara oftrandrade wnder 2026, t._'._s‘-.r
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Ekonomisk éversikt

2025 2024 2023 2022
Hetioomsdttning, thr T ag B B&4 B 562 & 315
Resuttat efter finansiella poster, thr a18 =344 58 471
Arsavgiftsniva 16 bostider, krkvm ag8 023 By T
Drifiskosinader, kokvm, iodalyta bostad 497 466 434 427
Laneskubd, krlkvm, lotahyia bostad 4 440 4 561 4 Ba 4043
Laneskuld, kr'kvm, totahda aam 4078 4 187 -
Lidevidlibet | % * 63 45 Fi: 217
Saoliddet i % = 16 15 15 16
Sparande, kifkvm, totalyta™" 185 150 144 -
Rantekadnslighet™"" 4 ] ] =
Emargikosinad, krikvm, totalyta® = 311 280 263 -
Arsangift krtotala intakter i %= a5 05 b2 -

* Likviditet = Féreningens fdrmaga att betala sina kortfristiga skulder (OmsattningstillgangarBaortfristiga
shulder), Likviditeten bir vara sifma an 100,

** Boliditel = Féreningens firmaga all béra ftruster. Hur sior del av idreningans tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital’Summa Tillgangar). Soliditeten bdr vara sifme &n 0.

= Sparande per Kvadratmeter vigar hur mycket av arsavgifien per kvadratmater som Merstir efter att
alla Bpande uigifter & betalda. Detta sparande ska ticka framtida underhall ach Aterinvestaringar,
=+ Rantekfnslighel visar den hijning av avgifierna som behdvs fér att ticka 1 % rdntedkning, allt
annal kika,

=e2=f ) energikostnad per kvadraimeter ingar kostnaden Br uppyvarmning, « och valien,

sessis Areavgifiernas andel | % av de totala rirelseintékier visar hur stor del av Sreningens totala
rirelzeintdkter begtir av Araavgifter,

Lan som man har far avsiki att fardnga har inta betrakials som kortfristiga shulder vid berdkning av

likviditaten.
Eget kapital

Underhdlizs- Halanseral Arets
u Ingatser fond resuital  Resuftat
Belopp vid drets ingang 233085 GO0 GSA9 E6D4 033 o343 008
Dhsposition enligh stammobesiul ~343 008 343 908
Rasereenng till fond fir YU enl.plan 185000  -185 000
lansprakiagands av fond 16e YU . -
Arats resultat 617 B28
Belopp vid drets utghng 233 085 785589 5075125 BT 32“"—’35&

¥U = Yitre underhall
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Farslag till resultatdisposition

Belopp
Till Fareningsstammans foriogande star ioliande medet:
Balanseral resultat 5 260 125
Arets resubtal 617 828
Reservering il fond far yitre underhall enlig underhallsplan =185 000
lansprakiagande av medal wr yitre fond motsvarande anats kostnad -
Summa 5 E92 953
Styrelsen féreslar faljande disposition:
Balanseras i ny rakning 5 G032 053

5 692 853 .;E‘S-g,,‘_

Vad betraffar fireningens resultat och stallning | danigt, hdnvisas il efterfdljande resultat- och
Balansrakrngar masd filhdrande bokslutskommeniangr,
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Resultatrakning
Balopp | kr Maf 2025-01-07- 2024-07-09-
2025-12-21 2024-12-37
Mettoamsatining 2 ¥ 381 378 & &9 370
Owriga rirelseintikiar 3 31 257 45 023
412 635 6914 393
Rarelsans kostnader
Crrift 4 -3 622 Ta -3 398 815
Uinderhal & . 658 179
Personalkostnader & =1 092 TRT <1 42 616
Avskriviingar i -893 232 -804 156
Rarelseresultat 1 803 876 810 527
Resuwltat frdn finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter & 15 045 35 T2
Réntekostnader och liknande resultalposter & -1 201 093 =1 200 157
Resultat efter finansiella poster G617 828 -343 208
Arats resultat 617 828 =343 908
Tilldggsupplysning
Arets resultat 61 B =343 5
Reservaring Hill fond ftir ytire underhall =185 000 =133 000
lansprikiagande av fond 15r yilre underhdll . 658 179
Resuitat efter fondidrindring 432 828
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Balansrikning

T(1E)

Ealopp | kr Mot 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiela anldggningstifgdngar
Byggnader, mark och markani&ggningar i 35 252 362 40 145 554
Inventarier i1 - .
39 252 362 40 145 594
Finansiela anldggningstiligangar
Andelar i HSB i i
1 1
Summa anliggningstillgangar 39 352 363 40 145 595
Omsidttningstillgangar
Kortfristiga fardringar
Aygifis-, hyres- och andra Kundliordringar 4 180 4TS
Ayrakningsfordran 5 Taa 758259
Orriga fordringar 12 14 140 aTe
Forutbetalda kostnadear och upplupna int@kler i3 131 961 117 347
237 029 197 027
Kartiristiga placeringar T4 00 000 T QO
Kassa och bank 15 1 310 9438 GT0 252
Summa omsittningstillgdngar 2247977 1 587 279
SUMMA TILLGANGAR 41 500 340

41 T12 8F4 .;'_5,"
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Balansrikning

Belopp | kr MNaf 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel egel kapital

Irvsals s 233 085 233 085

Fond for yiire underhal 785 589 G 589

1 018 G674 B33 674

Frt] ot agaital

Balansaral resullat 5075126 5 604 033

Arads resulta 617 BZ8 -343 908

5 692 954 5 280 125

Summa eget Kapital 6711628 G 093 Tag

Langfristiga skulder

Skulder till Kreditinstitut 16 15613 160 25 038 431
15 613 160 25 053 431

Korifristiga skuldar

Skulder till Kreditinstitut T 16 752 532 8184 273

Levarantirsskulder 50 T69 o561

Skatleskulder 2 126 2685

Ovriga skulder 17 202 455 190 736

Fond far inre underhal 18 1038 A28 083 8hT

Upplupna kostnader och farulbataida intiktar ] 1119 142 1162 Th2
149 175 552 10 5586 Bdd

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 500 340

41 712 87d C_:i][
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Likvida medel vid drets slut inklisderar &ven avrakningsfordran och kortfristiga placeringar.

FrEL0-0810

Kassaflodesanalys

2025-01-07- 2024-01-(1]-
Bedong [ kr 2025-72-31 2024-12-37
Dan lGpande verksamhetan
Reasullat efter inansiella poster 617 828 -3 008
Justeringar for poster som inte ingdr | kassafltdat, m m 883 232 S04 156

1 511 080 560 248

Hassafldde fran den lgpande verksamheaten fare 1 511 060 560 248
farandringar av rorelsekapital
Hazsalitide fran frdndringar | rdrelsakapital
Okning(-yidinskning (+) av rorefsefordringar -20 063 30 264
Okning(+Minskning (-} av roretseskuider 47 651 =1 246 T4
Kassafltde frin den l6pande verksamheten 1 529 648 656 228
Investeringsverksambeten
Féredry av materieila anldggningstillgangar -378 445
Kassafidde frin investeringsverksamheten - -378 445
Finansieringsverksamheten
Amontering av lineskulder G478 012 -BF8 012
Kassafldde fran finansieringsverksamheten B78 012 =B73 012
Arets kassafléde BES1 626 -1 912 GBS
Likvida medel vid arets hirjan 1 446G DED 3 358 TeS
Likvida medal vid arets slut 2097 T6 1 446 080 -

ek
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslvtskommentarer
Belopp i kr om Ingel annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad
BFMAR 20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprincipar m m
Tillgangar, avsiiningar och skulder har wirderals il anskafningsvirden om ingel annat anges nedan,

intdktsredovisning
Inkomster redovisas Ll werkligl virde av det foreningen Bt eler bardknat f&r, Det innebadr ati
fareningen redovisar inkomster Ll nominellt belopp (fakturabealopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anl@iggningstifigangar redovisas il anskafningsviirde med avdrag fr ackumulerade
vArdeminskningar och eventuslia nedskrivnéngar. Tillgangarma skrivs av injar dver den becdknade
nyttfandeparoden.

Byggnadar

Axskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan, Avskrivningama grundar sig pa
ankdggningamas anskafningsvwarde och bestar av olika komponenter som sbomme, stam, fasad,
finster m m. Dessa komponenter har beddmis ulifrdn dess olika livsliingder och aterstiende
nytfjandeperioder. Genomsnittiig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,60 %. Avskrivning pd garage
sker enligt en rak 30-40g plan,

Markanl&ggning
Imstatlation av 4 5t ragdonbrumnar, sker enligl en rak 25-arig plan. Lekplats, sker enligt en rak 20-arig

plan,

Fordringar
Faordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Fond ytire undoerfiall

Reservering f&r framtida underhall av fareningens fastigheter sker enligh faststalid underhalisplan,
Styrelsen dr den som fatiar besiut om fdreningens undarhalisplan vad galler resansaring och
ianspraktagande av fond #6r yiire underhai, Gring och myltjande redovisas after shyralsens beslut |
balansrakningen,
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Not 2 Nettoomsitining

11[ 1)

2025-01-001- 2024-07-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgilier bostader 7 202 424 6731 388
Hiyror 383 287 334 078
Suimima T 585 711 T 066 366
Axsatining Gl fond & inre underchall -178 790 -176 994
Hyresborifall Iokater, garage, p-platser =25 534 =19 997
Summa 7 381 378 6 BEY 37D
| arsavgifierna ingér gemensam &l, virme, vatien,
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-07-04- 2024-09-01-

2025-12-31 _ 2024-12-31
Cvarlatelseavglft 15 375 14 850
Aterbiéiring frin Lansioraakringar . 11025
Ersdilinang frain Forsdkringskassan - sjukldnekostnader - 19134
Crriga intikter 15 a2 14
Summa 31 257 45023
Not 4 Drift

22501 (1= 202401 -071-

2025-12-21 2024-12-31
Fastighetsshotsal, forbrukning och snbrdjning 58 258 ]
Reparationar och |dpands underhall 167 d24 Z70 60
Lippwirmning 1356 187 1331 8675
El 723 51 898 533
Vatten 453 914 252 055
Sophémining 164 656 148 506
Fastigheisfirsikring, kabel tv, bredband 162 2040 154 130
Férvaltningshostnader 271 280 269 7949
Kommunal fastighetsavgift 151 190 148 320
Crerigt 114 110 75 074
Summa 3 622 T40 3 33E 915

I férvaliningskosinader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 19 103 kr (26 768 kr).

Not 5 Underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genomitdn planerat periodiskl underhall - 658 179

Summa

658 179 C‘,‘f.‘
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Mot & Personalkostnader

Arvoden, l6ner, andra ersédttningar och sociala kostnader

12{16)

2025-07-01- 2024-07-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stAmmobesiut o8 BO2
Vicevardsanocde 125 240 121 739
Ovriga arvoden, 1Gner och andra ersitiningar 2 D00 4 759
Sociala kostnader 54 313 52 241
Summa 241145 235714
Anstilida
202501 -01- 2024-01-014-
2025-12-31 2024-12-31
Lanar och arsdiiningar 484 753 470 616
Sociala kostnadear inklusive uttagashkatt 356 BAD A36 286
Summa 851 G642 806 902
Medelantalet anstallda
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 £02d-12-3
Anstallda 1.3 1.3
Totalt 1.3 1.3
Eventualfarpliktelser
Fastigo 10 216 2412
Summa 10216 9412
Not 7 Avskrivningar
2025-01=007- 2024-01-01-
2025-12-31 20241231
Byognader BEE 534 BT 458
Markankagoningar 26 GOS8 26 698
Summa B3 232 904 156
Mot B Ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 202407001~
_ 2025-12-31 2024-12-31
Rainteintakter 14 883
Ranteintakier, skattekonio 162 184
Summa 15 045 35722 ‘%\
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Mot 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

20 25-01-01- 2024-07-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rianlekosinadar 1201 053 1290 157
Summa 1 201 093 1280 157
Mot 10 Byggnader, mark och markanldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerada anskaffningsvirden:
-\iid arets bdrjan, byggnad 54 824 600 54 B24 600
-\Wid drets birjan, markani&ggning 572 83 194 386
-Myanskaffningar, markanliggning - 378 445
=Wid &rels bhfan, mark 471 635 471 635
55 BE9 066 55 BGD 066
Ackumubsrade avskrivmingar anligt plan:
-\id drets borjan -15 723 472 -14 819 316
-Arets avskrivning enligt plan -§03 232 -904 156
16 616 704 -15 723 472
Redovisat viirde vid arets slut 39 252 362 40 145 594
Bokiar virde byggnader 38 300 189 35 166 O3
Bokfart vdrde markanlaggning 48D 558 507 266
Bokfart vdrde mark 471 635 471 635
Summa 39 252 362 40 145 594
Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringavirds uppodr il kr 46 475 000 kr. Vardear 1958
Hushyp Byggrad Mark Talal
Bostdderhyreshus 34 000 G600 10 800 00D 44 800 000
Lakaler 643 000 1 036 000 1 679 000
34 643 000 11 836 0O 46 479 000
Not 11 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskafiningswarden:
Wid drets borjan B05 404 G5 404
BO5 404 GOS 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
=Wid arats bbrjan -605 404 -G05 404
~G05 404 -GG 404
Redovisat virde vid drets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
5 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 140 76
Summa 14 140

aTe (:.]:,l_
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Mot 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

1a( 18]

— 2025-12-31 2024-72-31
Tale2 Svarige 12 12 12 404
Lansfdrsdkringar 105 288 101 284
Ranteintikiar 14 061 3 4549
Summa 131 961 117 347
Mot 14 Kortfristiga placeringar

Rantesals Ldptial 2025-12-31 2024-12-31
HSE Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  1,70% 2025-10-28--2026-10-2TF FO0 00 T00 000
Summa T00 0040 TO0 000
Not 15 Kassa och bank
F025-12-31 2024-12-31
Firatagskono Swedbank 152 870 2562
Fératagskomto Handelsbanken 1278 255 -
Swishkonto Handelsbanken 31 541
1310 948

670 251-* %
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Mot 16 Skulder till kreditinstitut

i jvire
Stadshypolek
Stadshypolek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
atadshypoatek
Stadshypotek
Stadshypatek
Swedbank Hypoiek
Swedhank Hypolek
Swadbank Hypolek
Swadbank Hypolek

Summa
Avgar korfristg del

Summa

3,18%
1.53%
3.55%
4,90%
4, 02%
3,90%
3.01%
3.25%
3.98%
3.24%
1,77%
3,038%
3.06%

Rantesals  Ramedmolr

2028-10-20
20:26-00-01
2026-02-20
2026-00-30
2027-12-01
2026-(r5-01
20:28-08-01
2026-00-01
20:30-12-30
2027T-(4-23
2027-12-22
2026-01-28
2027-08-24

Langfristiga lan exklusive korfristig del
Kortfristig del exklusive amorberingar

Amorferingar nésta ar

Amorteringar inom 2-5 A beriknas uppgd il
Om 5 & beriknas nuvarande skulder uppga Hil (inkl omsatta 1an)

1516}

L&pfid L025-12-31 2024-12-37
2EEE-Du-300 415 656 420 724
2028-10-30 246 310 328 410
20E-00-01 1 346 026 1351 542
20AE-02-20 1 749 (B8 1770 (M6
2026-048-30 2 Tdd 538 2 Fd 454
20071201 3 TE0 000 3 840 000
20E6-09-01 4 675 600 4 TS 000
20FE-08-01 4 G5 00 4 TT5 000
2026-08-01 4 675 000 4 75 000
2030-12-30 5 148 236 5 307 500
2027-04-23 327 47T 34T ATT
20271222 Q02 125 G653 625
Fie=01-28 503 950 A 050
FOET-0-24 1 0BG 876 1 136 BYVG
32 365 692 33 243 704

=16 752 532 8 184 273

15 613 160 25 059 431

15 613 160 25 055 431

15 874 520 T 355 825

B7B D12 BZE T48

32 365 692 33 243 To4

3 347 B5& 3232 002

28 139 g22 20182 (b4

Samtiiga 1An som fdrfaller till betalning under 2026 redovisas som koriristiga, Sven om avsikien ar att

Inen ska loringas.
Stalida sakerheter for egna skulder Bl kreditinsfitut

LHE5-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 750 000 38 T50 000
Varav pantbrev i eget frear - it

38 750 000 38 750 000
Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskat personal 14 125 13 604
Arboetsgivaravgifl 16 BEB 15 754
Mervdndesskatl (Uttagsskalt) 171 ﬁ-ﬁ_g 161 37H
Summa 202 455

190 736 :f*i
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Mot 18 Fond fér inre underhall

16{18)

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets Ingdng 983 657 1
Arats avsiitining 178 799 176 999
Littag wndir ared -122 B28 =110 101
Belopp vid drets utgang 1039 528 983 657
Mot 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-72-37 S02d-12-31
BoRevision revisicnsarvode 20 688 20085
Lipplupna rantor 133 670 146 G089
Semeastedineskuld inkl. sociala avgifter 85 204 a7 006
Férskotisbetalda avgifternyror Sa0 459 G618 080
FOFRA 823 1882
Karskoga Energi o Milh 251 618 253 305
Lulea Energi 27 G0 25 BRS
Summa 1119 142 1162 752
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bley kart 2026- I'_:]:]_I' 'E l')_

Arsredovisningen undertecknades av samiliga 2026- D-‘f-— 15

Elana Salcutan

|

- 'L-E:w‘-'i-. -Lk&r-xﬂum

Christer Malamark

Min ravisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har lmnats 2026- DU -2 0

{ &.,ﬁr'4£(::;ag,f{

cw“,égmik
S

Arnetund

Chiristing Jakobsson
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Bolevision

REVISIONSBERATTELSE

Till frenirgeatdmimen | HIE Brl Lacsn i Karlakoge, oagre, T7E400.09E0

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

B2 har utidrt en resision av irsredovisningen or HSD Brf Laxen i
Eﬂm:nglfl!l'rlhlf'dklpllrll 2028,

Endigt minm uppdattning har drsredovisréngen upprattats | anlighe
mesd brsredesisningsiagen och ger en | alla visentlign svseenden
rittvinance bild v Tareningens finansiella sthfining per den 31
decambar 2025 coh aw dess finanshella resufiat och kassafibde for
hrat eriign hraredovisningslagen. Fonmltningsberitielsen &rforonlig
el hraradaisningens Suriga delar.

Img tillatyricer d&ridr st fdreningsstbmman faststiller
raiilabriaringan oLh balanatikringen

Grund far uttalandan

lag FiF JPaN rindsionen enligl intermational Standesrds on Ausditing
[ERA&] peh god rrvislonssed | Sverigo. ML snsvar enligh dessa
standardar baskira nkrmarg | svanitiet Revisorns ansvar.

lag dr obercende | férmblande il fdreningan enligh god revisarsssd i
Swersgo och wlwmnmnkmlmrmmm
rm,

lag anser ot de revisiorabevie g Rar inkBmist b tilinkeklign och
irdamdisenliga gom grand fae ming uiislanden.

Styralsens ansvar

Oiaf & styrolsen som har ansvaret $or sit drsredosisningen uppritbss.
ek alt den gar an rithvisande bid enligt Srsredovieningsisgen.
Sryralyan arevarss Bven 1S den interna koniroll som den beddmer
fir nidehairedig T8 Akl Lppritte en drarocodsning som inte iIrnehdller
rdigre wiganlligs felaknighstar, ware ihy dosdh baror pd
negentighater eller misstag.

Vid upprittangat ay Araradosisningss ansvarar styveisen for
beddmndrgan oy 1fardngand 1ambga vl loresaits vorksamhabean,
Ben upphsar, nbr 58 B HEmpligh, cm TambBandan sam kan plvarka
{ormdigan ot forteitts verkmmhbaten och atl anviinds amagardat
om fortsalt drift. Andngandsl om {orteall i Blimpae Dok inle om
skyreisan oveer oll lfevidern fareningen, upphdrs med varksmbslen
&lber imfia har nig-:-t roalistiskt altarnaliy Gill @1t géirs nbgs) e delts.

Aevisorns ansvar

MmﬂhmyWﬁmﬂﬂ'ﬂgngﬂmmMhrmmmwwhhmulhrwi vidanglign lalaklighialed, vane
wig dawes bercr ph cegontligheter aller miasing, och abt IGmna en revisionsberitiolse som innebdiiar mine uitalanden, Rimiig skl ir an
g grad av alkarhsd, man Br ingen garantl 6r att &n resision som wutfians enligl 154 och god revisiorssed | Sverige sllid kemmar ol updlicka
ar wisentig felaktighel em an sbden linas, Folsitigheter kan uppsth pd grund ov ocegontiigheder s missing och anses vafa visantlign om dae
enskilt elier tilisarmmans rimiigen ke rvnkss. pdvorks do ekoncmision beslul seem anyvandare fattar med grured | Beredosisningsn.

Som del av an revision enligt BBA smvinder jeg professianellt emddma cch har e professicneltt soeplisk instBlining under hela revisionen.

s subom:

& idantfigrar och badémaer jag riskarra Br visaniigs
1ﬂ|mm:im1dnmmr-.m s dadan barore pd
aegeniiighaier allar mixsteg, uitormar coh uifdr
granakningalitghrder tland arnat wtirlin desas risker ooh
Iinhdrvtar revislonabesis som §r Birfcklgs och ndamblaniios
Tar akt uAgdrs an grund 18r mins uitslesden FRigoss 10r Bt inbe
upplicka an viserlig Melaktighat tll 16/jd ov oegentligheter &r
hégre b T8 am whsentlly felatighsd -:-mh-mrplrnlul:lg.
aftersam segentigheter kan innofatia ogermnde | maskonl,
f&rinlskring, swsidiiga utoldmnanden, felaktig lermaticn elaes
bsidosiftarsde oy indorn koodrall,

= pkaifar g mig o leeatialea i San Dol @ Mreningens inlerna
komiroll som Far Batyihalie Hr mim ravisien 184 atl ubfeema
granskningsitgirder som ir limplige mad Fdasym
cenathndighatarma, mon infe i aft uflala mig om afakibdtalen
| ey Beviermen Komvircilen

- utvirdarar jag Mmplighetan | de redosisningsprincipsr som

anwingds ooh imiighatean | sfymelsens uppakabinirgar |
redoviEsningen och BiRarands upplysringar,

= drad jag en slutsats om Menplighsten | okt styrelsen ardnder
arlagandel om farsatt drift wid upprittandet o
drsredovisningan. Jag dear ockel en slutsats, med grund i de
imhBmAnda finvuenibedieen, am Rands dat tinns ngon
winpntilg oaikarietatakios som avser sbdana handelser aller
firhdilanden som kan loda U1 betydands Divel om tOreningens
fiirmlga 81t fortalitie verksamnalen Om jag drar slutssisen st
dat finns an viaontlig osluesmataiakior, mbste jag i
revisiansbachitelsen fhets uppmiirkearmnatan pd
uppdysningama | hreredovisningan e dan viissrligs
osilerhetataktorn elisr, om shdana upphriningas i
atifirbokfige, modifiern uttalandet om bredesizningen, bina
sluisatser besaras pi de rewissonsbevis som Inkdemtas fram Gl
dabumat 164 revisiorsberiitelsan. Dock kan fromtida hdndalser
aller tarhdilanden garn S en fonening inte Wngre kan fort=itts
vadhaRmhalen.

& ubslirdérar jag dec Seadgiipands presantationan, strukturen
ach innehbliel | brareddaningen, danbland upphsninganna,
och om hraradovianingen Marger de underfiggande
trarsakiicnerna ach hindeluenne pl et 3t som per en
rifitviznnde bild

Ing msie informens styrelsen om bland annat revislonens planerade cmbalining ech inrkining sam tdpuricten f0r den lag mdste ockeh
informern om betydebefulls lnktiogelser under revislonen, diribland de svantusila mmmlmﬂmkmmmnmnc&

iarifieral



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ltbrver miin ravision oy Areredosisningen har jsg b utBort en
renislon av styrelsana 18rvatining or HEB Brf Lacen § Karitkogs 167
rikengkaasdrat FO25 sl av destagel LF depetitennt batratarde
Tetarringane vinst aller fariwsl

ke tllgtyrigr aft Mreningsstiirman disponarer resultatat enligt

féeulngat | Brvaliningsberittelann cch beadljar styrelsena ledamoder
nsvarsirihet {or rikenskapsdnel

Grund f&r uttalandsn

g har utitrt revisionen eniigl god revisionssed | Sverige. Mt
anwar anligh denna beskrivs ndemane § ovandtbel Aaviscoms nnaver.
Iag br cberoends | trndllende b fareningsn enligh god revisarasnd |
Swnrige ceh P | durigt fullglert mil yrositiake sniar onligt dossn
oy,

Iag s all da revitienibeds jag et inhBmast ir Ulirscaligs ech
dndarmdisonligs sam ghand Bar mina uitalardaen,

Styrelsens ansvar

Dt 7 atyralian $0m NEr anavanal 55r 10rakgel TN ciapodilcnar
atratands Teaeningard ins aller 1rlust Wi Teealisg Ul wnidalhing
innataiter dalta hland anoe an Bedimning oy om uldelningen b
1oeavarlig mad hleyn Gl o keay som (Soaringans verkesmhotsart,
amiatining och riskas atilier pb storieionpn ov Miraningens egna
kspital, kansalidaringababay, likvidiat och stiining | Svrigl.

Styralaan ehdvacar T8 Miraningans anganlialion oo TReealningen ay
taranirgana angaligenhater. Detla infelatiar bland arnsl il
fariiSpands Beddma [Brerbagans akomamisks siuslion s 1t tihe
aft Faraningens onganisstion Br wiicomad eb aft Bakidringen,
madels{tnmitningen och fdreningans skoromisks angelbgenhater |
drerigd kontrolieras pd ot betryggande ikt

Revisorns ansvar

its mdll bedriffande revisionsn av freaitningen, ooh darmed mitt wttalande om onsvarsfrifet, B att inhimta revisionsbevis 165 akt red en
rimlig grad &y sGkerhet cunng beddms om nbgon styralseledamot | kot visantigt svssnde:

v forelagi nbgon Mgard eller giort sig skyldig 1ill nkgon
farsismmelse som kan Mranledn ersdfiningssiogddighel mot

Tésheningen, ellar

= @h nbget snmat 4d8 kasdlat | 81rid med Boxladirinalagen,
NG mpdiga delar By Mgen om ekancenis Fareningar,
drsradevisningalagen eller sindgarms.

Mitt mdl batraffande rovisionsn & farsinget til dispositionss av 1randngana vinet alisr FEriust, och garmsd mitl uitaiands om detts, Br st med
rimniig grad ov sikerhat bedéma om forelagel ir Tarenligl med bostedsrabisiagan.

Rarnibg sAkerhet G &n g grad iy sERErEL, MEn ingsn garenti 45 sit &n revision sam whars enikgl ged reviskonssed | Sverige alltid kammar sl
NWHWHIIWM kan Tdramladn eraliiningsakydighad mal Tarenings, sllar ol ot [Saaleg U dishoastionss oy
1oranirgandg vinst aller BOriust inbe & Marenligt med Bostadarstialagen

Sorn n ol iy &N riiskon andipl ged redsionased | Evarips arrdlndan B9 professionalll emddme och Pad on prolessicnell soaplisk Retkining
N Fidh FEvisienan, Qranskningsn &y MraTningen och Miralngs 1l dligastiane iy 18rardagand vinet alsd Mrlus grondar sig irkamnat pd
rediasanan iy rdEn s parnn, Vilks lilosmimends gransknicgel gl der sam JifGre Eadaras pd min profassionsila Baddmning mrd
wighngepunit | fisk sch vieentlighet. Dot inhabir atl g Tekusarar gransiningen pb shcdana Jgarder, omrkdan cck tarhdliandsn scm B
wisantigs fr verkosamboten och dir svabteg och Sveririceiser skulles B sirekild betydalss 10r Sreningens sflustion g gir igencm och
provar fattado besiut. beslutsunderiag, vidiagne lgdrder och andra forhdifanden som @r relevania i mitt uttalende om ansvarsfrinet. Som
wndesing $0r mikl uttalande om styrelsens irslag U dispositioner batraffands foneningans vinsd alier Soriust har jag gronskat om fdmisget ar

toreniigl med bostadsriitsiagen.

Orebro den 20 5pril 2026

BoRevision | Sverige AB
Ay HEB Riksddrbund uisedd redsar
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsfarening ar anligt bokféringstagen skyldig att fde varje &r upprétta en arsredovisning |
enfighet med arsradovisningstagen. En drsredovisning bestdr av en [Govalningsbarittelse, en
resultatrikning, en balansrékning samt en notfdrdeckning. Av notiéreckningen frampar vilka
redovisnings- och vilfdenngsprnciper som Lillimpas samt detaljinformation om vissa poster | resultat-
och batansrikmingen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Deen del av drsredovisningen som | text fdrkiarar verksamheten kallas forvaliningsberatielse, Ovriga
delar av arsredovisningen 8 resultal- och balansikning samt tllaggsupplysningar med notidneckning,
=om i siffror visar verksamhetan,

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader fdreningen har haft under gret. Intdkier minus kostnader Sr lika med
drets overskott efler underskott, For en bostadsratsitrening galler det inte att f4 si stort dwerskott som
midjligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till kostnaderma, Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
&4 alt de thcker de kostnader som fGrvintas uppkomma och dessutom skapa utnymmae fidr framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter fGrslag fran styredsen hur resultatet (Svarskott ellar
eveniuellt underskott) ska hanleras,

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (Hlgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redevisas dels anliggningstilghngar sdsam byggnader, mark, markankiggningar ach invenlarier sami
langfristiga placeringar, dels omsitiningstillgangar sasom avgifisfordringar, kortfrisiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas fireningens egna kapital, fastighetslan och dyriga
skubder. Det egna kapitalet indelas | bundet eget kapital, msatser och fond 1S yitre underhdll, och frift
egel kapital som innefatiar drets resultat och resultal Iran tidigare ar (balanserat resultat),

AVEKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad foe nyttiandet av f@reningens anlaggningstillgdngar d.v.s byggnader och
inventaner. Anskafimingsvanrdet fir en anldggningstillgang rdelas pa tillgangens beddmda
nyttjandepericd och belastar dArsrasultatel med an kostnad som bentmns avskrivning. | not il
byggrader och imventarier framgd Sven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskriviingen fdreningen gion under frens lopp pd de byggnader och inventarier som fareningen ager,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tikgangar som ar avsedda for ngvarigt bruk inom fdeeningen. Den viktigaste anibggmingstiligangan &
fdreningens fastighet mad mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstiligangar. Cmsdittiningstillgangar kan | almanhet cmvandlas till likvida
medel inom etl ar. Hit hdr bland annat korifristiga fordringar och vissa vardepapper sami kontantar
{kassa) och banktiligodohavande.,

HASEA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodehavandan som snabbt kan amvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder 1ill kreditinstitul som bostadsritisireningen ska betala (st efier eft
eller flara dr, ofta anBgl sirskild amorteringsplan, Lex fastighetsian, Kortlristiga skeéder 8 skulder som
fareningen maste betala senast inom ett ar, Lex leverantirsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksd hir,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligl stadgarna 1or de flesta bostadsriftsforeningar ska styrelsen uppritta underhdllsplan far



faraningans hus. | enlighet med denna plan ska arliga avssttningar gbras till &n fond (G ytire wunderhall,
vilkel sakerstiiler att medeal finns fér att trygga det framlida wnderhallet av fBreningans hus, Styrelsen
fir behdnigh organ fér besiul om avsitining och uttag ur underhdlistanden | anighel med
undarhallsplanen vilket innebdr atl fdrandring av yitre fond bokas direkt mot bundel eget kapital
samma &r som det avsear,

STALLDA PANTER
Avser | fhreningens fall de sdkerheler, fastighelsinteckningar som lAmnats som sakerhet il
kreschitcpivarg Mar arbdllinag kn.

ANSVARSFORBINDELSER
Alaganden for fdreningen som inle redovisas som skuld eller avsitning. Kan vara borgensirbindelser

aller aviatsenligt atagande, som fBreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsritistaraningens fdrmaga att batala sina korfristiga skulder (Lex vatten, &, [6ner, varma)
Likviditetan erhalls genom att jAmfdra bostadsratisféreningens likvida tifgangar med dess kortfristiga
skulder, Ar de likvida tilkgdngarna stdre &n de kortfristiga skulderma, &r likviditeten god. Tacks dven
fonderna in dr ikviditeten myckal god.



