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Férvaltningsberattelse 2025

Styrelsen f5r HSB Bostadsrattsforening Kungsarmen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsratisforenmngen ar eft privatbostadsforetag, vars andamal ar att | bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadsiagenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar | Kariskoga.

Forvaltning
HS8 Kariskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaliningen
Stadning har skotts av Lena Wall,

Foreningsfragor
Ordmarne fSreningsstdmma hblis 2025-05-28,

Fastigheter
Fareningens fastigheter Kungsamen 6, Kungsormen 7 byggdes ar 1838,

Raotrenoverades &r 2008,

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Bergsmansgatan 12 A - B, Hoteligatan 5 A - B

Foreningens 30 bost3der fordelar sig enligt féljande:

Stodak Antal (st) m*

2rok 24 1101,00

Arok & 37200
30 1 473,00

Lokaler: 5§ st

P-platser. 29 st

Lokahyta: 167 kvm
Taxeringsvardet ar 12 660 thr varav byggnadsvardet ar 9 475 thr,

Fastighetemna ar fullvardesforsakrade | Lansforsakringar. | férsakringen ingér momenten
Istywﬂlﬁaansvar samt farsakring mot ohyra. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtiiga
dgenneler.

Energideklaration utfordes under 2020
Stadgeenhg fastighetsbesikining utfordes 2025-09-05.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgirder/investeringar,
1287 - Fonsterbyten.

2008 - Rofrenovering

2015 « Fiber fran stadsnatet

2015 - Handikappsanpas=ad entré vid Hotellgatan EH.*':M
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2017 - Asfaltering av parkering vid 5:an
2018 - Fasadrenovering

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 31 (31) rostberattigade mediemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.

Styrelsen samt suppleanter

Bargt Lundgvist ordfarande
Barge Hedstrom-Rasmussen vice ordftrande
Dan Hoijer Stagnel sekreterare
Mikaeg! Karlsson ledamaot

Ewa Pilhagen suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledamaterna Bengt Lundgvist. Mikael Karlsson samt
Ewa Pilhagen

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantriden.

Firmatecknare har varit Borge Hedstrom-Rasmusen, Bengt Lundgvist, Linda Wahlstrom, Johan Rojare
och Malin Sandberg, tvd i franing.

Revisor
Farroendevald reviser har varit Jaana Pettersson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantride, Kariskoga

Representanter vid HSB Karlskoga-Degerfors fullmakligesammantrade var Bengt Lundquist., ersattare
Borge Hadstrém-Rasmusen

Valberedning
Walberedningen har bestatt av styralsen.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller iansprakiagande av fondmedel. Underhallsplanan har uppdaterats under ar 2025

Arets Underhall

Tradklippning.

Rencvering pentry | yogalokalan

Mytt kallarfonster, lokalen Bergsmansgatan 12.5“
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Aktiviteter
Inget under aret

Framtida underhall
Enligt underhalisplan

Budget fér ar 2025
| budgeten finns elt avsattningsbehoy till fondan far ytire underhall med 58 thr, som foljer plan,

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025,

Arsavgifter beraknas vara oforandrade under 2026,

FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Mattoomsattning, thr 1291 1284 1246 1144 1128
Resultat efter inansiella poster, tkr ar 132 133 B4 54
Arsavgiftsniva for bostader, krikvm TES TES TE6 708 Ti8
Drriftskostnader, krflkvm, totalyta bostad 629 563 539 512 a1
Laneskuld, kr'kvm, tolalyila bostad 1232 1298 1 357 1 804 1888
Laneskuld, kr'kvm, totahta 1106 1167 1218

Liksicitat i % * 258 263 205 2mM 243
Soliditet | % = 57 &6 53 48 a4
Sparande, kr'kvm, totalyta *** 149 176 17

Rantekanslighat | % 156 1.6 1.8

Energikostnad, kn'kvrn, totalyta =**** 43 iz 297

Arsavgifieriotala intakier | % 85 87 a4

* Likviditet = Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bdr vara storre an 100

** Soliditet = Fareningens farmaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/'Summa Tillgangar). Soliditeten bdr vara sitme an 0,

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av drsavgiften per kvadratmeter som Aterstar efter att
alla lopande utgifter ar batalda. Detta sparande ska tacka framtida underhll och aterinvesteringar,

**** Rantekansligheten visar den hojning av avgifterna som behdvs for att tacka 1 % ranteckning, allt
annat lika.

*=** | gnergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for el, uppvarmning och vatten.

Lan som man har for avsikt att fdrlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning wjm’
likviditeten
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Eget kapital
Underhalis- Balanserat Arats
_ Ingatser fond résultat Rasultat
Belopp vid arets Ingang 57 180 1246025 140egrr 131682
Disposition enligt stammobesiut 131582  -131 582
Reservering il fond f&r YU enlplan §2 000 -52 000
lanspraktagande av fond far YU
Arets resultat 87 248
Belopp vid drets utgang BT 180 1300025 1482558 BT 248
YU = Yiire underhall
Férslag till resultatdisposition
o Belopp
THl Foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultal 1534 558
Arets resultat BT 248
Resanering tifl fond far ytire underhall enligt underhalisplan -52 000
lansprakiagandce av medel ur ytire fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stimmans férfogande 1 568 807
Styrelsen féreslir f8llande disposition:
Balanseras i my rakning 1 589 BOT

Vad betraffar fdreningens resultat och stdlining | Svrigt, hanvisas till efterfiljande resultat- och
balansrakningar med filhérande bokslulskommantarsr. ii
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Resultatridkning

Belopp i kr Maf 2025-07-01- 2024-07-01-
292_*{1- 12-31 2024-12-31

Nattoomsatining 2 1 280 820 1 283 B&2

Ovriga rorelsaintakter 3 55 053 58 855

1345973 1342 717

Réralsens kostnader

Driftskosinader 4 026 955 £29 625

Undarhall 5 - 2

Personatkastnader & -104 235 =118 302

Avskrivningar T -157 750 <157 750

Rérelseresultat 157 024 237 039

Resultat fran finansialla poster

Ranteintakter och liknande resultatposter ] 2 040 3800

Rantekosinader och iknande resultatposter g 71 816 -10g 287

Resultat efter finansiella poster B7 248 131 582

Arets rﬂﬂﬂ‘r_l;at 8T 248 131 582

Tilldggsupplysning

Arets resultat BT 248 131 582

Reservering till fond f&r yitre underhal -52 000 -51 000
lanspraktagande av fond for ytire underhall - £

Resultat efter fondférandring ' 35 248 80 582}y,
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Balansrikning

AT

Balopp | kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstilgdngar
Byggnader, mark och markanlaggning {1 3816133 3973883
Inventarier i1 . -
3816 133 JETI8R3
Finansiella anldggningstiligdngar
Andaelari HSB 1 1
1 1
Summa anliggningstillgangar 3B16 134 3873 084
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Awvgifis-, hyres- och andra kundfordringar 3 340 -
Avrakningsfordran 232 818 232 578
Ovriga fordringar 12 3411 200
Forulbetalda kostnader och upplupna intakier 13 33779 35479
273 348 268 257
Kassa och bank T4 1006 650 BE3 504
Summa omsittningstiligingar 1279 598 1121 761
SUMMA TILLGANGAR 5 006 132

5055 ﬂd'ﬁht'
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Balansriikning

Belopp | kr Mt 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundat eget kapital

Insatser &7 180 57 180

Fond far ytire underhall 1300 025 1248 025
1 357 205 1 305 205

Frilt egef kapital

Balanseral resultat 1 482 558 1402 977

Arets resultat BT 248 131 582
1 569 807 1534 559

Summa eget kapital 2827012 2 839 764

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1281 717 -
1261717 -

Kortfristiga skulder

Skulder til kredtinstibut 15 552 400 1914017

Leverantorsskulder 7128 3900

Skatteskulder 455 4 G54

Owriga skulder 15 20 151 26 727

Fond for inre underhilll 7 53 168 83 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 234 101 213415

S07 403 2 255 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 0B8 132

5005 Hﬁiw
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Kassaflodesanalys

Balopp | kr

813

Arets kassafibde

2025-01-01- 2024-01-01-
vkt 2025-12-31 2024-912-31
Den l&pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 87 248 131 582
Justeringar for poster som inte ingar i kassafibdet, m m 157 750 157 760
244 998 288 332
Kassafitde fran den |&pande verksamheten fére 244 998 289 332
férindringar av rrelsekapital
Kassafiode fran fdrdndringar i roreisekapital
Okning(-iMinskning (+) av rérelsefordringar -4 851 31872
Okning(+)/Minskning (=) av rorelseskulder 13138 -41 197
Kassaflade frin den lépande verksamheten 253 286 280 007
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -39 900 -B4 500
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -89 900 -84 900
153 386 195 107
Likvida medel vid arets bérjan 1 086 082 B90 875
Likvida medel vid drets slut 1 238 468 1086 082

Likvida medel vid drets slut inkluderar Sven avrakningsfordran och kortfristiga placeringar. iﬂf
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Belopp | kr am ingat annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokftringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tiflgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas til verklgt varde av det foreningen fatt aller beraknat far. Det innebar att
fareningen redovisar inkomster till nominelit betopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Materiella anlaggningstilgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och éventualia nedskrivningar. Tillgéngarna skrive av linjarl dver den beraknade
myitjandeperioden

Svganader och markanidogning

Avskrivaing pd byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningara grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedomits utifrdn dess olika livsiangder och aterstdende
nyttjanceperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 2.2 %, Motorvarmare
(markaniaggning) ar fullt avskrivna.

Fordringar
Foerdringar har upplagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker anligt faststalld underhalisplan.

Styretsen ar den som fattar beslut om foreningens underhalisplan vad galler reservering och
ransprakiagande av fond for yttre underhall. Overfaring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i |
balansrakningen. N
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Not 2 Nettoomséttning

10{1 5}

2025-07-01- 2024-01-01-
s L 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1162 B48 1162848
Hyror 126 282 124 794
Elavgifter 4 670
Summa 1 293 80D 1 28T 642
Hyresbortfall lokaler. p-platser -2 BBO =3 T80
Summa 1 280 520 1 283 62
I arsavgiften ingar &, uppvarmning, vatten och kabelty.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
R . 2025-12-31 2024-72-37
Chriga intakter 55 053 58 855
Summa 55 053 5B BES

| @vriga intakter ingar dels farsalining av stadtjanster til HSB brf Larlingen med 52 80T kr (48 332 kr)

och aterbaring frén Lansfarsakrngar med 0 kr (2 629 kr)

Not 4 Drift
2025-01-07- 2024-09-01-
) 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snargjning 10 794 12 507
Reparationer och Bpande underhall 96 206 63 B=0
Uppvarmning 329 832 322159
El 141 808 138 187
Vaiten 91672 51698
Sophamtning 26 652 22 358
Owriga avgifter 54 200 52 139
Farvaliningskostnader 103 497 87 389
Kommunal fastighetsavgift 41 585 40 815
Chrigh 29 974 27 S02
Summa 926 865 B20 B25

| farvaliningskestnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 17 877 kr (18 104 kr)

Mot 5 Underhall
2025-01-01-
2025 12-31

2024-01-01-
2024-12-31

Summa 5

E:“‘
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Mot6 Personalkostnader

Arvoden, léner, andra ersdtiningar och sociala kostnader

1115}

2025-01-01- 2024-01-01-

2028-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stammobesiut 13 400 14 600
Vicevardsansode - 15 000
Revisorsarvode enligt stammobesiut 1800 -
Lamer och dvriga ersatiningar 61672 58 538
Sociala kostnader 27 583 30 166
Sumima 104 235 118 302
Medelantalet anstilida

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-92-31
Anstalida = 0,2 0,2
Totalt 0,2 0,2
Eventualfdrpliktelser
Fastiga 1 200 1183
Summa 1 200 1183
Not 7 Avskrivningar

2025-01-014- 2024-01-07-
= 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 167 750 157 750
Summa 157 750 157 750
Mot 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

2025-0-01- 2024-07=001=
e 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 1958 A 725
Ranteintakier, skattekonio 42 75
Summa 2 040 3 BOO
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-
) 2025-72-31 2024-12-31
Rantekostnader langfnstga skulder 71818 109 257
Summa 71 816

109 257 g.*
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Not 10 Byggnader och mark

12(1%)

L025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bdrjan, byggnad 7 492 188 7 492 188
-Vid arets borjan, markanlaggning 204 265 204 266
“\Vid Arets barjan, mark 15 555 149 585
T 716004 ¥ 716 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan =3 742 126 3 584 376
-Arats avskrivning enligt plan -157 750 -157 750
-3 899 876 -3 742 126
Redovisat virde vid arets slut 3816 133 3973883
Bokfér varde byggnader 3796 578 3 554 328
Bokfdrt varde mark 18 5585 18 555
Summa 3 816 133 3973 883
Taxeringsvirden
Fastighelens taxeringsvarde uppgar till kr 12 660 000. Vardedr 1064,
Hustyp Eyggnad Mark Tatal
Bostaderhyreshus 9 200 000 2 945 000 12 145 000
Lokaler 275 000 240 D00 515000
9 475 000 3 185 000 12 660 DOO
Mot 11 Inventarier
- 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets borjan 27 582 27 582
27 582 27 582
Ackumulerade avskrivaingar enligh plan:
id &rets boran =27 582 -2T7 582
-27 582 -27 582
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
o 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3411 200
Summa 3411 200
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
= 2028-12-31 J024-12-31
Sappa 7 200 7199
Lansforsakringar 26 579 25 400
Ranteintakter - 2 B8O
Summa 33779

quiiw
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Mot 14 Kassa och bank

13 15)

e 2025-12-31 2024-12-31
Faretagskonts 1 006 850 853 S0
Summa 1 00E 650 B53 504
Mot 15 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rantesats Ranteandring  Ldplid 2025-12-31 20241231
Stadshypotek 297% 2028-09-01 2028-08-01 B19 075 B43 575
Stadshypotek Sen 2026-03-02 2026-03-02 412 500 417 500
Stadshypotek 283% 2027-06-30 2027-06-30 582 542 652 542
1814917 1914 017
Avgar korifristig ded -5852 400 -1 8914 01'{
Summa 1261 717 =
Langiristiga lan exklusive korifristig del 1281 17 -
Kortfristig del exklusive amorterngar 407 500 1829117
Amorteringar nasta ar 144 S00 B4 904
1814 117 1814047
Amorteningar inom 2-5 ar beraknas uppga till 579 600 338 800
O 5 ar beraknas nuvarande skulder uppgd il (inkl omsatta kan) 1080617 1489 517

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, Aven om avsikten ar att

ianen ska forlangas.

Stillda sdkerheter fir egna skulder till kreditinstitut

R 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsintackningar 4 161 700 4 161 700
4161 700 4 161 700
Mot 16 Ovriga skulder
N 2025-12-31 2024-12-31
Predimindrskatt personal 1470 & 250
Arbetsgivaravgift 1 540 5459
Mersdrdesskatt 17 141 15 878
Summa 20 151 26 T2T
Not 17 Fond for inre undarhall
- 2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid drets ingang 93 1688 100 887
Litag under arst . =7 718
Belopp vid arets ulgdng 81 188

93 168 hu}
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31

BoRevision revissonsarvode 17 240 16738
FORA 232 =
Karlskoga energi och miljo 57177 57 284
Luled energi 4 339 4 387
Upplupna arvoden 18713 -
Upplupna rantor T 186 13 704
Semesterdneskuld inkl. sociala avgifter 15 146 16 823
Forskotisbatalda avgifterhyror 113 058 104 369

= S

Summa 234 101 2134‘!5&“
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev kiart 2026-04-02

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- %, -3

vist Mikasl Karlsson

Borge Hedstrom-Rasmussen Dan Haljer Stagnel

Viar revisionsberattelse betraffande denna ksr&dm'i#mgan har lamnats den Eﬂftf L0265

Iur il
xujnanfi?z tprs<>) @lm L{/M

Jaana Pettersson Asza Axell
Fareningsvald revisor BoRevision AB, Av HESB Riksfarbund utsadd revisor
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