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Forvaltningsberattelse 2025

Styrelsen fir HSB Bostadsratisfdrening Haren | Kariskoga far harmed avge éreredovisning foe
rikenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen dr ett privatbosiadsibratag, vars Gndamal &r att | bostadsratisidreningens hus
upplata bostadstigenheter i8r permanent boende och lokaler &1 mediemmar il nytjande wtan
tidsbegrinsning, Foreningens sdte ir | Karskoga,

Forvaltning
Vicewird har varit Rofand Soder, Fastighetsskatsel har omibestnis av Coor AB och ytire firvaltning har
ombasdils av Allijanst AB. H5E Karskoga-Degerfors skiter den adminisirativa fGraliningen

Foreningsfragor
Ordinare foremingsstimma hédls 2025-05-20.

Fastigheter
Faraningens fastighel Haren 2 byggdes ar 1861-62.

Fa fastighaten finns 5 bostadshus med tllsammans 26 trapghus med adressema Hedgatan 19 A-E, 21
PG, 23 AF, 25 A-F, 2T A-B.

Fareningens 189 bosthder fdrdalar sig enligt filjanda:

Slorlek Ardal (st Kwrm
Trok 18 738,00
2rok ™ 4 339,00
3rok BE 6 152,00
drok 12 1 017,00

189 12 236,00

Garage: 151 st
P-platser: 170 st

Tawerngsvirdet r 82 308 thr varav byggnadsvandet Gr 62 G865 thr.

Fastighetemma ar fullvdrdesfarsikrade | Lansfdrsdkringar. | frsdkringan ingar momenten
siyrelseansyvar sami fbesdkring mot ohyra. Foreningen har tecknat bostadsratistilldgg for samifiga
lagenhater,

Energidaklaration uthird 2018,

Stadgeanlig fastighatsbasikining har utfdrts 2025—&9—09.%
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Tidigare genomférda stérre Underhallsatgirder/investeringar

2005 - Stamrenovaring och lidigane har Sven Tnsier saml poribeyie georts.

2015 - Tillsggsisodaring vindar.

2015 - 2016 - Tlldggaisolering.

2015 - 2016 - Alla killarfonster ca 120 stycken, kittade och mélade.

2016 - 2017 - Balkongranovering saml beskining.

2016 - 2017 - Platbekladnad cykelhus sami alla garageldngor,

2016 - 2017 - Basikining, utbyte av belysningsarmaturer ute och inne till led.

2017 - Garageportsbyte 14 stycken sami reslerande,

2017 - Lasbyte till porttelefoni.

2017 - Rivning av delar av skorsien efier ofeeldning,

2019 - Balkongranovaring 4 &1

2018 - Asfaltering av samtliga gangstrak pa innengardar.

2020 - Slipning av gohator | =samitliga trapphus.

2020 - Maining av viiggar och lak | frapphusen, hus 27, 25 och 23,

2021 - Malning av wiggar och lak | rapphusen, hus 19 och 21,

2022 - Malning av samiliga kdllargangar, 18k, vagogar ach golv,

2022 - Helrenowering av lorkmum hus 25.

2022 - Nytt avioppssystem frén hus 23 och ut Uil gatan,

2022 - Nyt datorsystam (dator ach prinfer).

2032 « 331 blladdningsplatser fir elbilar och asfaltering billaddningsplats kallgarage wid 19.
2022 - Upptagning av gammal hisck vid gastparkering kallgarage 18.

2022 - Installation av filler och syrebortagare e radiatorvatten | pannmummet.

2023 - Helrenovering matrum/pantry, hus 27.

2023 - Mya mibler uthyrmingarim, his 23,

2023 - Malning av ledstinger utomhus pd fastigheterna.

2023 - 151 Twittmaskin utbyil | tviittsiuga 19E,

2023 - OVK besikining av ventilation och utrymmen sambliga fastigheter,

2023 - Asfaltslagning av parkeringsplatser samt potthal,

2023 - Uppsatining av staket vid kallgarage bortanfér hus 19 enligl stammaobeslul.

2023 - Bst. Garageporiar ulbyita il nya, dd de gamla blev utddmda vid besikining.

2023 - Aterstalining av grismatia och staket efter fGregasnde ars reparalion av ulghende aviopp fran
hus 23,

2023 - 1st. Huvudbrytare byl | &l central hus 23, Kommunen samtidigt byt inkommande kraftkabel til
ny (utan kostnad for fAreningan).

2024 = Rengdring av samtliga ventilationskanaler i fastigheterna och wibyle av ventilationsfidkiar dar 58
kravs,

2024 - Ombyggnation av vattenmdtane Bl parallelkoppel hus 19, 23 och 27.

20024 - Ny tappvarmvattenpump i panncentralen, vammwatientilfitesel 1l hus 19 utan problem
2024 - Upprikinimg av stakel, hus 18 1l 27 och malning vid hus 19

2024 - Reparaion av innertak och takfol pa kallgarage vid hus 21 efter vattenskada, ‘g"i.
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Medlemsinformation

Fareningsn hade vid arets skl 190 (120} rdstberdtiigade medlemmar varay H5B Karlskoga-Degerfors
utpgdr en,

Styrelsen samt suppleanter

Pieter Reinholdsson crdfdrande

Juhnny Johansson vice ordfdranda
Erik Maolfaldd sakralerara
Leif Gustavsson ledamot

Keant Gustafeson ledamm

Lesna Sakkinen Iedamo
Dewran Demir ledarmod

klats Milsson supgleant

1 tur atl avga vid ordinasie f&reningsstdmma ar ledamoten Peter Reinhoidsson samt suppleant Mats
Milsson

Slyredsen har under aral halld 10 sammantriiden,

Firmatecknare har varit Lelf Gustavsson, Pater Relnhaldsson, Johan Rajare, Linda Wahlstetm och
Malin Sandberg, Iva | frening.

Revisor
Revisor har vant Inger Hanberg, suppleant Henrik Fribarg samt BoRevision AB.

Representanter | HSBs fullméktigesammantrade, Karlskoga
Fareningens represenanter | Karlskoga fullmaktigesammantride har varit Erik Molifalt’'Peter
Reinholdsson ersattare Leana Sakkinen,

Valberedning
Valberedningen har bestatt av sammankallande Harriet Engborg. *,fr
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-drg underhdlisplan, Planen ligger till grund fir styralsens beslut om fondering
eller ianspraklagande av fondmedel. Underhdllsplanen har uppdaterats 2025

Arets underhall

Traktorgasaget, ny betongsocke! gjuten vid de 3 garageportarma och ny asfallanng framiGe portarmaa,
Samiliga teliltmaskiner | vira tviitistugor servade enligt underhallsplan.

Uthyte av tegalbalk och tegel ovan & stycken fdnsler pid Gstra gaveln hus 27.

Justering av staket Hedgatan 19 §ill 27, makning staket hus 19 61l hus 23 (malning fofsater 2026)
Kaining av fidigare svartmalade skorstensplatar, ventilationshuvar, rir och takluckor pd tak, hus 19,
21, 23, 25 0ch 27,

Asfaltering av potthal pa parkeringsplatser 52 tll 63 vid hus 21,

Framtida underhall

Malning av 25l lektarn vid lekplatsaema,

Helrenovering torkrum hus, 18, 23 och 27,

Renovering skyddsmsm,

My takboldggning hus 21,

Asfaltering utsidahius 21 & 25, parkeringar grinsande Ul hedgatan 23 och upp 1l 27,
Balkonger 2029-2033.

Ombyggnation av trappan ner till Harengardan.

Aktiviteter

Arsmita.

Budgetkonferens,

Fastighelsmassa,

Arsmile HSB Karlskoga Degerfors ek for

Julbufie far Brf Harens mediemmar pa Harengarden,

Arsavgifter och hyror
Arsavgifierna hijdes med 3% under 2025,

Budget for ar 2026
| budgeten finns elt avsatiningsbehov ll fonden 16r yitre underhall med 358 tkr,

Underhalsplarnen har uppdaterals under &r 2025
Arsavgifterna berBknas hijas med 3% under 2026, %:r
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FLERARSOVERSIKT
2025 2024 2023 2022
Mattaomsattning, thr 8136 T Baa T a02 7718
Resuliat efter finansiella poster, tkr 524 26 1 00 =124
Arsavgifisniva for bostader, krflovm 634 615 G609 599
Driftskostnader, krflkvrn, totalyta bostad 495 501 481 441
Laneskuld, kefievmn, iolalyta bostad 1537 1597 16548 1715
Laneskuld, kekvm, tofalyta 1340 1392 1448 -
Likwidifed i %% * 133 125 126 103
Soliditel i % ** 27 26 25 22
Sparande, krfkvm, totalyta™* 1 75 124 -
Rantekdnsighet**"* 2 3 3 .
Energikosinad, krilvm, totalyla™ " 222 211 185 =
.ﬁmﬂ'u'gil'l kritatala intikter i 56" a0 a0 a8 -

* Likviditet = Freningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsatningstilgangar/Kortiristiga
skubder), Likvidideten bor vara storre &n 100

** Soliditet = Féreningens fdrmaga att bira fdduster. Hur stor del av fireningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital {Eget Kapital'Summa Tillgangar). Saliditeten bir vara stime &n 0,

*** Sparande per kvadratmeter visar bur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla IGpande utgifter ar belalda, Della sparande ska ticka framtida underhall och atednvesteringar.
=== Rinlekdnslighat visar den hdjning av avgiflama som bahdws far att tcka 1 % rdntefkning, alit
annat lika.

5 | energikostnad per kvadratmeter ingdr kostnaden & uppywirmning, el och vatten

== Argavgifternas andel | % av de totala rdralseintdkler visar hur stor del av fdreningens totala
rirelsaintikler bastar av arsavgifiar.

Lan som man har fér avaikt att fSdanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berikning av
Iikviditeten, )
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Eget kapital
Underhalis- Balansorat Arets
Insatsar fond resuitat Riosullal
Belopg vid arets Imging 455 300 931836 6 552 GROD 26 488
Disposilion énligl stmmabaeshil 26 488 -26 488
Rasarvering till fond fér YU anl.plan 333 000 =333 000
lanspraktagande av fond f&r YL =183 750 193 749
Arets resultat 528 577
Belopp vid drets utgang 455300 1071086 643098917 528 577
YU = ¥ifire undarhall
Farslag till resultatdisposition
Balopp
Till Foreningsstammans forogance star olande medel.
Balanseral resultal G af9 16T
Arets resultat 528 57T
Resarvering till fond f&r yitre underhall enligl undarhallsplan =333 000
lanspréaktaganda av medesd ur yitre fond motsvarande drets kostnad 183 750
Summa till stiimmans firfogands G 960 494
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Batanseras | my rakndng 6 068 494
6 968 494

“ad batraffar fGreningens resultat och stalining i durigt, hanvisas il efterfiljands resultat- och
balansrakningar med tlihdsande bokslulskommentarer,
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Resultatrakning

T

Balopy | kr MNat 2025-401-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
MNettoomsdiining 2 8 135 8939 T BBB 604
Oivriga réralseintdkter 3 54 660 75 642
8 180 608 T G54 246
Fastigheiskosinader
Drifiskosinader 4 -5 078 774 -G 160 632
Undearhall 5 =193 750 374 OT3
Peronalkostnader L] 288 981 =303 255
Ayskrivmingar T -BE0 228 -663 310
Rérelzeresultat 058 876 462 977
Resultal frin finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter & 60 183 8 557
Réntekastnader och liknande resultatposter 9 -4 50 492 =517 (i
Resultat efter finansiella poster 528 57T 26 488
Arets resultat 528 577 26 488
Tilliggsupplysning
Arets resultal 528 577 26 488
Ruaservasing till fond far yttre undechall =333 000 =321 000
lansprakiagande av fond f&r yitre undeéll 193 750 Ir4 073
Resultat efter fondférindring 389 327

789 561 d"._"ﬁ
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Balansridkning
Belopp i kr Mol 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materlella anldggningstiligangar
Byggnader, mark ach markanlaggning 10 3T 219 24 040 975
Maskiner och andra tekniska ankggningar i BED 968 a04a 512
Maskiner och Inventarier 12 23 BTY .
25 210 B58 25 BS0 487
Firansialla anldggningstiigangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstiligangar 25 210 859 25 B50 488
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Awgiis-, yTes- och andra kundfordringar 1 300 1 300
Ayrdkningsfonrdran 1232727 1198 628
Cwriga fordringar 13 4 583 14 672
Férulbetalda kosinader och upplupna int&kier 4 282 251 282 563
1 620 861 1 497 863
Hortfristiga placeringar ] 2 T00 000 2 T00 000
Kassa och bank 16 1459612 1016 847
Summa omsittningstillgangar 5 G680 473 5214 710
SUMMA TILLGANGAR 30 891 332

31 D65 198 {@‘
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Balansriakning

Balopp § kr MNof 2025-72-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egat kapital

Bundet egel kapifal

Insaiser 455 300 455 300

Fond far ytire underhall 1 071 086 231 B3G
1 526 3846 1 387 138

Fritt aget kapifal

Balanzerat resultal 6438 M7 & 552 680

Arets resultat 528 577 26 488
i SGE 494 B 579 168

Summa eget kapital 8 494 BAO 7 966 304

Léngfristiga skulder

Skulder &l kreditinstifug ir 13 345 858 4 852 500

13 345 B58 4 952 500

Kortfristigs skulder

Skubder till kreditinstitul 1 5 537 500 14 665 858

Leverantiraskulder 160 574 25105

Aktuell Skatleskuld 1520 18 280

Ovriga skulder 18 6017 8 964

Fand fdr inra undarhall 19 2017 129 1911 841

Upplupna kostnader och fanutbetalda intikter 20 1327 854 1282 436
9 050 584 18 146 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 851 332 31 065 1598 dfl.
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Kassaflédesanalys

1H1T)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp | kr 2025-12-31 2024-12-31
Den ldpande vorksamheten
Resultat efier finansiella poster 528 577 26 488
Justeringar 1o poster som inbe ingdr | kassalddet, m m B&0 227 BEHA 310

1 197 804 BES ro8

Kassaflade fran den [bpande verksamheten fdre 1197 BO4 689 T8
fardndringar av rérelsekapital
Kassaflode frén fbrindringar | rivelsekapital
Ckning(-}Minskning (+) av rdrelsefordringar 11 100 =30 S30
Okning(+yMinskning (-) av rérelseskulder 32 559 13 359
Kassaflode fran den IGpande verksamhbeton 1 241 463 663 62T
Investeringsverksamheten
Forvany av immateriella anlfggningstillgdngar -29 5689 -
Kassafldde fran investoringsverksamhaten -29 509
Finansieringsverksamhaten
Amortaring av ldneskulder =735 000 =r53 730
Kassaflode fran finansieringsverksambeton ~T35 000 -753 750
Arets kassaflode 476 864 -840 123
Likvida medel vid drets birjan 4 915 474 5 005 596
Likvida medel vid drets slut 5 392 338 4915 475 %

Likvida medel vid Arels shul inkluderar Sven avrkningsfordran och kortfristiga placeringar.
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Balopp | kr om Inget annat anges.

Mot 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Argredovisningen har upprittats | enlighel med drsredovisningsliagen och BokfdngsnSmndans
allmanna rdd BFNAR 20121 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats il anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Intikisredovisning
Imkomster redovisas il verkligt varde av det fGreningen tatt eller berflknat far, Det innebdr att
féreningen redovisar inkomster Bl nominellt belopp (fakturabalopp)

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella aniaggningstiligangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag 16r ackumulerade
virdeminskningar och eventuella nedskrivningar, Tillgdngarma skrivs av linjart dver den bariknade
nylljandeperioden,

Byggnader och markanldggningar

Avskrivining pd byggnader sker enligh &n rak avskrivningsplan, Avskrivningarna grendar sig pa
anldggringamas anskaffningsvarde och bastar av olika komponanter som stommea, stam, fasad,
finster m m. Dessa komponenter har beddmis utifran dess olika livslangder och Aterstiende
“"“j“"”gﬁaﬂ"d”' Genomsnittlig avskrivning pé bostadsbyggnad ca 1,5 %, markankiggning 10 ar,
sophis z

kdaskiner och inventarier
Hjdrtstartare skriva av med en S-drig rak avskrivningsplan,

Maszkiner och andra tekmiska anldggningar
Avskrividng pa port- och passersystem sker frdn och med 2018 enligt en 30-4rig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upplagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Fond yitre underhdll

Reservering fdr framiida underhall av fireningens fastigheter sker enligh fasistalld underhdlisplan,
Styrefsen &r den som fattar beslut om freningens underhdllsplan vad giller reserverning och
lanspraktagande av fond foe yitne underhudll. rigring och nytljande redovisas efter styrelsens besiut |-
balanseakningen. =%
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Mot 2 Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostader 7 762 656 7536 420
Hyrof G694 GHE ¥11 429
Elavgitter 73 255 511477
Summa B 530 567 B 209 026
Aarsttnirg tl fond 18 inre underhall =377 598 =373 902
Hyresborifall lokaler, garage, p-platser =17 030 =36 520
Summa B 135 039 T BB 604

I rsavgifterna ingdr gemensam al, virma, vatten.

Not 3 Ovriga rérelseintikter
A025-0%-01- 2024-01-01-
2025-12-31 J024-12-31

Aterbdsing frin Lansiarsikringar - 18128
Crvarldtetseavgifter 36 200 21375
© Sequrity - kantrollavgifter 13 203 18 163
Orerigh 5 266 17 978
Summa 4 G69 75642

1 &wrigt ingar bl & ersdttning f8r vattenskada O ke (10,652 kr)

MNot 4 Driftskostnader
H25-01-01- 2024-09-01-
284 2-37 F024-12-31

Fastighatsskdisal, Irbrukning och sndrajning 826 049 590 541
Reparationer och Mpande underhall 7ig 434 939 537
Uppwarmning 1 680G 302 1 572 287
El aa1 502 Baz 312
“atien 632 600 518 433
Sophamtning 223473 197 174
FastighetsfirsSkring, kabal-tv, bredband 236 440 225614
Farvaltningskostnader 464 061 485 346
Hommunal fastighetsawgift 267 280 283 570
Crerign 211633 205 508
Summa 6 OTE 774 6 160 632

I férvaltningskosinader ingar revisionsarvode till BoRewision AB med 20.933 kr (27,626 kr).

Mot 5 Underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 J024-12-31
Genomfont planerat periodiskl wnderhall a9

Summa 143 750 ard ““':j':
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Not & Personalkostnader

Arvaden, lGner, andra ersdttningar och sociala kostnader

1317

2025-01-01- 2024-04-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligh stimmobesiul B1 446 a7 0a7
Wicevardsansode 134 40K 128 540
Ravisorsarvode enligh stAmmobesiul T 242 7004
Lén och dwriga ersdttningar 29 119 40 446
Sociala kosinader 37 774 34 168
Summa 284 981 303 255
inga anstalida finns | foreningen.
Not 7 Avskrivningar
2025-07-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-3
Byggnader G20 608 G230 605
MarkanlSggningar 3156 3157
Maskiner och andra tekniska antiganingar 39 544 349 544
Maskingr och inventaniar B 820 -
Summa B69 228 663 310
Mot 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-071-01=
2025-12-31 2024-12-31
Rartedntikior 58 934 a0 550
Rantedntakter, skattekonto 254 T
Summa 60 193 B0 557
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-07-01- 2024-07-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekosinader Angliristiga skulder 4A9 8RO 516 863
Rantekosinader, dvriga B3 1 183
Summa 4890 492

57T ME%
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Not 10 Byggnader, mark och markanliggning
Fareningen ager fastigheten Haren 2 | Karlskoga,

(s 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvilnden,
<\ arets borjan, byggnad 20 243 593 50 243 593
-\Vid areds bran, markanliggningar 247 431 247 431
-\id arats biran, mark B41 179 841178
51332 203 51 332 203
Ackumubrade avekmningar enligh plan;
-\fid arels boran =26 391 228 25 TET 462
-Arets avskrivning enligt plan -623 764 -623 TEG
-27 014 992 -26 391 228
Redovisat varde vid drets slut 24 317 211 24 940 875
Bokfd varde byggnader 23 457 0BS5S 24 077 693
Bokion varde mark 841179 &41 179
Bokftr virde markankggningar 18 947 22103
Summa 24 317 211 24 240 975
Taxeringsvirden
Fastighetens taxenngsvarde uppgar till lr &2 308 000 Vardear 1562,
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostdderhyreshus 61 000 000 18 400 DO 78 400 000
Lokalar 1 684 000 1222 000 2 908 000
62 686 000 19 622 000 82 308 0OD
Mot 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Wid Arets birjan 1186 320 i 186 320
1186 320 1186 320
Ackumubsrade avskimingar anligl plan:
-\id dreis borjan -276 808 =237 264
-Arets avskrivning enligt plan -35 544 -39 544
-316 352 -276 B0A
Redovisat virde vid arats slut BED 968 209 512
Mot 12 Maskiner och Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
=Wid areds birjan 171 514 171 514
-Myanskaffningar 29 589 =
201 113 171 514
Ackumuierade avskrivningar enfigt plan:
-\fid &rets birjan -171 514 -171 514
-Arets avskrivning enligt plan -5 8920 -
=177 434 -171 514
Redovisat virde vid drets siut 23 679 - S
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Mot 13 Ovriga fordringar

15(17)

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonic 4 583 214
Elawvr&kning - 14 758
Summa 4 583 14872
Mot 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-T2-31 20281241
Tale2 Sverige AB 17 137 17131
Security Bevakning 18 944 17 722
Security, kontrollaegifter 7470 -
Riinteinbikier 40 152 G0 748
Lansftrsikringar 172707 166 200
Elavrikning 25 787 21 162
Summa 282 251 282 963
Mot 15 Kortfristiga placeringar

Rantesals Léptid 2025-12-31 2024-12-M

HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  1,70% 2025-08-23-2026-08-22 200 000 200 000
Bunden placerng  1,70% 2025-10-04--2026-10-03 1 500 000 1 500 0D
Burndan placering  1,70% 2025-08-27-2026-08-26 1 000 000 1 000 000
Summa 2 700 000 2 700 000
Mot 16 Kassa och bank

20251231 2024-12-31
Hassa T TG A TRE
Firatagskonlo Sweadbank 23 061 1012715
Faratagskonto Handelsbanken 1428 439 -
Mordea sparkonto 316 345
Summa 1 458 612

1016 847 ifﬁ
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare R.E.nh;sats Rdriadinar E_Lng iLdptid 2025-12-31 2024-12-31
Mordea Hyp 2027 -04-21 4 45T 500 4 G42 500
Mordaea Hyp 2, S«E“:ﬁ 202T-03-17 2025-03-20 «4 545 B5E 4 T20 858
MNordea Hyp 1.54% 2026-04-15 2026-04-15 4 452 500 5 127 500
Mordea Hyp 2,69% 2027-04-21 2027-04-21 4 927 500 5127 500

16 883 358 19 618 358
Agdr kortfristig del -5 537 500 -14 665 B58
Summa 13 345 B58 4 852 500
Langfristiga lan exidusive kortfristig del 13 345 B5E 4 952 500
Kortfriatig del exkiusive amoreringar 4 77T 500 13 856 BRE
Amarterngar nésta i TE0 D00 710 000

18 883 358 16 616 358
Amartaringar inom 2-5 dr beriknas uppgdh till 3 040 000 2 B40 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgd Bl (inkl cmsatta lhn) 15083 358 16 06& 358

Samiiiga ldn som frfaller 1 betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, dven om avsikien dr att

lanen ska fdrldngas.

Stéllda sdakerheter for egna skulder 8l kreditinstitut

2025-12-37 2024-12-31
Fasughatamtal:kringar 32 346 000 32 346 000
WVarav | egel farvar = -

32 346 00D 32 346 00O
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Praliminarskatt persanal 3420 3300
Arbaeisgivaravgift 1164 1123
Mervirdesskatt 1433 4 341
Summa 6017 B D64
Mot 19 Fond fér inre underhall

20251 2-31 F024-12-3
Belopp vid arets ingang 1911 841 1
Arats avsdtining 37T 598 373 902
Uttag ursder dret 272 311 -308 B24
Belopp vid arets utging 2017 129 1911 841 95,
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
BoRavision revisionsansods 20 221 200343
Lipplupna riintor 68 851 B0 394
Firskottsbetalda avgifer/hyror 16 626 783 840
HSB Varmland 2238 -
HKariskoga AlljEnst 53 357 51 0948
Kariskoga anargi och milps 32 256 323 980
Lulesd Enargl 33 605 31 807
Summa 1327 854 1292 436
Underskrifter

Arsredovisningens Innehdll blev kiar 2026- ) E- a

Arsredovisningen underecknades av samtiiga 2026- O 53— ’tf
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Rapport om draredovisningen

Uttalandon

“mmurmmbmwa HER Bl Hasan |
Karigkoga ior rdkensinpsdrot 2025,

Enligt vie uppitstining fur Srarediovieningsn uppriftats | anlighat
mad briredavieningilagen o ger on | alls visantligs sssenden
rasbeisanda bild av foreningens finanakells s1Elring pe den 31
decembar T03% och i doss fingnaiella resullal och kassalioda e
ket eslig dradadovisningalagen, FarminingsbordEnln i nenlig
mad hrensdmdsningeny Guriga dils,

W bllgkyrker diriée att Freningsstimman Iastalaier
resultatzikningen ach Bilansakaingan

Grund fgr uttalandsn

Wi har tfart sevisionan exligh god redslonssed | Sverige.
Rdgorarnal arvar enlgi denna sed bessrive rdemare § avaniiten
Pursinorn utssdd o FSE) Rksifrbunds arevar ach Dan
1u.mh1imrmm.

W1 B gherganda | iorhManda 110 ASreringen enfigt god revisorsssd |
Svarige, Navisam uisedd av HER NikebStund her fullgport sl
yrietntizia ke enligl dik kr,

Wi sk afl da nevinlonsbeeds v har infdmbat e ilrbchligs och
Bradamnilsendga som groed $or wiins ubislarden

Styrelsens ansvar

Digt Br ptyrolsar o hee aneered for a8t breredovisningen uppritias
ach &t dan gar en riifdsands bild anlig! reredowitningaligen.
Styrelsen sevivadar Been 16 S irteima kenticll som der Bsdiemi
B¢ ndavlndig 10 851 uppeiiite en brsredovisning som inbe innetdiler
ribgra viisentligs felaktigheSer, vara sig dessa beror pd
aagenilighatar aler missisg,

Vid uppriitandet s rsredovisrsrden drdvars styelsen iSr
bedémningsan av freningers formbga att fortshits verksamheten.
Drary Lppiyninr, rillr ad &0 Hllmphgl, o IarhBlandan som kan piverka
Earmibgan 801 Tortalies verkaambetan ooh aB Sfniinds aqlagandet
o fortaatl dreft, Antagandel am Tertsat gl iiilmaed dock inle om
styrelsen avaar 811 [AoAders Taseningan, pphid mad wasksambsatin
wller inte Far nkgot realistisict alernathy Ul att gora nigot s detta.

Aevisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har wiltet revisionen enligh Inlamational Standards on Auditing [15:4) 625 god revisionssnd | Svarige. MIlt mbl &r a5 uppnd on fimilg grad o
shikerhat om hunrdda breredovisringen som halhat inte innehdiler ndgra visentfiga felakisgheiaer, viee g dasss beror pl egerabghaiar ellar
rhbiale]. cch i e eh feduonater Gitslse sam innehilier wWira uitalandan, Rimilg sikerded 30 an hog gred 9 sioerhed, men Gr mgen garanti
867 451 &n revislon Lom uTlaes ealigh IS4 och god redalanssed | Sverige sllild kommes SIE uppticks an vissstls alikighet am an abden finne
Felaktighater kan uppsth pd grund o oegantiighster aller misstag och andes vara viseniligs om de enakdlt oller tllsammsns rimligen kan
tarviintad v di senamisks beslul wom arsiindane faflar med grond | Areredovisningan,

Som del av &n revision enligh IS4 amvirder jag professkorelll omaima ook Rae an pralessionslt sheatisk natilining undar hals revisicnin

Dwasubom:

= identifgrar sch baddmar jag riskarna dar visentliga
felmictighater | Srsrsdovisningen, vane shg cessa benor pd
pagantigheter aller misvtag, uthammes och uifdr
granskningsiighrder bland snnat utifrbn desss risker och
InhEmEar rrsislonabeis sm B illrickBga och Brsdamllsenlica
T $il Lighes &0 grund Lr ming ulialarden. Risken T6r aft inte
upptichn en whsentig lelaktighat Bl 1604 av cegentlighater ki
hgea &a 18F an vlaanlllg Telakiighal wsen Badcd ph milalag.
eftersom oegantighater kan innetatia sgerands | meskopl,
Tarfalakning, svalkiligs vislbmnanden, felakilyg infermation ellar
inldosdiftanda o intarn kamiroll

® skalfar jag mig an [Septbelie av den del oy Meeningers inlarna
kantrall som Far Betydoli 180 min fineilan 160 58 ulfarma
granskningsiaghice deen i lirmplga e hinsgm Ll
enin imla 100 st utials mig om affestidbeten
i den imderna kontrodien.

®  ubsdirderar jag lmplighaian | de redeviiningsprircipar sem

Ervangs oo rimlighiten | styrelsans uppsketrergas |
redovisningen ooh Blihdrande upplysningar.

#  drar |ag en skutsats om mplighetan | abt styrelsen anvindas
sntagandyt om farteald dridt wid upgriBandal ay
Resrecirdningen. Lag ciar ockal an tutasts, mad grund i do
imhbmtade resdslonshindsen, om hursdds det finng rdgen
wil et oadierhatsfakior som avser shdsna hirceser aler
farhhiEandsn som kan lada 1 batydanda teivel om freningans
Tirmbge St fortalits verksimbalen, Om jag drar alulhatsen s
del linns &n wksantig osikerheislakton, I'F‘I'IHHI
revisionaberifielaan fasts vppmbrcsamineian pb
upplyaninganna i krirsdavdiringen om den wisention
oslikerteisfalkborn eller, om shdana upplysningar i
atiliraciiga, modifiera ubistancet om beredovisningen. Mina
dlutastisr bagarss pb & rinvdeicnibadid gam inhBmbad frams 10
deturmet 10 fevisionabsr Bltelian, Dock kan ramiics handeliar
llar ttirhllsndan gors akl &n 1araning ints Magre ken forisitt
warksamhaten

= wiviedarar jag dan Svargripandas preseniatiorsn, Btrukturan
och inretadilot | Brseedodsningen, disibland upplyaningarna,
och om dreredovisningen Mergar de undeliggands
fransakllonarma ach hindalsarna pd ofl 280 som g on
Fihdaiada Bild

JlgmhttInfﬁmu'l:ltynhlnm'hhﬁdwdrﬂHMIphmﬂlmdﬂhﬁguhhrhdngmwﬁrthmhhﬂhl
infarmesa am batydelsafsdla kttagelser under revisionen, dadbland de svenfusila betydande brister | den inberma kontrollen som jag

idmnfural

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Ly baar Bt on fedsian enige bastacdrittslagan ceh lillimplgs daler av lagen am akanomiska fireningar, Mt mbl b ol uppnd an rmlig
graed oy shioerheet cem Frunosdda Sranedeni sedngen Far uppriites | enlighet med braredodaringalegen och om brirsdodsningen ger en

rishasanda bild av Sonenengens resuliat sch sténing O n



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uit e Pendskn av drsredovianingsn har i Bven utiir en redsion
i syrelsand 16realining R HSB B Haren | Kariskage Bor
riersbapsbied T pamd oy larelagat tll dispasEianar Estid®anda
I mndngana winst ellar st

Wi Ellatyrkar abl ereningsstamman dispanerar resultatel enbigl
faraligat | Prvaltningaberitbelsan ooh bevilar shyrelssng ledemaber
pngvarafringt o rdversiapaiaat

Grund fér uttslandan

i har uafrt redsianen endigh god revisionssed | Svarige. Vilet ansvar
enfigl denna beskrive narmare | avertel Ravisome anewar, ikt
obarcanda | Mekdiands 8l Fdraningan anligh pod Fevisariaed |
Spprige, Rpdsorn ulsedd &e HEB RikadBrbund har | Owrigt Tullgoet
all? yriminlisha snaver anligl desss kriy.

Wi mrsar 8t e resdnlonsbevis Wl bar inhimEas dr tilrBchliga och
Sndemiseniige som ghand Tar wiies ufialendan.

Styrelsens ansvar

Dt Br styredssn o har andndrel Te Téealagal Bl dis padftianar
Balsid Mareds fireningens virat sler Melust. Vid 10ralag 1l wideining
innafattnr detta bland areal en Bedamning oy om uSdalningon &
Mrivarkg musd Fldeviys Bl da Koy som [@raningsnd wirasmhalaarn,
eredaliriry seh rigkier siiiller ph shedlaken g 10reningons eges
kaplial, konsolideringsbsstoe, Hkividibed ook sl8laing | Garigi

Sryrelsan ansvarar Mr Ihreningens organisation och lonaltnegen oy
taraningans angalspanhater. Datts imnetattsr bland sonst st
fortiepands baddma franingarn skenamisks allualicn el glt bllse
w1 Miamingern ongasniastion b uilormad sd st bodfosingen,
madaistinmainingan och 18reningans skonomisks angalbgenhntar |
Bwrigt kondrolfares pd o4 batryggands i,

Aevisorns ansvar

Wikt mil babriFands sesdsionen av [Brvaltringen, ach dbrmed whrl ytlalands am andaanicibel, B ol inkEna reddlaniesi 187 a1l irdd dnm
rimlig grad av slkarhat kunna badéma am nigon styvelasindemat | nkgol visaniligh svisenda:

= Taratagit rdgen Aboled alles glar sl shoddig 1l nhpon
i gl 2w kan (e anksds arsifiningsakyldighss mat
fdroningan, sllar

- #Mw-mmmmtlmmmmnm.
EAAmpligs delar av Ligen om ekonomisks Meaningar,
Srwradavianingalagan alles Bsdgania

Wikt mll batriFipnde resdisionen e [Grelagot Bl dapositionet ay Mirerdngera vingl oler [8rlusd, och dimned vl utislicds G detta, Br a2l med
rimlig g i sblarhal beddme em Mrlaget dr [deonligt med besindarittslagen.

Aimiky sbkerhet §r en Rog grad ov sbachat, men ingan garandl $or gkl en revision som utldrs snligt ged revisicnsssd | Sarigs altid kommer all
upptichka Mgdrder ellar fesummislses som kan [Sranleda arsfifiningsskyldichet mal Meaningsn, allar 81t ail Tdealag Ul Sspoditicrdss &

Fareringsa inst elier Tarlust irne B [Granligl med besiadasimalagen.

Som en ol av an rovision enligh god revisionssed | Sverige amvinder revisorn uisadd ov HSHD Alkrldrbund profpssicrelll omdima ook har an
professionalit skeaptak inalilring wunder hela fevsionan, Grandkningen iy iGrvaliningan och Mo gat Bl dispodnionar av idreningens vinat
allar frlust grundar sig frlemat pd rndsiorsss oy rikenkaparne Wik Sllcammands granskningalsgindes soen uifbrs baseras pl revisom

ulgadd iy HSE Fikciirbumds prolessioneiia

e witpdingspund | sk och vsentlighet. Det innebie att @ {oluserar gransimingsn pd

sidara Mpdrder, omrbden och forhiSandan eam e visentligs B verkssmhalen och dis mvsteg cch bverbridelser skuble b slirskild betydeisn
fair Freringens sibaation, Wi gie kgenom och prévar Battade boslus, bashstsersderag, vidtagea Mglrdar ech andra firhbllandan scm i relsania
mmmmmmmmummﬂnmemmﬂawmrmmmmﬂm winal ellar
Mirll har i gracakat cm 1Grsleget Br Brenligt med bostadsrMislagen.

trebeoden 1Y ¢ 5 2000
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsfrening &r enligt bokféringslagen skyldig att far varje & uppratia en drsradovisning i
enlighat med &rsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forealtiningsberaftelse, an
resuftatrakning, en balanssakning samt en notfdreckning. Av notfarteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderngsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa postar | resullat-
och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text fdrkiarar verksamheten kallas frvaltningsberittelse. Ovriga
delar av drsredovigningen dr resultal- och balansrikning samt HikBggsupplysningar med nolfdrieckning,
som i siffror visar verksamheten,

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader Mrendngen har halt under dret, Intakter minus kostnader ar lika med
drets dverskolt efler underskott, For en bostadscittsiSeening gaBer det inte att fa 58 stort Gverskolt som
mifijligl, utan istalled atl anpassa inldktama till kostnadema. Med andra ord ska Arsavgifterna bergknas
sa atl de tcker de kostnader som fdrvantas uppRomma och dessulom skapa utnymme Bor framitida
uncdertidll, Féreningsstimman bestutar after fGrskag frdn styrelsen hur resullated [Gverskoll eller
evaniuallt underskott) ska hantaras,

BALANSRAKNINGEN

Wisar toreningans tillgangar (lilkgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tilgangssidan
radovisas dels anldggningstillgangar sésom byggrader, mark, markanifggningar och Inventarier samit
langfristiga placeningar, dels omsatiningstillgéngar sésom avgiftsfordringar, kortiristiga placerngar
samt kasza och bank, P& skuldsidan redovisas fdreningens egna kapital, fastighetslan och Svriga
skulder, et egna kapitalel indelas | bundet eget kapital, insatser och fond for ytire underhall, och fritt
egel kapilal som innefatiar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanseral resuliat).

AVEKRIVNINGAR

Hair radionvisas arets kostnad e nyttjandet av foreningeans anldggningstiigangar d.v.s byggnader och
irventarier. Anskaffningsvérdet fér en antBggningstiliging firdelas pa llgdngens bedimda
mylfjandepenod och belastar drgresultatel med en kosinad som bandmns avskrivning. | not il
byganader och imvaniarer framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjor under arens lopp pé de byggnader och Inventarier som fGreningen dger,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgarngar som &r avsedda o langwarigl bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangean &r
fdreningans fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra lillgangar dn anldggningstillgangar. Omsdtitningstillgangar kan i allmdnhet omeandlas tl Ekvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat korifristiga fordringar och vissa virdepapper samt kontanter
(kassa) och banklillgodohavanda,

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktilgodohavandan som snabbl kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skubder &r skulder i kreditinatitut som bostadsratisitreningen ska belala fSest efter el
aller flara ar, ofta enligt sarskild amorenngsplan, tex fastighatalin, Kortfriatiga skulder &r shuldes som
lﬁren;ngan masie betala senast inom eft &r, Lex leverantdreskulder, Fond (6 infe underhdll redovisas
ocksa hilr,



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enkigt stadgarna Tt de flesta bostadsrattsiireningar ska styrelsen upprdita underhallsplan fillkr
faraningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga aveatiningar gdras till en fond f8r yitre undarhal,
vilket sfkerstéillar att madel finns for atl tryaga det framtida enderhddlet sy fBreningens hus, Styrelsen
ar behbirigt organ for besiut om avsittning och uttag ur underhdlisfonden | enlighet med
underhallsplanan vilket innebdr atl randring av ytire fond bokas direkt moi bundel aget kapital
samma ar som del avser.

STALLDA PANTER
Avger | iGreningens fall de sikerheler, fastighetsinieckningar som limnats som sikerhat Ll
kreditgivara fr arhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden 167 IGreningan som inle redovisas som skuld eller avséditning. Kan vara borgensforbindelser
aller anvdatsenligt atagande, som freningsavgsld,

LIKVIDNTET

Bostadsritisftreningens formaga att betala sina koriristiga skulder (f.ex vatten, el, lGner, wArme)
Likviditaten arhalls genom att jdmfdra bostadsrattisfbreningens likvida tillgngar med dess kortfristiga
skulder, Ar de likvida igangama stdre dn de kortiristiga skuldema, e ikviditeten god, Tacks dven
fonderna in ar likvidideten myckat god.



