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Férvaltningsberittelse 2025

Styrelzen for HSB brf Hammarn | Kariskoga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsratisfdreningen ar ell privatbostadstoretag, vars andamal ar att | bostadsratisfdreningens hus
upptata bostadslagenheter for permanent boende och kokaler 3t medlemmar till nyitjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate &r | Karlskoga

Forvaltning

Vicevdrd har varit Jan Forsberg och Kjell Hilbom
Kariskoga Tradgardtjanst skoter fatighetsskatseln, 155 skiéter om stadningen.
HSE Karlskoga-Degerfors skiter den adminisirativa forvalimingan.

Foreningsfragor
Ordinarie fdreningsstamma holls 2025-04-24

Fastigheter
Fareningens fastigheter Hammaren 4 byggdes &r 1288 - 1889

P& fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adressena
Sandviksvagen 13, Bergmastarevagen S A-B

Fareningens 49 bostadsrattslagenheter fordelar sig enligl foljande:

Storiek Antal {51) m*
1rok B8 466,00
2rok 24 1 580,00
drok 5] 220,50
4rok - | 201,00
Srok 2 20400
49 3 641,50
Hyreslagenhet 1 116,00
Lokater:  1st
Garage: 28 st
P-platsar. 4 st

Taxenngswardel ar 30 174 tkr varav byggnadsvardet ar 24 156 tkr,

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansfarsakringar. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt farsakring mot chyra.
Fareningen har tecknat bostadsrattstilagg for samitfiga lagenheter.

Stadgeeniig fastighetsbesikining har utforts 2025-09-02. S\
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Tidigare genomfdrda stdrre underhall:
Byte av fjarrdarmecentralen, 2012,
Venlilationsaggregat, ferasshuset, 2017
Ventilationsaggregat, héghuset, 2018.
Hissrenavering, hoghuse! 2018
Renovering tak, 2020

Rengvering garage och asfalf, 2020
Farnyad utemiljd, 2021, 2022

Byte porttelefon [Vaka), 2023

Medlemsinformation

Fareningen hade vid arets slut 25 (26) rostberattigade mediemmar varay HSB Karlskoga ulgar en

Styrelsen samt suppleanter

Kiell Jansson ordfdrande
Marie Forsberg sekrelerare
Jan Forsberg ledamot
Christina Stderbarg ledamod
Charlotte Berg ledamod
Kiell Hillbom ledamod
Jiessica Nordkvist lecamod

| tur alt awgd vid ordinarie foreningsstamma ar ledamaterna Kjell Jansson, Marie Forsherg,
Charlatte Berg och Kjell Hillbom.

Styretsen har under arel hallit 7 sammantraden
Firmatecknare har varit Kjell Jansson, Marie Forsberg, Johan Rojare, Linda Wahlstrom och Malin
Sandberg, tva i farening,

Revisor
Revisar har varil Christer Makitalo samt BoRevision AB

Representanter | HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga
Deitog ej

Valberedning
Valberedningen har varit Ingalill Hellberg, sammankallande och Susanne Johansson &ﬁ‘.\,\
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 20-ang underhallsplan. Planen Bgger till grund for styrelsens beslut om fondering
elier iansprakiagande av fondmedel. Undarhallsplanan har uppdatarats unders ar 2025

Arets Underhall

Byte av kyl'frys i freningslokalen, (H-hus)

Byte av & st blomyvaxtiadaor. (T-hus)

Myt staket uppsatt mellan Mabass och T-hus.

Underhdll, modernisering av hissar i T-huset, A -B ingdng.

Aktiviteter
Deltagit vid fastighetsmassa

Arsavgifter och hyror

Arsavgifierna hojdes 2025 med 6 %
Hyror for lokaler, garageplatser, p-platser, samt uteplais var ofdrandrade.

Framtida underhall

Koll av wvarme och byle av termostater,
Kontrall av yitertak pa T-husat av byte.
Utv. H-hus bvath elier mdining av balkonger.

Budget for ar 2026
| budgeten finns eft avsatiningsbehov till fonden for ytire underhall med 146 tkr.

Arsavgifterna hajs 2026-01-01 med 1 %
Hyror for lokaler, garageplatser, p-platser, samt uteplats ofdrandrat. <%
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Flerarstversikt

2025 2024 2023 2022
Netioomsattning, tkr Tavan 3 545 3432 3 382
Resuftat efter finansiella poster, thr 40 164 214 45
Arsavgiftsniva for bostader, kekvm * ara g17 ok 880
Driftskosinader, krfkvm, olalyia bosiad 553 463 480 470
Lameskuld, krfkvm, totalyta bostad B 838 B 201 8 987 8034
Laneskuld, krikkvm, totalyta B 442 g 502 & 565 -
Likwiditet i % ** 1021 1321 1107 1111
Sobditet | % = 19 19 18 19
Sparande, kr'kvm, totalyta **** 270 201 238 -
Rantekanslighet ***** o 10 10 -
Energikesinad, kefkvm, totalyta == 230 212 101 -
Arsavgift kritotala intakter | % a4 a4 o1 -

* | arsavgiften for bostader ingar hushalisal.

** Likviditel = Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(Omsattningstiligangar/Kortfristiga skulder). Likviditeten bér vara storre dn 100.

** Soliditet = Fareningens farmaga att bara farduster. Hur stor del av fareningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget KapitalSumma Tillgdngar). Soliditeten bor vara store an 0.

**** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadraimeler som aterstar efter att
alla Wpande uhgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida enderhall och atennvestenngar.
""" Rantekanslighel visar den hajning av avgifterna som behdvs for atf tcka 1 % rantedkning, all
annat lika

seiest | enargikostnaden per kvadratmeler ingar kostnaden for uppwarmning, el och vatten,

Upplysning vid fériust

Uppkommen farlust beror framst pa utrangering av hissar vid modernisanngfombyggnation av dem.
Kostnaden ar en bokfoningsmassig kostnad och ar inte likvidpdverkande. Kassaflocet &r negativi | &r Kl
folid av moderniseringen. Justerar man for denna kostnad som ar planerad investering ar kassafiddet
starkt. Styrelsen gor darfér beddmningen alt underskottet inte paverkar fireningens formaga att
finansiera framlida ekonomiska dtaganden. Eﬁ
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Eget kapital
Lindlarhiills-

insatser fond
Belopp vid drets ingéng 3954878 1173873
Disposition enligt stammaobesiut
Resarvaring till fond for YU enl_plan 172 Q00
lansprakiagande av fond for YU -89 844
Arets resuftat
Belopp vid arets utgang 3 954 579 1 256 029

YU = ¥ifre underhall

Forslag till resultatdisposition

Till fareningsstimmans farfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resubtat

Resarverng til fond fe yitre underhall enligt underhalisplan
lansprakiagande av medel ur ytire fond maotsvarande arets kostnad

Summa till stimmans fofogande
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning

Balanseral
rasultat

2 31 00e
164 024
=172 000
B 44

2422874

5(1E)

Arefs
Resullal
164 024
=164 (024

38 819
-38 819

Ealopp

2 505 030
308 815
=172 OO0
&0 844

2 383 055

2 383 055
2383 055 (4

Vad betraffar foreningens resultal och stalining | Svrigt, hanwvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tilhdrande bokslulskommentarer.
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Resultatrikning
B&J‘u,up ik

Nettoomsattning
Crvriga rorelseintakier

Rirelsens kostnader
Drift

Underhall
Personalkostnader
Awvskrivaingar

Ovriga rorelsexostnader
Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter coh liknande resultalposter
Rantekostnader och liknande resultalposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond far yitre underhall
lanspraktagande av fond for yitre underhall

Resultat efter fondf@rdndring

o g Bodn &

2025-01-07-
2025-12-31

3 739 590
21 5655

3 761 254

-2 011 TES
-89 B44
105 439
-T48 080
-232 459

573 658

143 324
756 801

-39 819

-39 819

30 810
-172 00D
80644
-121 975

B{18)

2024-01-01-
2024-13-31

3 545 031
5 B89
3 550 820

-1 GBE 148

<236 270
=107 060
=708 260

812 182

196 730
-B44 B8A
164 024

164 024

1684 024
=152 000
235 270

zalueufﬂn?tc;g.l
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Balansrdakning

Belapp | kr Noid
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 11
Inveniariar 12

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | H5B

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Avrakningsfordran

Dwriga fordringar 13
Foruibetaida kostnader och upplupna intakter 14
Kartfristiga placeringar 15
Kassa och bank 16

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

31 540 272

31 540 272

1
1

31 540 273

24 569

1 002 882
8235

205 105

1233 381

6 SO0 000
¥24 923

B 858 304

40 398 577

ELRL

2024-12-31

30 857 T8

30 857 T8

30 857 799

6 500
1528 770
1190
220 873

1758 333

G 900 GO0
1014 238

9672 571

40 530 3?tr;$



HEB brf Hammam i Karlskoga
184118241

Balansrikning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel egel kapital
Insatsar

Fond for yitre underhall

Frift egel kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder 1l kraditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder 1l kreditinstiut

Leverantirsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Fond far infe underhall

Upplupna kostnader ach farutbetalda intdkbar

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1r

17

18
12

2025-12-31

3 854 978
1256 029

5211 00&

2 422 874
-39 819
2 383 055

¥ 5584 063

18 B8O 303
18 880 303

13 301 476
163 597

T 689
10713

5 G698

435 040

13 924 211

40 398 577

B{15)

2024-12-31

3954 979
1173 873

5 128 852

2 341 006
164 024

2 505 030

7 B33 &a2

24 745 591
24 745 591

7 663 045
BE 282

10 BGT

6 650

5 6598
378 347

& 150 89T

40 530 370 f&
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Kassaflodesanalys

Balopts § kf

Den lopande verksambhelen
Resultat efter finansialla poster
Justeringar for poster som inte ingdr | kassaflodet. m m

Hassaflbde fran den |Gpande verksamheten fGre
fordndringar av rérelsekapital

Kassafiode frdn farandringar | rorelsekapial
Okning{-}Minskning (+) av rarelsefordringar
Okning{+yMinskning (-} av rirelseskulder

HKassafldde fran den |[Gpande verksamhetan

Investeringsverksamheten
Fonvary av materiella aniaggningstiligangar
Hassaflbdde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets béran

Likvida medel vid arets slut

A025-01-01-
2025-12-21

-39 819
980 548
940 720
940 728

-1 838
134 g&2

1073675

-1 663 022
1 663 022

226 857
-226 857

-B16 204
9 444 008
8 62T 804

B{14)

2024-01-01-
2024-12-31

164 024
709 260
873284
873 284

-26 662

753 653

-244 476
-244 476

a08 17T
8 934 831
9 444 008

Likvida meded vid arets slut inkluderar aven avrakningsfordran och kartfristiga placeringar. <.,
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Belopp i kr om inget annal anges.

Mot 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokfanngsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Viarderingsprinciper m m
Tillgamgar, avsatiningar och skulder har wvarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redavisas till verklegt varde av det fareningen fatt elfer beraknat far. Det innebar att
fareningen redovisar inkomster 1l nominelit balopp (fakturabelopp)

Materiella anldggningstillgangar

Materiefla anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillganganna skrivs av linjart Gver den beraknade
nyttjandeperioden

Byggradar

Avskriviming pd byggnader sker enligt @n rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningswvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedomts utifrén dess olika livslangder och Aterstiende
myttjandeperioder. Genomsaniltlg avekrivning pd bostadsbyggnaden ar 1,7 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta

Fond ytire underhall

Reservering for framtida underhall av fareningens fastigheter sker enbgt faststalld underhdllsplan,
Styrelsen ar den som fattar beslut om fareningens underhallsplan, vad galler reservering och
ianspraktagande av fond 15 vitre underhall. Overfdring och nyttjande redovisas efter styrelsens besiut i
balansrakningen. LS‘,
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Mot 2 Nettoomsittning

Arsavgifier bostader
Hyrar
sSumma

Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser
Summa

| Arsavgifter ingdr el, varme, vatten och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

ﬁ.terbﬂring Lansfarsdkringar
Cverldtelseavyifier
NetdhMobility

Owriga intékter

Summa

Not 4 Drift

Fastighetsskatsel, farbrukning och sndrajning
Reparaticner och Mpande underhall
Uppwarmning

El

Vatten

Sophamtning

Ovwriga avgifter
Farvaltningskastnader

Kommunal fastighetsavgift

Owrigt

Summa

2025-01-01-
2025-12-31
3530124
210 375

3 749 499

-8 800
3 735 599

2025-01-01-
2025-12-31

3650
18 GO0
b

21 655

2025-07-01-
2025-12-31
361 308
J01 320
425 726
278 249
176 465

BA 008

141 807
134 013

94 216

32 650

2011 765

19{16)

2024-01-01-
2024-12-31
3338855

211700
3 550 656

-5 525
4 545 031

2024-01-01-
2024-12-31
5 BB4

5
5 Ba9

2024-07-01-
2024-12-31
290 634
128 712
405 713
275 8032
128 179

B2 155
134 486
131 844
80 080

30 453

1 686 148

| farvahtningskostnader ingdr revisionsanoade till BoRevision AB med 14 125 kr (15 125 kr).

Mot 5 Underhall

Genomfart planerat periodiskt underhall
Summa

2025-01-01-
2025-12-31
B B4
89 844

2024-01-01-
2024-12-31
236 270

236 2?!1‘-_7_.},:
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Not6& Personalkostnader
Arvoden, lGner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobesiut
Wicevdrdsarvode

Owriga ersattningar

Revisarsarvode enligt stammobesiul
Sociala kostnader

Summa

Inga anstallda finns | fareningen

Mot 7 Avskrivningar

Byggnader
Summa

Mot 8 Ovriga rirelsekostnader

Utrangering dal av byggnad
Summa

Not 9 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Rantzintdkter skatiekonto

Summa

Mot 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader [angfristiga skulder
Rantekosinader skatiekonto
Summa

2025-01-01-
2025-92-31

25 300
43 600
18 210

1985
12 344

105 439

2025-01-01-
2025-72-31
48 OB

T48 0B

2025-01-01-
2025-12-31
232 459

232 459

2025-07-01-
2025-12-31
143 317

T

143 324

2025-01-01-
2025-12-31
796 735

65

756 B0

1216}

2024-01-01-
2024-72-31

28 300
41 S50
22 845

1920
12 035

107 060

2024-01-01-
2024-12-31
TCE 260

708 260

2024-01-04-
2024-12-31

2024-01-07-
2024-12-21
186 726

4

1596 T30

2024-01-01-
2024-72-31
844 BHE

-

B44 888 5
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
i drets barjan, byggnad
-Utrangeringar, byggnad
-Myanzkafiningar, byggnad

-Vid arets barjan, mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-\id arets borjan

-Utrangeringar, byggnad

=Arats avskrivning enligt plan

Redovisat vArde vid drets siut

Bokfort varde bygonader
Bokfort varde mark

Summa

Taxeringsvirden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 30 174 000 kr. Vardear 1589,

MHirstyp Byqgnad Mark Tolal

Bostaderhyreshus 23 800 000 5 400 000 29 200 000

Lokaler 396 000 578000 974 000
24 196 000 5978 000 30 174 000

Mot 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Wid arets bogan

Ackumuberade avskrivningar enligt plam:
id drets borjan

Redovisat vBrde vid drets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mervardesskatt forskotisbetalda hyror

Summa

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsakringar
Sappa

2 Security

155

Hyra samlingslokal
Ranteintikter

Summa

2025-72-3

42 348 760
572218
1663 022
1245 000

44 684 554

-12 735 852

338 758
=748 08D

-13 144 202

31 540 272

30 295 272
1245 000

31 540 272

2025-12-31

34 954
54 954

i
-54 954

2025-12-31
40

785

825

2025-12-31
28 3895

21 524

8 605
0471

5 500
103610
205 105

13[16)

2024-12-37

42 348 760

1245 000
43 593 760

-12 026 702

-708 260
-12 T35 062
30 85T T98

29 612 798
1245 000

30 857 798

2024-12-31

54 854
o4 Dha

-54 054
54 954

2024-12-31
187

1003
1190

2024-12-31
58 475
1333

5 598
9029

128 438
220 873 4
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Not 15 Kortfristiga placeringar

Rantesals

HSB Karlskoga,

Bunden placering 1.85%

" 1.B5%

a 1.85%

3 1.85%

" 1.85%

& 1,85%
1.70%

Laoptid

2025-02-24-2026-02-23
2025-02-24--2026-02-23
2025-03-22-2026-03-21
2025-05-29--2026-05-28
2025-05-20--2026-05-28
2025-03-04—-2026-03-03
2025-11-03--20:26-11-02

Summa

Mot 16 Kassa och bank

Foretagskonto Swedbank
Foretagskonto Handelsbanken

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langtvare Réntesats Rantedndrng Lophid
Swadbank Hyp 3.2580% 2028-01-25 2028-01-25
Swedbank Hyp 3.260% 2028-01-25 2028-01-25
MNordea hypotek 3.840% 2027-07-21 2027-07-21
Mordea hpolek 28005 2027-11-17 20271117
MNordea hypotek 0.840% 2026-08-19 2026-08-18
Avgdr kortfristiq del

Summa

Langfristiga lan exklusive korfnstig del
Kortfristig del exklusive amorteringar
Amorienngar nasta ar

Amarteringar inom 2-5 &r beraknas uppga il

Om & ar beraknas nuvarande skulder uppga il {inkl omsatta 1Gn)

2025-12-31

1 300 000
1 300 000

300 000
1 000 000
1 000 000
1 000 000
1 000 000

& 800 000

2025-12-31
1000
723823

724923

2025-12-31
3136 188
4 300 D00
5785375
5803 116

13 157 DOO

32 181 779

-13 301 476

18 B8O 303

18 B0 303
13 057 000
_Z84 476

32181779

87T 900
30 959 400

14[16)

2024-12-31

1 300 000
1 300 000

300 000
1 000 D00
1 000 000
1000 000
1 000 000

& 900 00O

2024-12-31
1014 238

1014 238

2024-12-31
3 188 (45
4 300 00O
o BO9 AT5
$853 216

13 257 000

32 408 B36

-7 663 045

24 745 591

24 T45 581
¥ 418 oY
244 476
32 408 636

87T 900
31 186 200

Lan som farfaller till betalning wnder 2026 redovisas som kortfristiga, aven om avaikien ar atl |Anen ska

forlangas.

Stillda sikerheter fGr egna skulder il kreditinstitut

Uttagna pantbrev

Lanen innehas med kommunal borgen,

2025-12-31

2024-12-31

-
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Preliminarskatlt personal
Arbatsgivarawgift
Mervardesskaft

Summa

Mot 19 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Arets aveattning
Litag under aret

Belopp wi drots utgang

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

BaRevision revisionsarvode
Kariskoga Energi & Miljd
Lulea Energi

MR Entreprenad

Bravida

Sandvikens El

MatdMobility

Upplupna rantos
Farskottsbetalda avgifteriyror
Summa

2025-12-31
-~ 1104
376

8233

10 713

2025-12-31
5 696

5696

2025-12-31
14 000
85 410

10 149

10 308
19 655
118 G99
175 819

435 040

15416}

2024-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till ftiranirgestenman | HS8 Brl Hammarn | Karlskoga, orgonr, 7164186241

Rapport om drsredovisningen

Utialandan

W b wthart o revision e dresedovisndngon Bar WSR Bri Mammarm §
Kariskoga Tar rikenskapsdret 2008

Enligl wis uppfatining har dreredovisnéngan uppritiots | enlighet
med drsredovisningslesgen och gar en | slla visentiiga svsoenden
Fibiasnds bild ay fereningens finansisllo stlilining per den 31
docarmibar 2025 och oy doss Fnsnesslla resulat ooh keasaflGds 2or
&gl anligh brargdrdaningslagen, Féavaliningabaritalsen &r i6raniig
mad §raradovisningasns Suriga delar,

Wi tllmlyrkor dirfés abl Mraningusiimman tftiiar
reiMalrikningon och balenedkningan

Grund fér wttalandan

W1 har Lahan revisionsn enligt god revisionssed | Swerige.
s orarnag ardvar enligt denm sed beskriva normase | mwanitien
Peatvisorn Wsedd i H5E Rikstbrbunds anawar och Dan
fdrardngevalda roviscens ansvat,

Wi Br obercends | rhllands till Beningen enligh god reviscrased |
Suarige. Bedsorn uteedd av M8 Rikefirbund has fallgjert sht
yrkesatiska aravar onligt dossa ko,

Wi anaar $IE do revdslansbasis wi har inhiriat e tilvdcklige ach
IndamBlaanliga eam grund Mr whea uflalarndan.

Styrelsons ansvar

Bet r styrelsan som har ansmarat B8 a1t Ssredordsningan wuppritias
och att den ger en rithvisande bild enligt Srsredowdsningsiagan.
Styrelsen ansvarar Bwen {2 den inkarna kontroll som den beddmer
B¢ nbdulindig Hr ot uppratts en drsredosisning som inte Innehiilar
nbigra visanilign felakiigheter, varn alg desss berar pd
angarilighider allar missieg.

Wid upprittarsial gy brgradovianingen pnavarar sTyralaan Hir
badésnningen av ldreringens fSmibga aft forisits verkesmbaeton
Don wpplysar, nir g & Hmpligh, cm farhiliftendaen som ken piearka
formbgan ot forteitta varksamhaten och aft arvinda sntagendet
om tartsatt drift. Antngandet om Torisatt dnft Uiampas dock Frbe om
abyralean maar o1 LA deen MAreningan, UpEnorn msd ek semisetan
sfles indn har nbgol reslistiski albernativ iill st gies ndgat v deite,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har witiet resigicnen anligl Inarnatianal Standards on Audning 1541 och pod rovislongeed | Sverige, MAE milll kr 871 uppal en dmlig grad oy
wlikarhat om hurivdda Breradovisningeon eom hethat inle innehbiller ndgra visentigs felaldtigholar, vare sig dasia bevce pb cagamlighator aller
misstag, ach a1t Bmna an revidonsberittelss gom innehdllsr wira uttalenden, Bimlig sikarhet §r &n hbg grad av slkerhat, maen Bt ingan garami
for all an revision som utldes enligt E5A och god revislonssad | Sverige alitid kommar atf upplScka an visanilig felakiighaet om an sddan finra.
Felaktighetar ken uppsth pd grend v oegentiigheter eler misstag och anees vane visantliga om de enskifl eller tillammarns rimligen kan
fdreintss pdvarks da skonamisks beslu! som anviindase fattar mad grund | Sreredovisningen.

Som dal & an revisson enligh IS4 anviinder jag professionsi®t omdime och har en professlone®? skeplisk instdining undar halo revisionen.

Dessutom:

+  idantilerar ach bedomaer jag riskema 1or vasentliga
Telaktighater | drsredovisningen, vare sig desss berar ph
pagentighater ellar misstag, utformaer ooh utite
granskningsibgirdar blard snnat wtifrdn dossa risker ach
inhartas rivisiormbadie som b Uilickligs och incdamilsenligs
T gl LS @n grund 184 mine uitalsndss. Rigken 1o all Inga
upsitacka an sty felaktighest il Tafd av oegentiighetes O
higre &n 16 en viisentig felaklighet =om beror pi misstag,
aforeom cegantbghater kan Finafatty agerande | maskopl,

T alabning, avadalige utellmnanden, Telakisg inhairmithon olker
baidapirinnde i Indarn kostrell,

o shatfar jag mig en {drstieiss v den del o Breningens interna
koritroll som har betydislss 18r min revision 1 ott utorma
grarsknirgsitgirder som ir (Bmalgs mod Pdeasym ol
pmeibndighatama, man inda T gt uftala mig om aMakibdteen
| dan Inerna kemirodlan

" uSvdrdarer jag lmpligheton | de radovisningaprinciper som

anvdinds och rimlighaten | styrelsens uppakatiniagai |
redeisningan och EiRbrands upplyeringar,

. drar Jag an abuiasts om Grplighston | ol sbynelaen arncdar
pntegandet om fortsa bl Bl vid upprittanded ov
hraradandaningen, lag drar ocksd an shutasts, med grond | de
inhdimiads revisionsbavizan, om hurusids del finna nbgon
visartlg osbkerhotsfaktar som ovsar sldana hiindslsar allar
[GrndiBarden som kan leds HN betydarde bdivel om Sreningens
frmbiga atf fortsdtts varksambeten, Om jag drar slutsatesn adt
died finms en vlisentig osfiker hetsiakior, mdste fag i
rinvisions besfiflelsen fisla vppmdrisambeten ph
upphysningarna i frsredovisningen om den vasentliga
oakernatstaktorn eller, om shdana upplysnirgar &
obilislicklige, modifiomn uitsandet om brssedoviaringen Mins
shutastsar Baperas ph do revislomsbevis som inhiiritas fraem Gl
datumss! [ar redskanabarkitelsen, Dok kan irgntids hhndslsar
allar irhdllancien géra ol an Mraning Inte lingne kan fortalitia
yarssamhaben.

& utvarderar |ag den Owesrgripancs presantationan, srusduran
pchiinnehiiiet | Srsredovisningen, daritdand upplysningarna,
och om brsredovisningen bterger de underiiggands
trarmaktisnarna och hdndelserna pd ett sait som gor en
rivtivisanos bikd.

Jag miiste informern styrelsen om bland snnat revisionens planerade omfattning och inridining sami tdpuricen for den. Jag mbste ocksd
Irilcernars om betydelsetulla nkitsgelser undar revisionen, didblend de eventualla batydende teister | den Inerna kcntrcllan som jag

sdentifiarat

Dwen f&reningavalds revisorns ansvar

lag har Ltfbrl en revision enligt bostadsristtslagen och tildmpliga delar av lsgen cm ekonomisks fireningar. MAt mil & a%t upprd en rimiig
grad & serhot om huenodda Srsredovisningen har upprittats | anlighet med Sreredovisningelagen och om drsredovsningen ger an

rlithvisamde bild av 10reningens rosuliat och nu-m;%;,f



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Utialandan

Utirves vilir redizion ov drsredovisningen har v Sven utitet en revision
a styrelssns Mrvaltning §0r HSE Brf Hammaen | Korlskogs 180
rakenskapsdrat 2025 samt ov 1brsfaget bl dispesiionor botrdtfarde
{oreningans vinet aller 16riust,

Wi Bllstyrkar g1t fdraringastimman diipanarar reaulatet andigt
{drulegat | Faraalthingabss i Aalgen och besdljer atyralsans ladentser
angsaralrihot Hie rikanskapadrat

Grund f&r uttalandan

Wi b ARG rendisloren enligh god revishonssed | Sverige. Wi ansvar
enligt donrg baskrive ndrmans | overite] Aevisorns onavar, W Ar
obergende | firhilanda 1l fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd oy HEB Rikefarbund har | Gurigt Buliglort
st yrioesetiskn ansvar enligl dossa Kra.

W1 anaer st de revisionabewvts vi hsr inhEmiat Br Sirkckligs ooh
drdamdlsanliga som grund BBr wies utialandsn,

Styrelsens ansvar

Digd Ar sRyralsnn sam b aravene) 15 Brddaget BN dispositioner
BatriMands 1dranirgans viret ellas Mdiiet, Vid Barelag Ll iAdseining
irervlagtar dqts Bland annal én badimning ayv om widsiningen &
targvarlig mesd hiinayn 1l da kraw gom foraningens verksembetsar,
emiaitning och rigker stiller pd stosleken av fareningens egna
kapinl konsoliderngebehoy, Bdditet och I'tl-ﬂrﬂ"q 1 Envrig.

Styralpsn anpvarer 1de Mreningans crganlsation ook fanaMnirgen ov
faraningons angaligenhater. Detta innsfatiar bland araet ot
forilépande badbma fdraningens ekonomisks sfuation ook att BiBsa
ati féreningens ceganisation or utfcemad s att bokidringen,
meedaleitrvatningan ook {drendngand akonomises angalbgenhates |
Burigt konbroberas pd oli betryggande sat,

Aavisarns ansvar

Wibrt mii betrifiande revisionen av I0mnatiningen, och dirmod viirt uflalands am anaveraleibet, B okl Inhlmie revisanebrvs 180 atl med on
rimlig grad v sierhot kunna bedfma sen nbgen styebalodamat | adget viisenll gt svsande:

= igrateglt mdgon deghrd aller glar sl akpldig ol ndgan
forsumremaelse som lan idrandeds eralitningaskyidighet med

dorenirgen, allar

L] Flnlﬂu!m!ulﬂhlmﬂlllﬂ:hdlﬂudhuﬂﬂrﬂiﬂlwﬂ.
Eidrnplign delar av logen om ekonomiska {dreningar,
dreredovtsringsiagen eller stadgarna.

Wit Al Bt EMEndE rodtilcaen &y iikagsl Bl diigositlorer ay fdeeningars vinst ellar f6riust, och dismead viirt uttalande am detfa, Br ot med
rimlig grad av slkaifol Bedima om fEnslagat §r Mronligt med bostadarittalogen.

Rimlig alikarhat & an hig grod ov sdkarbel, man ingan garam 1o 081 an rovision som utirs enligh god revisionssed | Swerige sliid kommes okt
uppidchs Sighrdar aber FBriummaliar som kan Mranisda ereitiningssiddighat mot ioreningen, aller att ett iorelag 11N dispoaitionar &v
l&reningene vinst allor {riust inte Br {drenfigt med bostadsritsisgen.

Siam en del v on rovision enligl god rovisionseed | Sverige anviinder revisorn ubsedd s HEB Rilosfaribund professtonsdlt smddmae ook s en
profossionslit skeptisk instilining under haola revisionen. Granskningen & forvaitningan och iarelaget til disposiioner av Taneningens vingt
witer {6riust grundar g framst pd resdgionen ov rdkoenshoperma. Vil Tk mande granskningslipirces som uifirs basernn pl revissn
utsedd av H58 Aksfarburnds professionslls beddmning med vighngapunkt | rkik och visenilighal. Dot imnobir it W fkussras granskningen ph
sddana Sgardes, omriden oo iarhdllanden soem b visentBgs Hir verkaambolen och e mviteg och Svartridales sulls ha airekild betydelso
1or toraningans situnticn, Vi gibr kgenem och pedvar fatlade Boali, besdataundariag, Yidlagra dtgirder och ardra forhdilanden som Br refevanta
18# vt Witalarda am ansarfiBel Som undarlag 1ar v Witdarde om etyrelsens 16reisg 1l dispositionar batrffande féreningens winst eller
Téslust hat W granskat om (dralaget Br Mrenligt mad bostaderdttslagen

frebea den / ?/j 2026

BoBeision--ivesige sl
Christer Mikikalp

Simon Arnelund
BoRayision | Svm"ﬁ& AL

Ay Heps Riksfdcbund whedd nevrse?



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsfdrening ar enligt bokfaringslagen skyldig att far varje & uppratta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningsiagen. En arsredovisning bestar av en forvaliningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en nolfdreckning. Av notféreckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som lilkampas samt detaljinformation om vissa poster | resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av rsredovisningen som i text farklarar verksamheten kallas farvattningsberattalse, Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultal- och balansrakning sarmi tilldggsupplysningar med notfdrieckning,
s0Mm i siffror visar verksamheten

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dwerskoll allar underskott. Fér en bostadsrattsfdrening galler del inte att fa 5a stort dverskott som
mjligt, utan istallel att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska Arsavgifterna beraknas
54 att de lacker de kostnader som farvantas uppkomma och dessutom skapa utrymmee for framtida
underhall. Fareningsstamman beslutar efter farstag fran styretsen hur resultatet (Gverskott eller
aventuglt undarskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tilgangar (tilgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markankggningar och inventarier samt
ingfnstiga placenngar, dels omsattningstilgangar sasom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar
sami kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundat eget kapital, insatser och fond for yitre underhall, och fritt
eget kapital som innefatiar arets resultatl och resultat fran tidigare ar (balanserat resuliat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas drets kostnad for myltjandet av fareningens antaggningstilgangar d.v & byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fardelas pd tillgangens bedbmda
nyttjandeperiod och belastar arsresuitatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d v.s den totala
avskrivaingen fareningen gjort under drens lopp pa de byggnader och Inventarier som fareningen ger

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar sorm ar avsedda for Bngvarigl bruk imom foreningen. Den viktigaste anlaggningsiilgangean ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra lilgangar &n anlaggningstillgangar. Omsatiningstiligéngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom att &r. Hit kdr bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
{kassa) och banktillgodohavande.

KASS5A OCH BANK
Kontanier {kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder & skulder till kreditinstitut som bostadsrattsfareningen ska betala forst efter eft
eller fliera ar, ofia enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastigheislan, Korifristiga skulder &r skulder som
fareningen maste betala senast inom elt ar, tex leverantbrsskulder. Fond for infe undarhidll redovisas
ocked har



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligl stadgarma fir de flesta bostadsrattsfareningar ska styrelsen uppréatta underhalisplan for
foreningens hus. | enighet med denna plan ska arliga avsatiningar goras till en fond for yiire underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av fdreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beshut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att frandring av yiire fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avsear.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighelsinteckningar som lamnals som sakerhet till
kreditgivare for erhalina lan

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for fareningen som inte redovisas som skuld eller avsatining. Kan vara borgensftrbindelser
eller avialsenligt atagande, som foreningsavgald,

LIKVIDITET

EBostadsrattsféreningens formaga att betaka sina kortlristga skulder (Lex vatten, al, I6ner, varmae)
Likviditaten erhalks ganom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgadngarna stirre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks dven
fondemna im &r likviditeten mycket god.



