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Férvaltningsberittelse 2025

Styrelsen fr HSB brf Gullvivan i Kariskoga | Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Allmént om verksamheten

Bostadserdtisfdraningen ar elt privalbostadsforetag, vars andamal ar att | bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Fareningens sate ar | Karlskoga.

Forvaltning

Vicevard har vart Goran Andersson,

HSE Karlskoga-Degerfors skiter den administrativa farvaltningen.

Karlskoga Alitianst AB skiter stadning.

Karlskoga Alijanst samt Sédbergs Akeri har hand om dan yitre farvaltningen,

Fareningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-14,

Fastigheter
Fereningens fastigheter Guilvivan 1 byggdes ar 1961

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med fillsammans 4 trapphus med adresserna
Skrantabacken 1 A - D,

Storiek Antal (=f) m®
Trok 3] ar1,00
Irok 8 557,00
drok 8 543,00
24 1 571,00

Garage: 225t
P-platser. 8 st

Lokatyta: 320 kvm
Taxeringsvardet & 10 721 tkr varav byggnadsvardet ar 8 175 tir.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansfarsakringar. | forsakringen ingar mamenten
slyrelseansvar samt férsaknng mat ohyra.

Fareningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter,
Stadgeenly fastighetsbesikining har utfarts 2025-08-17.

Tidigare genomfirda stérre Underhallzdtgirder/investeringar
2005, Stamrenovering.

2010-2011, Nya balkonger.

2011, Garage.

2015, Isolering vindsulrymme,

2017, Asfalt.

2018, Malning grund h’_
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2019, Malning garage

2020, Flaktar badrem

2022, Malning grund

2022, Elbyte samiliga lagenhefer

2023, Byte garageportar

2023, Uppsatining & siycken laddstolpar
2024, Portlis

Medlemsinformation

Fareningen hade vid drets slut 25 (25) rdstbersttigade mediemmar varay HSE Kariskoga-Degerfors
utgdr en.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Bannysson ordférande
Christer Persson ledamat
Malin Hermansson ledamat
Miriam Book ledamat
Johan Andersson ledamat

ingegerd Bannysson suppleant, sekreterare
Eva Andersson suppleant
Theresa Melin suppleant

I tur att avga vid ordinane foreningsstamma ar ledamdterna Peter Bennysson, Christer Persson och
Miriam Book sami suppleantema Eva Andersson, Therese Melin samt Ingegerd Bennysson.

Styretsen har under aret halit & sammantraden.
Firmatecknare har varit Peter Bennysson aller Goran Andersson Malin Sandberg, Linda Wahlstrém
eller Johan Rojare tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Berne Siik och suppleant Petri Tarakkamdki sami BoRevision AB,

Representanter | HSBs fullmiktigesammantride, Kariskoga

Foreningens representanter | Karlskoga fullmaktigesammantride har varit Peler Bennysson ersattare
Glran Andersson,

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Berne Siik.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Faraningen har en 30-4rig underhlisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller Enspraktagande av fondmedel. Underhdlisplanen har uppdaterats under ar 2025.

Mytt l&n om 1,3 mir har tagits under aret for att finansiera takbytet. Rantan uppgar till 3,35 % nmlw
IGptidan ar till 2028-04-30.
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Arets underhall
Takbyte.

Byte av takfdnster.
Isolering katbvindar,

Framtida underhall

Byte lister garage.

Rencvering av bastu,

Owersyn samibingslokal och hobbyrum.

Aktiviteter

Inforndte om taket varen 2025,
Stamma 14 maj.

Stadag 30 seplember.

Julfest 5 december.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter garage samt biluppstaliningsplatser hojdes med 3% 2025

Budget for nista ar
I budgeten finns ett avsditningsbehov till fonden for yttre underhall med 100 thr.

Underhlisplanen har uppdaterats under &r 2025,
Arsavgifter garage samit biluppstaliningsplatser berdknas hijas med 3% fr o m 2026-01-01.

Ekonomisk Gversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining, thr 14449 1405 1374 1313 1277
Resultat efter finansiella poster, tkr &5 134 358 481 T
Balansomslutning, thr 8031 7 608 7639 T 267 7078
Avgifts & hyresbortfall, % 0,5 06 0,5 0.5 0.5
Argavgiftaniva for bostader, krflivm B35 812 801 783 741
Driftskostnader, krflkvm, totalyta bostad 569 532 484 426 602
Laneskuld, kefkvm, totalyta bostad 3 041 2272 2322 2372 2 552
Laneskuld, krfkvm, totalyta 2513 1878 1919
Likviditet | % * 315 TE2 625 757 724
Saoliditet | % ** 43 50 43 45 40
Sparande, kelkvm, totalyta *** 195 224 275
Rantekanslighet | % **** 36 2.8 2.9
Enargikosinad, krfkvm, iotahyta ***** 247 237 200
Arsavgifieritotala intakter i % 81 o ag

* Likwiditet = Foreningens formaga alt betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstilligangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara sthrre an 100.

** Soliditet = Foreningens formaga att bara férluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital'Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

= Searande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgifien per kvadraimeter som aterstar efler att
alla lapande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhéll och aterinvesteringar.

==+ Rantekanshbgheten visar den hojning av avgifterna som behdvs for alt tacka 1 % rantetkning. alit
annat lika.

==+« | gnergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for uppydrmning, el och ““En'hl-



HSE brf Gullvivan | Karlskoga 4{16)
TIB411-5645

L&n som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av
likwiditabern,

Eget kapital
Uppldtelse- Underhdlls- Balanserat Arals
Insalser avgifter fond resulfat  Resultat
Belopp vid arets ingang 475 000 220 400 382 234 2 606 354 134 213
Disposition enligl stammobesiut 134 213 -134 213
Reservering till fond for YU enl.plan 103 000 =103 000
lanspraktagande av fond for YU =56 848 56 B4T
Arets resultat as B4 723
Belopp vid drets utgang 475 000 220 400 428386 2603414 64 723
¥U = Yiire underhall
UH plan = Underhalisplan
Forslag till resultatdisposition
B Balopp
Till Fareningsstammans forfogande star foljande meded:
Balanseral resultal 2 739 566
Arets resultat 64 723
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -103 000
lanspraktagande av medel ur yitre fond motsvarande arets kostnad 56 B8
Summa 2 758 137

Styrelsen fareslar fljande disposition:

Balanseras i ny rikning 2758137

Vad betraffar foreningens resultal och stalining i dvrigt, hanvisas till eferfcljande resultat- nmil
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrékning
Belopp | kr Mot 2025-01-01- 2024-01-01-
- 2025-12-31 2024-12-11
Mattcamsattning 2 1448 003 1408 312
Owriga rorelsaintakter 3 3608 8 420
1452 611 1414 732
Rirelsons kostnador
Drift 4 -B0d4 214 835 280
Underhal 3 -5 B4R =107 060
Personalkostnader a -78 814 =B Q%5
Avskrivningar 7 -238 36T 179 674
Ovriga rdrelsekostnader -11 247 5424
Rarelseresultat 173 122 206 398
Resultat frin finansiella poster
Ranteintakter och liknande resullatposter B 16713 28 543
Rantekostnader och liknande resultatposter ) -125 112 =100 728
Resultat efter finansiella poster 64 T23 134 213
Arets resultat B T23 134 213
Tilldggsupplysning
Arets Resultat G4 723 134 213
Reservering till fond fiér yttre undarhall =103 000 =109 Q00
lanspraktagande av fond for yttre underhall ob 248 107 DED

Resultat efter fondférindring 18 571 132 z“hl.-
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Balansrdkning
Belopp i kr et 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Matariella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 T 533065 5 318 6086
Imventarier 11 - -
7 533 069 5318 606
Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar | HSB
.1
Summa anliggningstillgingar 7533070 5 318 607
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftg-, hyres- och andra kundfordringar 1 300 -
Avrakningsfordran 455 905 1180914
Owriga fordringar 12 2010 133
Féruibetalda kostnader och upplupna intakter 13 49 762 48 146
508 977 1239183
Kortfrisfiga placeringar 14 BOO 000 8O0 000
Kassa och bank 15 188 552 251155
Summa omsittningstillgangar 1497 529 2290 348
SUMMA TILLGANGAR 8030 599

7608 Hﬁiﬂ-
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Eelopp i kr Mot 2028-12-31 L024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kepilal

Insatser 475 Q00 475 000

Upplatelzeavgifter 220 400 220 400

Fond far yttre underhall 428 3586 382 234
1123 788 1077 634

Fritt egal kapifal

Balanserat resultal 2 693 414 2 605 354

Arets resultat 64 723 134 213
2758137 2 7359 557

Summa eget kapital 3881923 38T 201

Langfristiga skulder

Shulder til kreditinstibut 16 3 588 148 1 636 960
3 hER 148 1 B36 950

Korifristiga skulder

Shulder tl krediinstibut 16 1 189 B56 1932 4140

Levaranttrsskubder 31613 & 261

Aktualla skatteskuldar 5ag 2 141

COwriga skuldar 17 B 048 6 BE3

Fand for inre undarhall 18 5 498 498

Upplupna kostnader och forutbatalda intdkber 19 324 973 202 611
1 580 528 2 154 B0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9030 590

7 608 955 h
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belapp 1 kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lGpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 64 723 134 213
Justeringar for pester som inte ingéar | kassafiodet, mm 245 614 184 997
314 337 31910
Kassafldde fran den Gpande verksamheten fore 314 337 318 210
farandringar av rorelsekapital
Kassafiode frdn farandringar | rdrelsekapital
Okning(-yMinskning (+) av rorelsefordringar -4 793 89 382
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder - 148 277 -85 794
Kassafléde frin den IGpande verksamheten 457 821 332 798
Investeringsverksamheten
Férvry av materiella anlaggningstillgingar -2 464 077 279 683
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 464 077 =279 693
Finansleringsverksamheten
Upptagna I&n 1 300 000
Amartering av laneskulder 91388 ~ -78 356
KassafiGde frin finansieringsverksamheten 1208 644 -18 1566
Arets kassafidde 797 612 -25 261
Likwida medel vid arets bérjan 2 242 069 2 267 320
Likwida medel vid drots slut 1 444 457 2 242 089

Likvida medel vid arets slut inkluderar aven avrakningsfordran och korifristiga plawringar.h
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Eelopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats endigt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsdtiningar och skulder har varderals till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av det freningen fatt efler beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominelite betopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella ankaggningstiigngar redovisas till anskafiningsvarda med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och aveniualla nedskrivningar. Tillgdngara skrivs av linjart &ver dan berdknade
nyttiandeperioden.

Byganader

Awskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningama grundar sig
pa anldggningarnas anskaffningsvérde och bestar av ofika komponenter som stomme, stam, fasad,
fanster m m. Dessa komponenter har beddmis ulifran dess olika ivslangder och aterstaende
nytijandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 2,1%.

Avskrivning pa garage sker enligt en 30-arig rak avekrivningsplan.
Avskrivning pé laddboxar sker enligh en rak avskrivningsplan pd 10 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond ytire underhall

Reservering for framtida underhall av fareningens fastighater sker anligt faststalld undarhalisplan.
Siyrelsen dr den som fattar beslut om fSreningens underhalizplan, vad galler resenaring och
ianspraktagande av fond 16r vitre underhall. Overfaring och mytjande redovisas efter styralsens baslut | tlll'
balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsébttning
2025-01-07- 2024-071-01-
2025-12-31 2024-12-31
ﬁurlia'n.rgif'tﬂr bostader 1 322 520 1 283 840
Hyror 135671 131 807
Elavgifter 8275 -8 052
Farsaljning el laddsiclpar 7503 8 679
Summa 1 456 419 1413 384
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser __T418 -8 052
Summa 1 449 003 14085 312
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Chrigt 3608 5420
Summa 3608 8 420
| Gvrigt ingar aterbdring fran Lansfarsakringar med 0 kr (2 854 kr),
Not 4 Drift
2025-01-07- 2024-079-01-
o 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsskdisel, forbrukning och snérdjning 102 540 95 405
Reparationer och [Gpande underhdll BiBd2 B2 173
Uppvdrmning 260 951 243 112
El 133 796 140 582
Wattan 85 629 B5 852
Sophamtning 28 045 27 146
Cwriga avgifter 52 746 50 383
Farvaliningskosinader 102 984 G4 472
Kommunal fastighatsavgift 36 146 35 320
Cwrigt 16 725 20715
Summa 854 214 B35 280
| fervattningskostnader ingar revisionsansode lill BoRevision AB med 14 030 kr (15 206 kr).
Not § Underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genomfort planerat pariodiskt underhall 56 848 107 060
Summa 56 848

1:-?0&0{”‘
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Not& Personalkostnader
Arvoden, léner, andra erséittningar och sociala kostnader
2025-07-01- 2024-01-07-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stammobesiut 2 800 11 200
Vicevardsarvode &0 000 60000
Reviscrsarvode enligh stammaobesiut 800 625
Sociala kosinader 8114 85470
Summa 78 814 80 995
Inga anstalida finns.
Not 7 Avskrivningar
2025-01-01- 2024=01-07-
2025-12=-31 2024-12-31
Byggnader 238 367 179 674
Summa 238 367 179 574
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2025-07-01= 2024=-07-07=
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakier 16 678 25 511
Ranteintakier, skattekonto 35 32
Summa 16 713 28 543
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-07-01- 2024-07-07-
2025-12-31  2024-12-31
Rantekostnader langfrisbpa skulder 125 112 100 728
Summa 125 112
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Mot 10 Byggnader och mark

12{18)

21:!25— 231 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan, byggnad 9159 539 8 888 546
-Nyanskaffningar, byggnad 2 464 077 270893
-Arets utrangering -137 522 -B 700
id drets bbrjan, markanlaggning 118 T50 118 750
id drets borjan, mark 417 550 417 550

12 022 394 9695 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Wid arets bisjan -4 377 233 -4 200 935
-Argts utrangeringar 128 275 3278
-Arets avskrivning enligt plan -238 367 179 574

-4 480 325 -4 37T 233
Redovisat virde vid arets slut T 633 069 5 318 606
Bokfort varde byggnader 7 115518 4 901 056
Bokfort varde mark 417 550 417 550
Summa 7 533 069 & 318 606
Taxeringsvéarden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 10 721 000 (kr 10 504 000). Vardear 1961,

Hushyp Bygonad Mark Total
Bostaderyreshus 7 800 000 2352000 10152000
Lokaler 375 000 194 000 569 000

8 175 000 2646000 10721000 by
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Not 11 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: '
-Vid &rets barjan 60 877 60 877
B0 877 G0 arr
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
id drets borjan 50 877 60 877
&0 877 -60 877
Redovisat viirde vid drets slut - =
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonio 2010 133
Summa 2010 133
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
TeleZ 6 287 6183
Lansforsakringar 29 242 28 014
Ranteinidkter BG83 13 849
Upplupen inléningsranta 5 550 -
Summa 48 Te2 48 146
Not 14 Kortfristiga placeringar
Rintesats Laptid 2025-12-31 2024-12-31
H5EB Kariskoga,
Bunden placering 1,85 % 2025-01-31--2026-01-30 500 000 500 000
Bunden placerng 1,75 % 2025-12-17—-2026-12-16 300 000 300 000
Summa 800 000 BOO DOD
Not 15 Kassa och Bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 188 552 251 155
Summa 188 552

)
251 155
[
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivars Rénfezals Réntedndring  Ldphd 20251231 2024-12-31
Stadshypotek 348% 2029-12-01 2029-12-01 589 334 606 302
Stadshypotek 287% 2027-09-30 2027-08-30 250 080 264 Te0
Stadshypotek 315% 2027-10-30 2027-10-30 288 370 2849 358
Stadshypatek 3147% 2027-08-01 2027-06-01 5G4 720 G017 440
Stadshypotek 1.56% 2026-06-01 2026-06-01 1 098 500 1111 500
Stadshypotek 3.48% 2029-12-01 2029-12-01 G680 000 G5 000
Stadshypotek 3.35% 2028-04-30 2028-04-30 1287 000 .
4 778 004 3 568 360
Avigar karifristig ded =1 188 856 -19832410
Summa 3 588 148 1636 950
Langfristiga l&n exklusive kortfristig del 3 588 148 1 636 950
Kortfristig del exkiusive amorteringar 1 065 500 1854 054
Amarteringar nésta ar 104 356 7B 356
4 778 004 3 669 360
Amariteringar inom 2-5 ar beraknas uppaa till 417 424 313 424
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till {inkl omsatta En) 4 256 224 3177 580

Samtliga lan som farfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikien ar att

lanen ska fordangas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Fastghatsinteckningar 9 280 000 S 280 000
5 280 000 § 280 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-11 2024-12-31
Prelimindrskalt personal 4710 4 B&7
Sociala avgifter, persanal 2 499 2 226
Cwrigt B40 -
Summa 8 049 6 883
Mot 18 Fond for inre underhall

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arefs ingang 5458 5 458
Uittag under aref r i
Belopp vi arets utgang 5 498

5 498 A“
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Mot 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15(18)

2025-12-31 2024-12-31
BoRevision revisionsarvode 13924 13519
Upplupen kostnad nytt lak 118 125 -
Karlskoga Alltjanst . B 605
Luled Energi 4 513 4 316
Upplupna rantor 16 278 8 327
Karlskoga energi och miljs 45 793 46 093
Farskottsbetalda avgifterhyror 126 340 123 751
Summa 324 973 202 611 LA‘
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Underskrifter

Arsredevisningens innehdll blev klart 2026-03-15

Arsredavisningen undertecknades av samtliiga 2026-0% - 20

?/{r; th hu»\,\fzﬂﬂ CIFIML FLF\'

Peter Bannysson Christer Persson

o Moo P AR

i ..lnhan Andersson Malin Hermansson

Miriam Book )
VAr rEﬂfﬁ-fﬁM"ﬁ#rnu‘llﬁ_ Wor ldmw = E‘H’E 2025

Berne Siik Aza Axell
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfarteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kailas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets overskott elter underskott. For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort Sverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa ait de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhali. Féreningsstdamman beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet {&verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens filigangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstiligéngar sésom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsétiningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas t bundet eget kapital, insatser och fond f&r yttre underhall, och friit
eget kapital som innefatiar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anlaggningstillgéng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttiandepericd och belastar arsresultatet med en kostnad som benédmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier sem féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark cch byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i alimanhet omvandlas till likvida
medel inom etft &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
{kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligedohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder $ill kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller fiera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsratisféreningar ska styrelsen uppratta underhéiispian for



féreningens hus. 1 enlighet med denna plan ska arliga avsatiningar goras tilt en fond for yitre underhali,
vilket saékerstalier atf medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behsnigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att forandring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma &r som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet tilf
kreditgivare for erhalina 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET
Bostadsrattsforeningens fdrmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, loner, varme)
Likviditeten erhalis genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga

skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likvigiteten god. Técks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



REVISIONSBERATTELSE

Till iSreningsstmeman | HEH e Gullviven | Karlikoga, organr, 7184 11-5640

Rapport om drsredovisningen

Uttalandan

Wi har wiffet on revision av lesredavianingen B HSE Bl Gulkdvan
Kariskoga for rikenskapsloot 2025-01-01 - F0d5-33-31,

Erdigl vl upplatirdeeg bar draredovasniagen uppritials | enfghat med
bisredovizningilagen och ger &n | alls isentiga  weseerlen
ritbdsands bild ayv Brecingsrs Snanstells sillining per den 31
dgcnmbar 2005 s irv dhini Tinkaalla resultat och kassafidde $6r hrek
arligh drsiadidsnicegiligen. Firvaliningaberitieien Gr {Grenlg med
dirtradovisningana Gnrigs delar.

Wi Ellstyrkar  dBriGr sl MGreningssidmman  asisiiler
FiviulEet; Eiringsn och balanirbamingsn

Grund f&r uttalanden

Wi har uddrt revislonen onligl god reviionsand | Sworige
Bedsorearas ansvar enligh denna bed Beikiva nlinmane | aamitten
Reevisorn wiseckd av HE0 Aiksfibamdy iivie och Don G raning Lvadds
reAS OIS BnEyEn

Wi ir charoends | Rehdilande till {8reningen enligt god revisorssad |
WHMMNHEF-HMIIrMML
wknsalishon Bnives anlgl dessd krav,

W ansar all de revidonsbevie W Far inhbmiat Gr Ulckliga och
Bndamblseniigs som grund Bir e ultslandsn

Styrelsans ansvar

D i styreisen som har ansvarat $r akt breredovisningen wppiities
och aft den ger en ritbdisande bild enligl dnsredowisringslagan
Styrefson argvarar @ven Hir den interna kontrodl som den baddmar i
niidvirdly f2r st uppribia en drsredovisning som infe innahdiier
nigra visenthiga felaklighater, vare sig dewsa beror pb cogontlighater
slar missing.

Do upplyser, ndr sh B tillmplgt, om forhi@anden som kan pdverka
trenlsgan wit faatslita verksammneton och att anvanda antagandst om
forsall drilt Antagamded om fortsatt dridt 1i@mpas dock inte om
atyralsen aviar 81t ikviders 10reningen, upphira med verksambeten
ﬂ"ummrnlgm:uuwumwmuum nigol av datia,

Revigorn ulsedd av H5SB Riksfirbunds ansvar

g e utiBrt revisionen anligh Inteimatises] Stendards on Auditing (154} och god revisionssed | Svarige. Mitt mil Br a8t uppnd on rirlig grad sy
eikarhot om Burnads Ariradovisningen som Relhat e isnehbllar nbgra vasentliga felaktighetor, vare sig dessa baror ph oegenilighater aller
rrisstag, ooh akl limna en revissorabarisiatis som innshblier wira uitalsnden. Rimilg sikerhat & an hig grod av Hakerhed, man ir irgen garanll
BSir bt ar povisben gom Ul anlig) 194 sch god revislonssed | Sveeige alitid kommer att upptbcka an visendlig Telaktighet em en shdan finna
Falaktighalar kan uppilh pd giund & segenilighabsr dler mésstagy och onses vasm visentligs om de anekill sller lillammans Fimligen an
trylntas plhverka de ekoromiaks Boslul som errdindane fatiar med grond § insredovisningen

Sam dal ov an revision anligh BBA seviindar jag predessionaiit omddme ooh har en professions® skeptisk atilining under hola roviskonen,

[adkutian:

= ontifarer  och  bedGmar  jeg  rskerna B wEseniliga
felaktighater | drsredovisningen. ware sig dossa Beror pl
oegentighoter  eller  misslag,  wetformar  ech ullie
granskningehbigdrder Bhand annal ubirdn dessa risker och
Inkdmear revisionsbevis som br 1ilirdcklips och Sndemilseriiga
fisr @kt wigiden on grund for mina uttalanden. Fesken fir il inlo
upplicin en wisentlig felakiighat il féljd ov cagenilighatsr i
hégne én 1 anh visantlly falshtighel som beror pl misstag,
aftarsom ocegentlighater kan innelfalts sgemnde | maskop,
tarintsioing, aveikilign utelimnarden, felabtig information allar
dsidaabttarsdn av indern konbrell,

«  skaifar jag mig en torstdelse o den del av fdraningens interma
fooniroll som har betydelse $6r min nevision for all ulloms
grasskningsitghrder som  Br Hmplign med  hiewm 10
omatbndighstema, men ndo $or a8t uttsla mig om afektivitaben

i den Inbesren konkredien.

*  ubsdirderar jeg Emplighaten | de redovsningsprinsipar sam
smvinds och rimiigheten | styreluess  uppakabiningar |
redovisningen och tilhdeands upphyiringar,

w  drar g en siubsaty om lBmplighaten | 610 styrelsen anvinder
antagarsde!  om  forlsall  drilt  wid  uppriilfended  av
drsradovisningen. Jag drsr ockad o shiists, mied grund | de
inhdminde revisionsbevizen, om Fungvids det finna mlgon
whsantiig osfkerhatafakics som avear sbdann Pdndeiser sller
farhilandan wom kan lada Gl betydends vl om fdraningans
{armiigs st dortedlitln verkasmbsben. O jeg drar shulsatsen att
del finne on visently oslkerhatafakior, mibste jag |
revislonsbeniibelsen Thita uppeniiksamheian ph
upplysningama | Greredevisningan  om  den  viseniligs
osakerhatslakicon ellar, om abdena upphaningar br otiliriokiiga,
madifiora wilalendel om driredevisningen. Ming shitsatsar
basaras pi do revislonsbavie som inhBmbas frem 1 datumet 1o
revisionsboriitelien, Dock kan  Tremtida  hndsiser  oler
ferhdBanden ghra alf on [Eroening inbe Mngre kan lortsbiiia
werkrambatin

s ubvlirdemar jag den dvargripanda prassntationsn, stnoifuren och
innahdBet | drsredovianingen, diristand upplysningama, echam
drardminiegen larger de underliggands bansaktionena
och hindulsarne pd ait 3l gom gor en ritbvisande bild

Ing miste Informera styralien om bland annat Fnisionaers planerade amfattning och Inrfkining same Sikdpunkien i dan. Jag mdste ccksld
Informners om batydelsedulla lnkitagalar under favisianen, disiblend des svenhsella betydanda brister | den Inberna kerdnalian sam jag kemifiaral

Den féreningsvalda revisorns angvar

lng har cblr en revision enligh bostadsritislagen cch liBmpligs dalsf e lagin om skonamaia Greningar. MIE mdl Br att upped en ridig

gemd ww shikerhet om humsddde rsredovisningsn har wpgriials | erlighat mad kestedevisningaslagen och om dreedovisningan

rilbwisarsds bild & Taraningans resultat ach stélining.

Tl



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Utialanden

Utdwar wibr revisian av raredovisningen har v Bven utidet en revisien
ov styralsens FSnadining 61 HSE Brf Gullvian | Koriskoga i8r
rikeralapshret 2025-01-01 - 202513-31 samt ov (orslaget till
dispasilicnar bylrEMands [Araningens vieal alke okl

Wi tibstyrier abl Maningsstimivan dsponorar resultsst esligt
farslagat | $Graliringsbenifistsen och bevilar styreisens ledamalar
answarafrihat bar riikerakapalnat

Grund fér uttalanden

Wi har kel revisieren anligh god revislonssed | Svarkyi, Vi ardvar
arfigh danna beskrive nhrrmare | eeniol Revisesna ansar. W Br
cbercands | [SchiBands (il Meeningen enligh god revisorssed |
Svarige. Fevscen utsadd v HEE Rkeldrbund har | &gl fillgiar sily
yricesalitkn ardvar erfigh deass kv,

VI wraar afl do revislonalevie v har inhdmial &r Slirkckiligs och
sy grund i5r vk utbalandan

Etyrelsens ansvar

Dt B¢ styralian oM hid eAsvansl M Medaget il dspagilionar
BatriManda Tdraningans viral allar Mol Vid Brealag 10 uidelning
Irmedattar debia Bland annal & bedbmning av om widalningsn Gr
foravarig reeed hiingym 1l de knaey 2o fSneningend vesksarmhitsart,
wenfatbning ech isker stiller pb storleken i fireningens egna keplisl,

Styredsen ansvaras 1S Maeningens organisation och Msnamiiningen e
loreningens angelspenhater. Dettn innafatier bland ancat afl
Torlldpanda becddma {dreningans akonomiska situstion och ot Gl
aft fereningens organisabion Or wifermad el alt boidingen,
madelsidnaltringen och fGreningens akonomiska angeligenhaber |
bwrigt kontrolleras pd et belryggende =it

kerdaldmingibahoy, Hoddne oo sikllsing | Swigt

Revisorns ansvar

Wiirt mid batrdfande revisionen e foraliningen, cch dimed v uttalands om snsvarsdribal, b it inhBmEs revdslonsteis 16r atl med an rirmllg
grad oy saiarhet kunna bedoma om ndgon styrelselodamod § rdgod viseniligh mseende:

< fretagh nbgon Mghed eller giort wg siyidig Bl ndgon = P ndgot annat satt handat | sird med bostadwhttslagen,

tlampliga daler av lagen oM ekinomizka  Rneningar.
hwmmmmmmmm Srared LiGEIgeN et Shedk .

Wiirt mdl betrifande revisienen ay Grslaget lill dispositioner av fereningern vinal aller Melust, och dirmad vl uitalanda om datia, ir 1 med
rimibig grad o sdkerhel bedSme om feslaget 8r arenigt med bostechrifisfagaen,

Pimiig sikarhat Br 40 kg grd sv sikedhat, man ingan garanil [ée ai an fevision som ubfiics ankigl god revisiorssed | Sverigo alitid kommer ait
uppticka dlgieder allar Mrusmmolesr pom ksn FBmnleda sesifiningssiyddighed mot TGreningan, eller aft aif Paslag 1l dispesitonar av
Traningans vinet elar $aiat into & Téranligl mad bastaderittalegen

Som an del v o0 revition anligl ged ievarisniped | Svadige anvinder covissm ulsedd & HEE RiksfSrbund professionsll omdSme och har en
profesuianall skeplisk atillaeg wedse hals rivdiionan, Grardkningsn ind [rvaliringes och 1Grslapet 1l Sspositionsr av Srerirgens winst elior
Relust grumdar g bllma 4 redaionen o chkernkapetna, Vilks [lkommandn grafnakningsdigleder sam utitns baserss ph redscen utsedd oy
HEB Rikifdsbands prafisonslls Beddmning rad ulglngspuskit | ek szh wisentdighat. Del innabSr st wi folaserar gransiningsn pd shdana
igdrdar, omehdan och Bimdilanden som b visesilige Fr verkaarhbeben och dlir avaleg och beertrildelser skulle ha sbhrsidld betydelse for
fasaningends siluaiien W ghr igenom och prévar siiade bask, besbisunderieg, vidiagna Stgdrder och ardma frhdBanden som S relevanta 16r
viiel uitslarcs omardvariliihal, Seem undarlig e wii uiialande om sbretsens iGrslag till dispositoner bebrdfande idreningens vinst eller [Griust
hair wl gracdkal am Gealsgel b MMeankgl med bostadirbisligen,
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