Arsredovisning fdr

HSB brf Gasellen i Karlskoga

716411-6035

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Iinnehallsfbrieckning:

Férvaltningabardtielas
Resultatrakning
Balansrakning
Fassalbdesanalys
Modar

Undaerskrifier



HEB brf Gasellen | Karlakoga 115}
T16411-8035

Forvaltningsberittelse 2025

Styrelsen for HSB Bosladsratisforening Gasellen | Karlskoga f&r hiirmed avge adrsredovisning bor
rakenskapsanel 2025-01-01 - 2025-12-31,

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfireningen dr ett privalbostadsitoatag, vars dndamal ar alt | bostadssatisidreningans hus
upplata bostadsidgenhater fir permanent boande och iokaler 4t mediemmar till nytijands wian
tidsbegrinsning, Foreningas sdte &r i Karlskoga,

Forvaltning

Vicewvrd har varil Hakan Fallgren januari-seplember. Fran och med oktober fr Pia Haglund och Oskar
Hellstriém vicewvdrdar, Coors ILV AB shdter lokahvarden. Den ytire fénealtningen har ombearsirts av
Egeryds. HEB Karskoga-Deperdors skater den administrativa forsaliningean.

Féreningsfragor
Ordinarie fBreningsstimma halls 2025-06-03.

Fastigheter
Féreningans fastighet Gasedlen & byggdes ar 1961. Ombyggnadsar 1982

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med lilsammans 1 trapphus med adressan Girdesgatan 1 A
Férenimgans 27 bostider fordelar sig enligt fidjandea:

Storlek Antal (sl Kvm
2raok 9 445
drok 8 5]
drok a 245

27 2106

P-platzer: 20 st
Taxernngswardet &r 20 011 thkr varav byggnadssdrdat &r 15 800 tkr

Fastigheterna ir fullviirdesidrsdbrade | LansfOrsbkringar. | forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samit fdrskring mot ofyra. Forenmgen har tecknal bostadsratistilagg for samtliga
Idgenheler.

Energideklaration utfird 2019, Stadgeenlig fastighetsbesikining utfordes 2025-08-03.
Tidigare genomforda stérre Underhallsatglirderinvesteringar.

2008 - Relining ay avioppsndd och stammar wtidt.

2012 - Avloppsrir | krypgrund utbyita.

20119 - Mya balkonger till alla ldgenhater.

2019 - Reparation av fasad sddra sidan.

2021-2022 - Stamrenovering, en stam av tva

2023 - Malat korridoser, vestibulen och hissddrrar,

2024 - 2025 - Stamrenowvaring, andra stamman av tva %"‘E
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Medlemsinformation

Fareningen hade vid drets siut 28 (28) rdstberdtligade medlammar varay HSE Karlskoga-Degerfors
ulgdr en

Styrelsen samt suppleanter

Pia Haglund ocrdidrande
Krisioffer Lindgvist vice ondfdrande
Oskar Hallstrim sekreterare

Jan-Olof Wickiorssen  ledamot
Jan-Erk Andersson ledamot
Monica Sundman ledamot

| tuer @bt @egad wid Gedinarie fBraningsstdmma dr ledaméterna Pia Haghund, Jan-Olof Wiklorsson och
Jan-Erik Andersson,

Styrelsen har under aret halli 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit Kristoffer Lindgvist, Pia Haglund, Linda Wahistrim, Johan Réjare och Malin
Sandberg, bvd i iorening.

Revisor
Ravizor har varit Per-Erk Persson sami BoRevision AB,

Representanter | HSBs fullmiktigesammantrade, Karlskoga
Fia Haglund med Krastoffer Lindgyist som arsitfars,

Valberedning
Elisabath Hallor.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-dng underhdlisplan. Planen ligger till grund fér styralsens beslut om fondaring
aller iansprakilaganda av fondmadel. LUindarhallsplanan har uppdaterats under fr 2025,

Fdreningens vattenskada i andra stammen av bl &r nu helt Agdrdad i| bojan av ar 2025, Tva nya lan
ar lagna pd iofall 4.200.000 kr, det ena lanet pd 2,100,000 kr till en rénta av 3,44% och del andra Wnet
pa 2.100.000 kr iill en ranta av 3,30%, Linsforsfikringar ersatte &r 2024 med 1.521.820 kr.

Arets Underhall

izolering av winden,

Aktiviteter
Infér war och héstistidning. Eﬁ,r
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Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hbjdes med 10% under 2025, Hyror biluppstaliningsplatser hojdes med 50% under 2025,

Framtida underhall
Byle av panel pa soprum.

Budget for ar 2026
I budigeten finns ett avedttningsbehoy till fondean fér yitre underhall mad S5 tkr.
Undarhdllsplanan har uppdalerats under 2025

Arsavgifterna beréknas hajas med 3% fr o m 2026-01-01.

Ekonomisk dversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr a 1 a 1820
Reasullal efter finansiadla postar, tkr =229 f2d 117 =545
Arsavgiftsniva for bostider, krlkvm 1072 263 ans Ba1
Driftskostnader, krfikwm, totalyta bostad 638 581 iy 1462
Laneskuld, krkwm, tolalyta bostad T 667 5 gov 5 Bas 5 {94
Laneskuld, kefiown, totalyta 7667 5 eay Seas -
Likwichited i %% * 174 43 131 g9
Soliditet i % ** 0 13 12 1
Sparande, krkvm, totalyta®** 196 2289 272 -
Rantekdnslighet**** i L& B
Energikosingd, krflkwm, totabyda® " M5 an 262 -
Arsavgift kefiotala intfkier | 9" o4 49 B6 -

* Likviditet = Féreningens firmdga att betala sina kortfristiga skulder {Omsatiningstillgangarkoriristiga
shulder). Likviditeten bdr vara stdma &n 100,

** Soliditet = Foreningens fdrméga abt bira friuster. Hur sior del av fGreningans tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Surmma Tillgdngar). Soliditeten bir vara stime &n 0.

*** Sparande per kvadratmetar visar hur mycket av Arsavgiflen per kvadratmeter som dMerstar efier att
alla pande wigifter &r betalda. Detta sparande ska {dcka framtida underhall och aterinvesiaringar,
e Rintekdnalighet visar den hijning av avgifterna som bahdvs (G att tdcka 1 % rintedkning, allt
annal fika,

s==2% | energikostnad per kvadralmeter ingar kostnaden Br upgvarmning, & och vatlen,

wesiss Areavgifternas andel | % av de totala rirelseintakiar visar hur stor del av Ereningens totala
rirelseintikier bestdr av Arsavgifter, Arsavgifter ganom totala intAkter justeras inte far axtraordingra
intakiar att enskild ar.

Upplysning vid forlust
Uppkommen fariust beror pa att stire underhalisatgarder har utfbrls under drel. Algardema dr av

periodisk karakiie och har inansberats med hjalp ay medel som resenverats tidigare ar, varfr
underskotet inte paverkar fareningens farmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden. g.t.
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Eget kapital
Underhlls- Balanseral Arets

= ingalser fand rogulfal  Resulial
Belopp vid arels ingang 525 366 602 B22 577 365 B4 111
Disposition anligh stimmobosiut 624 111 624 111
Resansaring 1ill fond fde YU enl plan a5 000 <85 000
lanspraktagands av fond fir YU
Arets resultat -528 841
Belopp vid drets utging 525 368 TAT 822 1106479  -528 891
YU = Yiire underhall
Farslag till resultatdisposition

. Belapp
Till Foreningsstammans Ionogande star ijande medal;
Balanseral resulial 1201 479
Arats resultat -528 a1
Reservering till fond 8 ytire underhall enligt underhallsplan -85 000
lanspriktagande av medel ur yitre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stdmmans fGrfogands 57T 548
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras | my rakning 5TT 588 d&_

‘“Wad betraffar fireningans resullat ach st@fning | Gvrigt, hanvisas till efteritljande resultat- och
balansrakningar med tilihdrande boksiviskommentader.
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Rasullah‘ﬁkning

B(15])

Enicpp § ke Mo 2025-09-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-H1
Mettoomsattning 2 2 344 398 2 134 274
Chriga rieelseintikior 4 4 857 18524 132
2 348 55 4 058 406
Rérelsens kostnader
Dirift 4 -1 659 998 2 T4 817
Personalkosinader ] =161 551 -135 528
Apskrivningar ] -3568 572 -2T6 504
Owriga rirelsekostnader T 267 GAT i
Rérelseresultat -BA 412 921 558
Resultat frdn finansiolla poster
Ranteintikier och iknande resulfaiposier & B 8o 4 GBS
Ranlekostnader och liknande resullatpostar g -440 3649 -302 032
Resuitat efter finansiella poster -528 A9t G2d 111
Arets resultat =528 BO1 624 111
Tilldaggsupplysning
Arets resultat -528 B9 B24 111
Resareering il ford 1o yitne underhsll 35 000 =126 000
lanspraktagande av fond far ytire underhall - -
Resultat efter fondfériindring -623 891 498 11155}
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Balansrikning
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Balopp | kr Mol L025-12-31 20241231
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Bypgnadar, mark och markanlaggningar 10 17 045 410 13 521 827
Péagéende nyanldggningar i1 . 3 308 000
Maskiner och invenlarier 12 28 339 -
iT 073 T49 i6 B29 827
Finansieila anliggningstiligdngar
Andelar | HSE 1 1
1 1
BSumma anldggningstillgangar 17 073 750 16 825 828
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fFardringar
Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar 36 851 &9 534
Avrakningsfordran 6 530 206 AT
Owvriga fordringar 13 12 354 363
Foruthetalda kostnader och upgplupna intakber 14 &0 B51 55 T20
116 586 331 942
Kortfristiga placeringar 15 700 000 -
Kassa och bank 16 G672 179 408 575
Summa omsittningstillgangar 1 488 TES 740 517
SUMMA TILLGANGAR 18 562 515

17 510 ME%
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Balansrikning
Belopp | kr Mo 2025-12-31 Z024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapifal
Bundat egel kapital
Insatser 525 368 525 368
Fond f&r yitre undarhall TRT B22 Ga9Z 622
13131590 1218 190
Fritt ege! kapital
Balanserat rasuliai 1106 478 57T 368
Arats resultat -528 B9 624 111
KTT 5a8 1 201 475
Summa eget kapital 1 890 778 2 410 GBS
Langfristiga skuldar
Skulder till krediinstitut i 10058 120 10 434 BGa
10 098 120 10434 BG3
Kortfristiga skuwlder
Byggnadskreditiv 18 . 1347 374
Skulder till kreditinstitut 17 6 047 T48 1794 582
Leverantérsskulder 20 BT 50473
Aktuadl skatteskuld 3 206 4212
Ovriga shulder 19 52 TGO 155 731
Ford 16r mre underhall Fui 49 404 49 491
Upgplupna kostnader och fdrutbetalda intikber 21 390 TS 413 945
& 573617y 4 715 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 582 515 17 570 345 %.r
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Kassaflédesanalys

B{15]

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp | kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat after finansiella poster -528 A9 624 111
Jugteringar fir poster som inte ingar | kassaflGdel, m m 626 219 276 504

a7 328 500 615

Hassafldde fran den |Gpande verksamheten fore a7 328 900 615
térdndringar av rérelsekapital
Kassaliody frdn firdndringar | rdnelsekapital
Okning(-¥Minskning (+) av rérelsefordringar 15 58 44 276
Dkning(+Minskning (-] av rérelseskuldar -1 047 B84 gaT 017
Kassaflode fran den lbpande verksambeten -935 0av¥ 1 8041 808
Investeringsverksamheten
Férviire av materiella anldggningstillgéngar -870 141 -3 308 000
Kassafldde fran investeringsverksambeten =B70 141 =3 308 000
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv - 134T 374
Amaortering av Bneskulder 2 560 044 ~164 332
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 2 569 044 1183 042
Arets kassafldde T&3 B16 =223 050
Likvida medel vid drets barjan 614 893 B37 942
Likvida medel vid drets siut 1378 709 614 802 <4

Likvida medal vid arats slut inkludaras dwven avrdkningsfordran och kortiristiga placeringar.
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Belopp | kr om inget annal anges.

Not 1 Redovismingsprinciper och boksiviskommantarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokftrngsndmndens allménna rad
BFMAR 2012:1 Arsredovisning och koncamradovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgéngar, avadttningar och skulder har vArderats till anskafiningsvéirden om Inget annat anges nedan.

intiktsredovisning
Inkamster redoviaas till verkligt vArde av det fGreningan fatt aller barfknat (4. Det innebir att
Tireningen medovisar inkomsher ll nominelt belopp (lakherabelopp).

Materlella anliggningstiligdngar

Materiella ankdggningstiighngar redovizas till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerads
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av lingar Sver den berdknade
nyttjandeperaden.

Byggnader

Axskrivning pa byggrader skar enligl @n rak avskrivningsplan. Avskrivningama grendar sig pa
anldggningarmas anskaffningsvwarde och bestar av olika komponenter scm stomme, stam, fasad,
féngter m m. Dessa komponenter har beddas ulifrdn dess olika livslingder och Aterstéende
nyljandeperioder. 27 st nyva balkonger sker anligh en 60-4rig rak avskrivningsplan, Solceller pd tak
skrivs av enligt rak 20-arig plan. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,64 %.

Markanidggning
Avskrivning pa p-platser skrive av anligl rak plan 10 ar.

Maskiner/inverdanier
Roboigraisklippane skeivs av anligt rak pdan 5 ar,

Fordringar
Fordrimgar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond yttre underhail

Reservering for framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker enligt fasistalid underhabisplan,
Styrelsen ér den som fattar beshut om fGreningens underhallsplan vad gdller reservering och
ianspraktaganda av fond far yitre underhall. OverfSeing och nytiande redovisas efler styrelsens bealn {'ﬁ.
halansrakningen.
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifier bostader 2 103 6o1 1083 324
Hyros BE 337 107 767
Elawpifter 53 270 44 383
Summa 2345 298 2135474
Hyrasbortfall lokaler, garage, p-platser =500 =1 200
Summa 2 344 393 2134 274

I Arsavgifterna ingar gemensam &, virme, vatten. Heshallsal tillkommer, | Elavgifter ingar fdrséljning
av solenangi med O ke (0 kr),

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Ersfining vatienskada LAnsiorsakrngar = 1521 820
Crverldlelseavgifter 4 957 1825
Merbanng LiansiSeskningar samt dwrigt - 3255
Crvrigt . Taa
3 G Infrastructure - J86 444
Summa 4 957 1924 132

JGIS har haft en basstation #Gr mobdtelefond installerad. Aviatet med 3 G Infrasirucure far en mast ar
uppsagd 2024, 3GIS har till HSB brd Gasellen gjort en dterbetalning fr 22 drs elfdrbrukning med 0 ke
(306444 kr ekl momms.}

Mot 4 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsskitsal, stddming, sotning 137 756 140 BO&
FReparationer och IGpande undarhall 506 844 1 G604 GG
Uppvarmning 359 058 3T AT
El 274 844 ZTE 881
Watten 82 592 T2338
Sophdmtning 23 636 15 443
Fastighetsidrsakring, kabal tv T2 434 69 807
Forvaliningskostnadear 82 452 BY B1E
Kommunal fastighetsawgift 46 548 44 010
Crorigt 53 834 65 635
Summa 1 659 998 2724 817 '::f*r

I frvatiningakostnader ingér revisionearsode 1ill BoRevision AB mad 16.530 kr (13.552 kr)
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Mot 5 Personalkostnader

Arvoden, lGner, andra ersdttningar och sociala kostnader

11{18)

2025-07-01- 2024-07-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligh stimmobesiul 52 126 54 582
WVicavardsansode 33075 37 Gog
Revisorearvods enligl stAmmobasiul 4 BES 4 423
Léner och dvriga ersatiningar, arnvaden 40 544 11 383
Soclala kostnader 20 841 2T 483
Summa 151 581 135 528
Inga anstallda finns
Mot 6 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byopnader 342 B59 26T BTS
BarkankBggningar 8628 86259
Maskiner och inventarier 7 085 -
Summa J5B 572 276 504
MNot 7 dwvriga rérelsekostnader

2025-07-01- 2024-07-01=

2025-12-1 2024-12-31
Uitrangering -

267 64T -

Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2025-079-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantelntakter 8874 4 578
Rénteintikier, skattekonto 16 i
Summa B B30 4 585
Mot 89 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- SH24=07 =01~

2025-12-1 2024-12-31
Rantekostnader skulder 444 369 a0z 032
Summa 449 369

302 032 '::-S-"{
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Mot 10 Byggnader, mark och markanlaggningar

12(15)

£025-12-31 2024-72-31
Ackumulerade anskafiningsvirden:
id arets bégan, byggnad 17 923 799 17 923 790
-Myanskaffningar, byggnad 4 142 717 -
-Utramgering, byggnad =380 191 =
fid arets bicgan, mark 266 900 266 900
Markanliggning BE 240 B6 290
22 029 515 18 276 9849
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
-\id drets hejan - THE 162 -4 478 658
-Arats avakriviing enligl plan =351 457 -2TE 5044
Ltrangering, avskrivning Merfiod 122 544 -
-4 984 105 -4 765 162
Redovisat varde vid arets siut 17 045 410 13 521 B27
Baokftrt varde byggnader 16 761 £31 13 229 040
Bkt varde mark 266 900 266 900
Bokfdr varde markandBggning 17 2546 25 BaT
Summa 17 045 410 13 521 827
Taxeringsvarden
Fastighetens taxerngsvirde uppgar Uil kr 20,011,000 kr. Vardear 19682,
Husiyp Byggnad Mark Todal
Bostideryreshus 15 800 000 4 211 000 20 011 000
15 800 Do 4211 000 200011 000
Mot 11 Pagaende nyanldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Vid drets baran 3308000 7
Pagaende myanliggning - 3 308 000
Invastaringar B34 717 -
Ormiklassificaring -4 142 717 =
Summa - 3 308 000
Vattenskada'stambyte dMgdrdad och klar dr 2025,
Not 12 Maskiner och Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:
-\id arats bddjan 21 245 21245
-Nyanskafining 35 424 -
56 860 21 245
Ackumularade avskrivningar anligh plan!
-Wid arets bdgjan =21 245 =21 245
~Arels avekriving endigt plan -7 085
-28 330 -21 245
Redovisat viirde vid arets slut 28 339 - S
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Not 13 Ovriga fordringar

13 15)

2025-12-31 2004-12-31
Ekattekonto T 363
Elavrikning, justeras april-26 12 294 -
Summa 12 354 363
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
_ 2025-12-31 201231
Ranteintakier 7 335 3840
Tele 2 10 446 10 272
Securitas Bevakning AB 2778 2603
HEB Karlskoga- Degerfors £ Bd6 2 130
Lairnsfdrsdkfingar a2 628 31 346
Egeryds 4 83T & BaT
Summa &0 851 55 TaR
Not 15 Kortfristiga placeringar
Réntosats 2025-12-31 2024-12-31
HEE Kga-Dfs 1,700 20 10-—-2026-10- :
Bunden placering  1,70% 2025-11-03-2026-11-02 200 000
TOO 00h -
MNot 16 Kassa och Bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagakonto Swedbank 2 0o% 0B 675
Féretagskonto Handelsbanken &0 0an -
672179 408 575
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Lingivare Riirfesals Rdntednding Ldpdd 2025-12-31 F024-12-31
shypolek 1.76% 2026-09-30 S026-09-30 SI6TTI 526 269
Stadshypotek 4, 78% 2026-05-01 2028-05-01 B2 4659 841 985
Stadshypalek 4 B0 2028-10-30 F026-10-30 450 120 454 860
Stadshypotek 3,01% 2028-058-01 2028-09-M1 2408 000 252 000
Stadshypotek 4 200 2026-09-01 H2e-08-01 575 406 583 406
Stadshypotek 3.28% 2029-10-30 2029-10-30 G&T E600 1002 080
Stadshypolek fn3d40% 2026-01-02 S50 =012 1 385 000 1 396 250
Sladshypolek 2.99% 2028-09-30 2028-09-30 1431 250 1 446 250
Stadshypolek 1.83% 2027-10-20 H027-10-30 2 820 000 2 850 000
Stadshypotek 202% 2028-01-30 H028-01-30 471 260 476 250
Stadshypotek 1,88% 2029-12-01 2028-12-01 2 300 000 2 350 000
Sladshypotek 3,30% 2026-03-01 H026-03-01 2 028 500 -
Stadshypolek d4.44% 2028-03-01 F028-03-M 2 038 500 -
16 145 BES 12 229 450
Aygar kartfristi dal -6 047 T4 -1 744 582
Summa 10 088 120 10 434 B68
Léngfristiga Wn exklusive kortfristiy del 10 068 120 10 434 868
Hortfristlg del exklusive amoreringar 5719418 1 630 250
Amorienngar nasta b 328 332 164 332
16 145 BGE

1?229450%\:
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Amaorteringar inom 2-5 &r berBknas uppgé till 1313 328 BE5T 328
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppgd il {ink] omsatia ln) 14 504 208 11 407 790

Samiliga 1An som fErialler i betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att
lanen ska fidangas.

Stallda sdkerheter for egna skulder till kreditins it

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 4710 G900 16 470 800

16 4T0 900 16 470 200
Not 18 Byggnadskreditiv

20251231 2024-12-31
Bypgnadskreditiv . 1347 374

Byggnadskreditivet dr genom Handelsbanken och &r utfiicdal pd 4.2 mkr pa grund av
vattenskadan/stambyte. Firaningen har dock bekostal 2,5 mir med egna medel. Byggnadskreditivet

omvandlades till tva nya En, da projektet blev klar | blgan av aret. Restrerande del av lanet belalades
ut,

Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Prefimindrskatt personal 21647 19 445
Arbetagivaravglft 15 9348 15775
Merefirdesakati 16 175 113 818
Elavrakning 2024, justeras apdl 2025 - B 5463
Summa 52 TE0 155 711

Mot 20 Fond fér inre underhall
2025-12-31 2HE4-12-31

Balopp vid drefs ingang 45 4491 45 491
Arats avséttning . .
Littag under arat - -
Belopp vid drets utgang 49 491 49 491

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2025-12-31  2024-12-31
BoRevision revisionsarvede 13 924 13519
On tower Sweden (Anlenn 2) 26 850 26 416
Medd Mobility (Antann 3) 25481 28211
Upglupna rantor 44 177 32 464
Forskottsbatalda avgifterhyror 203 769 235739
Lulea Enargi 11 726 11828
Harlskoga Energl o miljd O 008 64 TR
Summaa 393 745

413 HEE&
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026- D_;} :..-’5

Arsredovisningen undertecknades av samiliga 2026~ () ) | IE::A-
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Var revisionsberatielse betréffande denna arsredovisning har ldmnats 2026- (0% = |‘1
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Per-Erik Persson Simon Ametund
Ay Tareningen vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksitrbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Til laseningsstirranan | HEE Bri Gasellen | Karlsioga, orgne, TIGALT-S005

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Wi har ubtSrt an revislon oy §rsredovisningen for W58 Ol Gasellen |
Earkiags M ribermbapabnet 2035

Endigl wir uppfatining har dreredosdsningen uppriitais | enfighst
e §reredodeningalagen cch gar en | alla vieeribgs pveesnden
Flihissde Bid by Preninger linahilela adlining par dem 34
chscaminer 2020 oCh @y s s nanshells rosultad ook bin St Bidade RO
Srat anligl briredvisningilegen, Famaltnngabesbttelsen §r 1arenlig
i lrwreddrainingsnd Snriga delar,

W lilstyrer darior ak Toreningsstamman fasisiiler
rasulalrBiningen ook balenerioningen

Grund fér uttalanden

Wl har wifdi revtslanan enligl god redalenaiad | Svariga,
RErASOTErTias Ansa andigl danna fad besii nbdmirs | Gvaniten
Arvisown uisadd av HSBE Rsldrbunds snsvar ooh Den
[dreningavalds resisorns ansyer,

Wi Br clprcgrade | 1arhdBands il iGrentngen enbgh god revisorssed §
Sonrige, Mevisarn utsedd s H3A Mkatirbund har fullgiont sht
yrhosatisha andvar enligh desas biay,

W inaee 61 e perviniarmbous of bas inhlmias B 1k Belliga ael
Endamblsaniigs som grund 1o wira uttalenden.

Styrelsens ansvar

Dt dr sbyTclsan som bar sravarel 150 alt Srarededsningan upee At
och att den ger en rithdisande bild endigh drsredossningslagan.
Styrplsen anavarst Fven e den interna kaniroll som den bedomer
Ar nbiduineds B a0 uppr B an biardadiaring sam s Snehiler
rdgra viiserdige felakligheter, wane sig cessa beror ph
cegardlighoiar ellar missiag.

Vid upgrdBlandal i hriredavisningen knsvadar slyrebsen 150
bedamaErgen av Hremwngens [eensdga alt farsiina warksambhater,
[ieen upplyser, nke &8 Br fMampligt, om (Sehdilanden som ke plverka
termdgan #t fartalitts variasmhaten cch st anvinds antagandet
o Tertenlt Sl Anlagandst am farsan deifl tllbmpas dock inke om
sbyrelsan avser ot edders 1Grerinpen, upphins med werksarmhelon
ellar ivla har ndgo! realistiskt sltarnathy 88 ol gira ndgot av defla.

Revisorn uisedd av HSB Riksfarbunds answvar

Jag har utior revisioren anilgt Inennational Standends on Auszing (HA) och god revdsierssed | Svesige. M mdl Br st vpgnk en rimiig grad s
siiarhat om hunsvida Sremdosdsningan som hefet inte Feetibller nbgra visentiigs felaktighaber, vane si dessa boror pd segentfighabes ales
mrimatag och afl lmna an rinvisionsbariftales pom nehliler whra uBiatancen. Rimilsg slkarhat r e big grad oy sikerhat, men & iIngan garang
fiwr @ikt & pirislan som uRides anligl 156 seh god revislonised | Sverige olitid kemmar atl upptlcks o visantlig falsktighet om an eidan finna.

Falastighetar kan uppstd ph grond s oegentlighster cllar missisg ockh anses vars visentigs om de erakin ellor ilasmmany fimbgen kan
farulintag pdverka de skonominks bedut som anvindare tattsr med grund | brsredosterdngen.

Son dell iy @n renvision anligh IS4 smdinder jag peofesdlonalll omddene cch har an profesiianalll dkeplss insablining wnder tela revizionan,

Dasaubom:

. Edartifiarar och badbmar jag riskoms e visanigs
Inlstighetar | brarsdovdsningan, vere ol desse beror ph
oegenilighater aller misslag, Giiermar aoh o1l
grarskningslitgicder blend arrad witirdn dessa riskes och
murmmummlmmmw
Ur &2 ubglcs an grund e ming uitslandan, Resker for alf ine
uppticks am vissnlig Telautighel Hi old ay osgentbgheler 3r
higre dm Rar an visenilig Telaktighe? sorm barar pb ndastg,
eftaricm oegentlighater kan Innafatin agerande | maskopl,
tarfalakning, avalkiligs Ltslimnanden, felaktig inlormatien alles
Sskdoalitands av intomn kordroll

= pkatfar jag mig on {orbelss ov den del #e fdreningens intema
kel il giim hiad Badydlalin B min revsien B gl oificema
grarakningsibglsder som ir Bmgliga med hinsym 1l
omslkndighaberna, man Indo 1or o0 wikala mig om alekibiaies
| dhar Inkesmia konirolhen.

= uiviederar jag lmplgheten | de redovianingsgrinciper sam
arrdfinds ook rimlighetan | styrelsens uppakatiningar §
raciordd pmingen c<h HllhBrends upphyeningar,

«  ear jag en slutsats om [Bmplighaten | st styrelsen anvinder
antagandst om Tortastt drift wid upprittandss oe
draradovianingen. lag dred cokah e ahoisats, med giund i da
inhdirmiade revisionsheisan, om Punddda dot fines nlgon
visantig osdkerheleisktor som aveer ehdana hindsisar eller
thikdilanden som kan beds il Betydande fivel om Bareringes
Forenga att 0ris3fn verksambsten, O jag dras slutssisen abl
diat finng an visenllig oslverhatsfakicr, mbste jag |
rindiidrbar i lalses Lala uppredrksambaton pl
upgdysringama i Arsredovisningan am dan viseniligs
osduarhaisiakiorn elier, om shdans upplysringas br
ofillrbckligs, modifiara witalandet om Arsredovisningen. Mira
b iatior bademns g da revdilonsberds pomm inkderias fram 101
dabonet I8 rirdslonabardtislser Dacl ks frarmtids Pdncsless
mier frhdilarden ghira att em fGnering inbe Wngro kan fortsiitts
vk epmihnian.

- ubdlirdaiar jig den Smngripinds prasantitianan, sirukiunn

transkiioesra och hisdelsame gl il b1 sSm gar an
ritbeizands hild

lagg bt informeera siyrelsen cm bland annat Fevisicnens plinerade omiatining och inrikining samt Sopuniien I8 dan. lag mbstes eckad
nlerrmaes con bolydelaehudle lakitagelser undar revisionan, disibland de evenhssile betydando teigdar | dan intarna kortrolien som jag

IebinivtiFisir il

Den fireningsvabdas revisorns ansvar

lagy har wifiat en rendeion enligl Bantadarittalagan och BImplga dulir @ Lagen om akonomisks Reeningar, Mith mil ir 8% uppnb en dmbg
qgrad v slcerhat om hansdda drsredovisningen har uppritiats i enlighet med Srsredosisningslagen och om drerededsringen ger an

rithisands bild o Mreningens resulinl ooh stining. &~ ?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Fttalanden

LAGv wllr revision oy dreredovisningen her o e wtflet an ravision
@ atyralians Mralining Tée HEE Bl Gagallon | Kaclikaga fie
slikenskapadral 2025 qami oy iesliged 1l dispoaitiorss botr iltards
idreningens vinsk efler farusl

Wi lilletyrioss atd fareningestbmman disporsrar resutatat anligt
1Gralagal | Harvaliringibarbtislien sch badljes atyrelasna ledamdtar
arivvar sl ribed 1r rikenskopsdret,

Grund f&r uttalandan

Wi Far uHBr revisiorssn anligt god revisionssed | Sverfge. Vart snpas
anligt denmna basfrive niomene | avenittel Revisorns anavar. Vi ar
obsgrcarsds | TorhbiBands il foreningen enlgl god revisorised |
Swarige, Rovisom utsedd av HED Riloxfirbund Far § g heligion
anl yrkasetiskn andnar snllgl Seasa by,

Wi anser ot de revisionsbeis v har inhdmiat & tiliricklige och
Bndarmd lnliga som grung A vl aitalandan,

Styrelsans ansvar

Dipd B pityrelnan pom Far snpasst 15 Barelaged 10 dieposilionsr
BeirkiTanda fdeanngand vined sllar e, Vid Redag Bl widalning
frnedattar detts bland snnat an bedamning oy om uldalningan &
torsvaelig mad hEneym 1l de kv som foneningers varcsamhetsan,
amfalining coh risher stiller pd stordeken o Teraningans egna
knpdtal, kensalidedngabahoy, llosdnel och atilining | Svrigl.

Styralzen anwwarar 19r 1areningans organisabon och fnaltningsn o
fezmningers angetigenbstar, Detta innalatte bland annel st
leatibpande betdima lreningens akahomisks sluaben cch alt tilse
alt Greningens organisalion Br utlcrmad b st Eoutbringen,
madeisiorsaliningen och fdeeningens skonomisks angelkgenhater i
Byrigt keeviralieeay pd it EaSrpggande skl

Revisamns ansvar

it mibl betrifande ievisionen g Taevaltnimgen, seh darmed A ullelands e ansaaraleibal, B glf iehieta sevision ey 1dr 811 mad an
rimlig grad av ssuerhat kunna beddma om nigon styrelseledamot | nbgol wksentligt avseanda:

o faeatagit ndgon Siglid aller gjort sig siodig 1l ndgon
s gummsslys g5 kan eanleds arsdiiningsskoddighss mot
e andngen, elar

+ ol rdiget annat skt handlat | strid mad bostadsrittalagen,
tilsirmpliga dedar av lagen om akoncrmisks Ptaningar,
drsradesdsningslagen sller stadgama

Wikrt mild batrdMends revisionen & 18eslagel Bl dBpositioner By Marerindnd wvnal aler [8rluil, seh diimed whil ultalinds am debla, Br afl mad
rimlig grad av sikerhal baddrms om Meslaget dr 1drenligl med bosindsrditslngen.

Rimlig shierhat dr @n hig grad oy ablkarhel, man ingan garant e ol & rinddion som utfocs anligl god revisiormesd | Syverlge alltid knmmer ott
upptscin Mgarder eller [esummless som kan deanleds araitningssloidighst mal iSeaningse, slar 850 a1t fHralsg U dlagsaiticnar sy
frardngers vinst glar 10riust infg @ 1arenisgi mad bosiedsrBtslngen.

B en dell & an redsion anligl ped redsiormssd | Sverige snelindss reviscrn utandd gy HEE Blel8rbund professionalfl omaddme ochi har en
professionall skephisi insslning ueses Nels feaionen. Grmnsied rgen oy Fralningen ceh loealagat Bl dispastianer av Bresirgesn ving!
ulipr fdefuet grundar sig frimst pd revisionen o rierskspema. Vilka tilkommandse graskningsingardes som wifdss baseras pd revisom
utsadd iy HEE Pfalirbunds profasscnsils bedbmning med wighngepunid | rigk och visengighet Def inneindr a1t W foiuseras granskningen ph
sidara dghrder, omebden och Bhbllanden s e visentligs IS werkaimbetan och dis svaieg och Svarirideisor sloulle ha sirskid betydelue
fier Piarmningens siustion. Wi gdr genom och prijver fatiode beslut, beslutsunderag, vidiagna Jginder och sndra Rkdilanden som bir nilovants
Tt wliet Lttalands om ardvareifel. Som undarfag R vliet uftalanda om styrelsenas Emlag Bl disposiioner betrdfande Toreningens vinst eller
Méwlust i vl granaiol o d5rsleges B¢ [ranligt nsed Boalndararndagan,

DOrsbra den |"-"|l.- 4 2008
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Ay Tasaningan vald fevscs

Sirmae Arnuband
Baautsian | Swariga AR
Ay HEA Pakednround uisedd revisos



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsfiraning &r enfigh bokféringslagen skyldig att far varje dr uppratta en arsredovisning i
enkighet med rgredovigningslagen, En rsredovigning bestér av en frvaliningsberattelse, en
resullatrakning, en balanssakning samt en notféreckning. Av notfdrieckningen framgar villka
redavisnings- och varderingsprinciper som tillmpas samt detaljinformation om vissa posiaer | resultat-
och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

DCen del av arsredovisningen som i text frklarar verksamhbeten kallas fSrvaltningsberdttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultal- och balansrikning sami HiEggsupplysningar med notfaneckning,
som | siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intikier cch kostnader freningen har halt under dcel, Intikber minus kostnader &r lika med
areds fverskott efler underskoft. For en bostadsrattsfdeening gaBer det inte akt fa s& stort SGverskott som
medjligt, utan istallet att anpassa intdkierna Bl kosinadema, Med andra ord ska drsavgifierna beraknas
54 atl de thcker de kostnader som fSrvinias uppkomma och dessulom skapa wirymme e framitida
underhall. Foreningsstdmman beslutar after firslag fran styrelsan hur rasultated (Gverskott allar
eveniuallt underskott) ska hanteras,

BALANSRAKNINGEN

Visar fareningaens tillgangar (tilkgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tilgangssidan
redovisas dels anladggningstillgéngar s&som bypgnader, mark, markanlaggningar och inventarer sami
kangfristiga placeringar, dels omsatiningstillgéngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
saml kassa och bank, P skuldsidan redovisas fSreningens egna kapital, fastighetslan och Svriga
skiulder. Dt agna kapitalel indelas | bundet eget kapital, insatser och fond f&r yire underhill, och frit
egel kapital zom innefatiar dreis resultat och resultal fran tidigare dr (balanseral resultat),

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas érets kostnad fir myitjandet av foreningens anlBggningstilgangar d.v.s byggnader och
irvantaner. Anskaffmingsvirdet 13r en ankdggningstiigang fMrdekas I;galillgﬁngm beddmda
myttjandeperiod och befastar drsresultated med en kostnad som bendmns avskriviing. | not till
byggnader och invanlarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avakrivningen fdreningen gjor under arens lopp pé de byggnader och inventarier som iGreningen dger,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgérvgar som &r avsadda far langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anléggningstifigidngen &
foreningens fastighet med mark och byganader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar, Omsdttningstiligdngar kan | allmanhet omvandlas il Bovida
maedil inom et dr. Hil his Bland annal korfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KHASEA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banklillgodahavanden som snabbd kan omvandlas il pangar

SKULDER

Langfristiga akulder & skulder 1@l kreditinatitut som bostadardttsiBreningen ska betala (Ges] efler el
edlar Bara ar, ofta enbgl sarskilkd amorenngsplan, Lex fastighetstin, Korfristiga skulder &r skulder som
fareningen maste betala senast inom et &r, Lex leverantdrsskubder. Fond far inre underhdll redovisas
ocksa hir,



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligl stadgarna fir de llesta bostadssattsioreningar ska styretsen uppraita underhallsplan i
fdreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsatiningar géras till en fond T8 yitre underhail,
vilket sakerstaller att medel finns 16r all invgga det framtida underhdilel av reningens hus., Styrelsen
ar betdrigt organ (Gr baslul cm avsattning och utlag ur underhallsfonden | anlighet med
underhallzplanen vilket innebdr att fdrdndring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar aom del avser,

STALLDA PANTER
Ayser | foreningens fall de sikerheler, fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet till
kreditgivars fér erhalina 1&n,

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden 16 fGreningan som inle redovisas som skuld eller avsédfining. Kan vara borgensférbindetser
edler avialsanlig! atagande, som fareningsavgald.

LIKVIDITET

BosladsrittsfGraningens fdrmaga att betala sina kodfristiga skulder (t.ex vatten, el, ibner, vArmea)
Likviditeten erhalls genom att jimfdra bostadsrittsfdreningens lkvida tillgdngar med dess kortfristiga
shulder. Ar de likvida tilgdngarna sidrme dn de kortfristiga skulderna, & likviditeten god. Tacks dven
fondarna in &r likviditelan myckat god.



