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Forvaltningsberattelse 2025

Styredsen o HSB Bostadsratisidrening Expaditionan | Karlskoga far hérmed avige Arsredovisning fer
rakenskapsaral 2025-01-01 - 2025-12-31,

Allm#ant om verksamheten

Bostadsréttsfdreningen & ell privalbostiadsidratag, vars &ndamdl 8r atl | bostadsratisforeningens hus
uppl#a bostadsiagenheter f&r permanent boende och lokaler 31 medlemmar till nytijande utan
tidsbegransning. Fireningens séte &r i Karskooa,

Foérvaltning
Sunefalks stadtidnst har haft hand om lokalward.
HSB Karlskoga-Degerfors skiter den administrativa fSrealtningen.

Fireningsfragor
Ordinarie Mreningsstimma hdlls 2025-05-15.

Fastigheter
Féreningans fastighet Kungsdmen 13 byggdes &r 1956,

P fastigheten inns 1 bostadshus med tillsammans 2 frapphus med adresserna Hoteligatan 7 A - B
Foraningans 12 bostdder fordelar sig enligt faljande;

Stodak Antal {s1) Hvm

drak L] 450

Srok & 833
12 1083

Lokal. 18l

Garage: 4 sl

P-platser: 9 s1
Tazerdngswiindet de 8 883 thr varay byggnadsvirdet dr & 517 tkr,

Fastigheterna ar fullvirdesfirsdkrade | Lansidrsakringar. | fors&kringen ingar momentean
shyrelseansvar saml Mrsakring mot ohyra, Foreningen har tecknat bostadsrattstilagg for samtliga
ldganhater.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utfardes 2025,

Tidigare genomférda stdrre Underhallsdtgirderinvesteringar
15484 - Stambyie och fonsterbyle

2011 - Byte av lagenhetsddrrar

2020 - Balkonghbyte Ul stirre saml inglasade balkonger

2022 = Byte farmvimevacdans

2023 - Drdnering baksida

2024 - Dranering framsida ‘.ﬂﬁ.’
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets siut 13 (13) rostberdtigade medlemmar varay HSB Karskoga-Degerfors
utghr an.

Styrelsen samt suppleanter

Markus Ring ordféranda
Lowvisa Ekercot sekrelarare
Britta Angenete Giflberg ledamot
Peter Nordh lectamot
Ingrid Jonsson suppleant
Kjall Svansson suppieant

I fur att avgh vid ordinane fSreningsstdmma &r ledamdterna Markus Ring, Peler Mordh och Britta
Angenate Gillbergy sami suppleanten Ingrid Jonsson,

Styralsen har under dret hallil 7 sammantridan,
Firmatecknare har vasit Lovisa Ekercol, Markus Ring, Linda Wahlstrdm, Johan Réjare och Malin
Sandberg, v i farening,

Revisor
Revisor har vart BoRevision AB.

Reprasentanter | HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga
Deltog inte,

Valberedning
Valbaradning - vakani.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fareningen has en 30-drig underhalisplan. Planen ligger bl grund f&r styretsens beslut om fondering
aller iansprakiaganda av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under 2025,

Arets underhall
Dramering 2024-2025.

Framtida underhall
Enigt underhallsplan.

Aktiviteter
Arsmdle samt staddag under histen. 'ﬁ:,:
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Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hijdes med 4% under 2025

Budget for nédsta ar

I budgeten finns el avsdtiningsbehoy 1l fonden Kr yitre underhdll med 26 tkr,
Arsavgifterna hdjs med 7% 2028-01-01.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Mettoomssitning, thr Tom Too 684 B53
Rasultat efter finansiella poster, thr A 57 w 47
Arsavgiftsniva for bostdder, krlkvm * 618 5a7 5492 &Te
Driftskostnader, krkvm, iodakia bostad 468 467 460 380
Lanaskuld, krikvm, (olahvia bostad 1471 1 500 1529 1555
Laneskuld, kr'kvm, totalyta 1319 1345 1371 -
Likovidiibat i % ** 184 228 436 578
Soliditet | % =™ 56 55 5 53
Sparande, krkvm, Iolahyta **** a9 116 105 -
Riintekanslighet == F 4 3 3 .
Enargikastnad, kefloemn, lotalyta =***** 278 256 215 .
Arsavgift kritotala intdkter i %% 83 89 a1 -

* | arsavgifien fir bostdder ingar hushallsel,

** Likviditet = Féreningens fdrméga att betala sina korfristiga skuider
(OmsdttningstillgdnganKorfristiga skulder). Likviditaten bdr vara sidere &n 100,

**= Saoliditet = Foreningens fdrmaga att bara farluster. Hur stor del av fireningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapial (Eget Kapital!Summa Tillgangar). Soliditeten bdr vara stérre dn 0.

e Sparande per kvadratmeber visar hur myckel av drsavgiflen per kvadraimeler som dersthr efler att
alla ldpande utgifter &r betalda. Detla sparande ska ticka framiida underhdll och aterimwesteringar.
et Rantekdnstighet visar den hijning av avgifterna som behidvs 16 att ticka 1 % rantedkning, all
annat lika,

" | anergikostnaden per kvadratmeter ingdr kostnaden for uppvlrmning, el och vatten, <%
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Eget kapital
Underhidls- Balanseral Arets
irnsatser fond resuital Rasultal
Belopp vid Arels ingang &6 100 1274 480 843 4949 56 H809
Disposition enligt stammobesiut L6 589 -56 580
Resarvering Ul fond & YU enl plan 21 000 -21 000
lanspraktagande av fond f&r YU - .
Arats resultat 43 613
Belopp vid drets utgang 66100 1 295490 BTD 083 43813
YU = Yitrer underhal
UH plan = Underhallsplan
Farslag till resultatdisposition
Baiopp
Till Faremingsstammans (oricgande siar oljande medel:
Balanseral resultat 00 088
Arels resullal 43613
Reasarvering till fond far yitre underhall enligi underhallsplan =21 000
lansprakiagande av medsd ur yttre fond motsvarande drets kostnad -
Summa till stimmans férfogande 822 701
Styrelsen féreslir foljande disposition:
Balansaras | ny rdkning 922 ?uw_a:h

Vad betrdffar freningens resultat och stallning | dvrigt, hanvisas Bl eflerfdlande resullat- och
balansrdkningar med tilhdrande bokslutskommentaner,
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Resultatrakning
Baelopp | kr Mot 2025-01-01- 2024-01-001-
2025-12-31 2024-12-31
Mettoomsaaining 2 99 628 G99 518
Ovriga rirelseintikier 4 3128 6112
102 754 T05 &30
Rdérelsens kostnader
Dirift 4 507 524 ~505 243
Underhdli 5 - 11012
Personalkosinader & -4 583 =43 B0
Ayskrivningas r -T5 G54 -1 874
Rérelseresultat T2 883 73 547
Resultal fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 g 267 18 809
Rintekosinader och liknande resullalposior g =35 53T -35 817
Resultat efter finansiella poster 43613 56 589
Arets resultat 43 613 56 589
Tillaggsupplysning
Arats resultat 43 613 56 5848
Reasarvering till fond f&r yitre underhall -21 004 =27 000
lanspraktagandes av fond far yitre undarhall - 11012
Resultat efter fondférindring 22 813

40 801 “ -
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Balansriakning

Balopp | kr Mot 2025-12-31 2024-12-21
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiglla anliggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanldggmning 10 3642 515 3 530 552
3642 515 3 530 552
Finansfella anliggningstiligdngar
Andealar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgdngar 3642 516 3 530 553
Omsétiningstillgangar
Hortfristiga fordringar
Axrdkningsiondran - o2 834
Gwriga fordringar i 160 gl
Férutbeatalda kostnadar och upplupna intdktar 12 33 585 28 936
A3 T15 B1 841
Kortfristigs placeringar 13 300 000 300 00
Kassa och bank T4 113 245 158 334
Summa omsattningstillgdngar 446 950 540 175

SUMMA TILLGANGAR 4 0BG 476 4070 728 %
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Balansrakning
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Belopp | kr Mo 20251231 L024=12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundat agal kapital

Insatsar 66 100 66 100

Fond far yitre underhdl 1 295 400 1274 440
1361 590 1340 580

Frilt ege! kapial

Balanseral rasultat &79 &8 843 450

Arats resultat 43 813 56 584

922 101 SO0 088

Summa eget kapital 2 284 291 2 240 678

Lingfristiga skulder

Skutder tll kreditimstitu 15 1475 850 261 100
1475 850 261 100

Kortfristiga skulder

Skubder till kreditinstitut 145 117 400 1363 454

Leverantdrsskubder 85311 2518

Aktueila skatteskulder 2 285 1811

Dwriga skulder 16 1 D66 G 396

Fand fe inng underhdll ir 36 740 36 T4

Uipphupna kostnader och fdrulbetalda intikier 18 166 533 157 991

329 335 1 568 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 085 476

4070728 Gﬁ
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp | kr 2025-12-31 2024-12-31
Den ibpande verksamheten
Resultat after finansialla poster 43 813 58 5848
Justeringar fér poster aom inte ingér | kassaflddet, m m 75 654 71874

119 267 128 563

Kassafldde fran den [Gpande verksamhetan fére 119 267 128 563
férindringar av rérelsekapital
Hassafidda fran Grdndringar | rdralsakapilal
Okningl-yMinskning (+) av réralsefordringar -4 708 5424
Oknireg(+)Minskning {-) av réralseskuldar 6 4TS 13 524
Kassafltde fran den lGpande verksamhbeten 121 033 147 511
Investeringsverksamheten
Féredry av matarislla antdggningstillgangar =187 617 =543 G059
Kassafidde fran investeringsverksamhaten =187 617 -5473 659
Finansieringsverksambeten
Amortering av laneskuldar -31 344 =31 344
Kassaflibde fran finansieringsverksamhetean =31 344 =31 144
Arets kassaflode -7 923 -427 532
Likvida madal vid arets bSrjan 511 168 938 To0
Likvida medel vid arets slut 413 245 511 168 *1531.

Likwida medel wid arets slut inkluderar dven awrdkningslordran och kortfristiga placerngar,
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Belopp | kr om ingel annal anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bedopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppraitats enligh Arsredovisningsiagen och Bokfaringsnamndens allménna rad
BFMAR 2012:1 Arsredovisning och koncamredovisning (K3)

Viarderingsprincipar m m
Tillgdsngar, avadttningar ach skulder har varderats til anskaffningsvirden om ingel annat anges nedan,

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det fareningen At eller beciknat fir, Det innebar att
fareningen redovisar inkomster till nominellt balopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstiigangar

Materiella anlaggningstilgangar redovisas tll anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardaminskningar och eventualia nedskrivningar. Tillgdngarna skevs av linjan Sver den berdknade
nytandepearioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningama grundar sig pa
anliggningamas anskaffningsviirde och bestar av olika komponenier som stomme, stam, fasad,
fanstar m m. Dessa komponenter har baddmis utifrdn dess olika livslingder och dterstiende
nyttjandeperoder. Genomsnitiky avskriviing pa bostadsbyggnaden ar 1.4 %,

Fordringar
Fosdringar har upplagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering (e framtida underhall av ioreningens fastigheter sker enligt faststalid underhallsplan.
Styrelsan dr den som fattar beslut om fBremingens underhalisplan vad galler reservenng och
iansprakiagande av fond far yitre underhaill. rigrimg och nyttjande redovisas efier styralsens beslul i ':§H;
balangrikningen,
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Summa
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 654 324 629 184
Hyraor 54 072 4072
Elaugifier 14 5348 1T Ba2
Sumima T22035 ¥01138
Hyrasbortfall lokaler, garage, p-platser =23 307 =1 620
Summa 699 628 699 518
| arsawgifter ingar gamensam el, varme och vatten,
Not 3 Owvriga rérelseintikter

2025-01-09- 2024-01-01-

2025-12-31 F024-12-31
Aterbaring Lansfrsaknngar . 18947
Cwerdételseavgifier 3125 1300
Owrigt 1 2 870
Summa 3126 6112
Not 4 Drift

2025-01-01- 2024-01-07-

2025-12-31 20241231
Fastighetsskitsel, Mrbrukning och sndndning 21 565 26 619
Reparationar och |Gpande underhall 13 303 35 213
Uppvirmning 201 &30 183 610
El 67 993 Bl 214
Watten 65 628 51774
Sophamining 13 6E0 12 479
Owriga avgifter 30 260 28773
Féirvaliningskostnader 52 102 55022
Kommunal fastighatsavgift 23 6548 22 700
Cherigt 17 725 14 B35
Summa 507 524 505 243
| farvakiningskostnader ingar revisionsarvode till BoRewvision AB med 17 925 kr (16 575 kr).
Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

_ 2025-12-21 2024-12-31

Genomion planeral periodiskl underhl . 11012

11&121:2&_
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Mot & Personalkostnader

Arvoden, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader

11{14)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligl stammobeshut 33841 32 400
Owriga erséttningar 2 000 2 000
Sociala kostnader 10 B4G 9 404
Summa 46 693 43 804
Imga anstalida finns.
Not 7 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 5 654 71874
Summa TS 654 71974
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter

£025-01-01- 20240107«

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakier 6 266 18 TH8
Ranteintakter, skatiekonto i 11
Summa 6 267 18 8049
Mot 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-071-01-

2025-72-31 2024-12-31
Raniekosinader [angfristiga skulder a5 537 35 817
Summa 35 537

aseT L_';_‘H_
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Not 10 Byggnader, mark och markanliggning
2025-72-31 2024-12-31
Ackumularade anskafinimgswirden:
-id &rets bdran, byggnad & 332 505 4 788 BOS
-Nyamskaffningar byggnad 187 617 543 6949
id drels bérjan markanldggning 244 111 244111
id drets blan, mark 50 400 &0 400
5814 633 5 B27 018
Ackumulerade avskrivningar enligh plan:
-Wid arels bdrjan -2 096 484 -2 024 490
-Arets avskrivning enligt plan -T5 654 -T1 874
-2 172 118 -2 0596 464
Redovisat viirde vid arets slut 3 642 515 3 530 552
Bokfdet varde byggnader 3502 115 3480 152
Bokfdn vArde markanlaggningar . .
Bokfdn warde mark &0 400 50 400
Summa 3642 515 3 530 552
Taxeringsvirden
Fasbghetlens taxeningsvarde uppgér til B 863 000 kr, Vardedr 1956,
Hustyp Byggnad AMark Tolal
Bostadarhyrashus 6 400 000 2 166 000 8 566 000
Lokaler 117 000 180 000 297 000
6 517 000 2 346 000 8 863 000
Mot 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonio 160 1
Summa 160 T
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Tela 2 3 144
Lansftrsaknngar 1877 17 852
Q Sequrity 1819 1542
Elavriikning & 082 4 B8O
Réanteintiktar 4 733 1430
Summa 33 555 28 938
Not 13 Kortfristiga placeringar
Riimlosas Liiplid 2025-12-31 2024-12-31
HSE Karlskoga,
Bunden placening 1,85 % 2025-02-24--2026-02-23 300 000 300 DO
Summa 300 000

300 nnn%a;



HSB brf Expeditionen | Karlskoga 13(14)
TREAD0-0854

Not 14 Kassa och Bank

2025-12-31 2024-12-31
Faratagskonio Swedbank 1 0D 158 34
Féretagskonio Handelsbankan 112 245 -
Summa 113 245 158 3134
Mot 15 Skulder till kreditinstitut
Langivarg Raniesals  REnfedndring Lophid 2025-72-31 2024-12-31
Stadshypolek 287% 2027-09-30 2027-08-30 281 100 285 100
Stadshypolek 365% 2026-01-02 2026-01-02 100 400 114 T4
Stadshypotek 287% 2027-00-01 2027-09-01 1231 750 1 244 T50
Summa 1 583 250 1 624 584
Avgar kortfristig del -117 400 -1 363 484
Summa 1 475 BS0 261 100
Langfristiga kn exklusive kortfristig del 1475 850 261 100
Kortfristig del exklusive amoreringar BE 056 1332 150
Armariaringar ndsta ar 31 344 31 344

1 593 250 1 624 594
Arnarteningar imom 2-5 ar berdknas uppga 1l 125 376 125 376
Om 5 &r ber8knas nuvarandea skdder uppga till (inkl omaatta 1&n) 1 436 530 1 46T 874

Samtliga lan som fGdallar till betakning wnder 2026 redovisas som koriristiga, aven om avsikien drall

lanen ska farldngas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2025-12-1 2024-12-31
Fastighetsinteckningar TB44 411 1844 411
Varav pantbrev i aget fdrvar - -

1 B44 411 1 844 411

Not 16 Owvriga kortfristiga skulder

2025-12-31  2024-12-31
Mervardasshati 1 086 g 306
Summa 1 066 6 396
Mot 17 Fond fér inre underhall

H28-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 36 740 1876
Arets avsatining = =
Utlag under arad = =5 136
Belopp vi rets utgang 36 T40 36 740 ¥
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
BoRewisson revisionsarooe 16 GO0 14 BOO
Styrelsearvode, inkl soc avg 44 700 41 600
Kariskoga Energi och milio 35 549 33 a2
Luled Energi 2126 1820
Upplupna réntor 2 2886 3562
Férskotisbetalda avgifierhyrar 65 272 62 447
Summa 166 533 157 981
Underskrifter

Arsredovisningens innahall blev klart 2026-02-18

Arsredovisningen underecknades av samiliga 2026- 5 -~ 05
:_.l'
~ = Tk
Markus Ring /M Lovisa Ekeroot

E mﬁaﬁmﬁﬁw Eﬂ‘imﬁm Nordh @frr Jqu t/JL

Min revisionsberitislse betraffande denna rsradovisning har 1amnats 2026- 05~ 19,

Simon Armelurd
Borevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Asraningaatirman | HSB Brf Expaditionan | Kardskogs, org.nr, 7764000894

Rapport om érsredovisningen

Lrttalandon

Jag har utfart an revisson e dreredovisnéngen Bar HEE Bri
Expeditionan | Kariskoga fr rikarmkapabrel 2025,

Eniigt min uppfatining Far breredmdsningen uppriitiabs | enlighet
mied Srenedod och gor er | olls visenkhgs avboenden
ratbaissnde bid ay {Greningens firarsialis stiliring per dan 31
decambar 2025 och ay doss fransialls resuitet och kassafSade far
deet anligt drsradosisningsisgen. Forvalindngsberkitelsen & faranlig
rnad drarsdovisningers dyrign delar

Jag vllatywhad SFRaT 10 W0 raningEEldmma TRseti her
feiulalriknirgan ool balararikningan.

Grund i6r uttalanden

Jng rar @ATGN revislonsn enligl isrmatioral Standerds on Aoditing
[ESA] aeh el Mitiaiansaad | Svadhga ML GReaar Snligl desss
starsiardor batkrim akimare | svanitol Revisarns ardvar,

lng ir oberoende | forndBande 1l iGranengan eniigt god revisorssed |
Swerige ooh har | Swrigt fuligior matt yrkeselisis anavar enbigl desss

KPR,

Ing orsar 18 de revisionsbavis jag har inkdeniat Er tillcickligs ach
andamdizeniign som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dl dir mnmmummmmmmﬁw
ach i dan gor an rEitvisance bid enligt dreredovisningsiagen.
Sryrelann aravadas Bvan 67 den inbeine bontroll som dan bl
i mbdhindig 18e Al upprits &n kraredentsning som e Inmehbller
nigra viserdliga lelakbighatar, vare dig deisk Daror ph
oagetighater aller misileg.

Wid uppratinndet av Sssredovisningsn snwwmrar styrelsen fdr
bedamnirgan v iorendrgens fdrmibgn ot fortsdfe verksamhaten.
Dwen uppityser, ndr sd & tilmpligh. om fdehd@arden som kan plverkn
tormdgan att fortsdtta verksamhaten och abl anviinds antagardet
om fortsett dritt. Aningandet om fortsatt drift tllAmoas dock inte om
abyrelsan avser vt Boddern Mesningen, upphdra med verksamhaion
el Inta I'Irl'l.i-p:d rﬂﬂiﬂiﬁtﬂtﬂrﬂ'ﬂu‘ﬂﬂﬂtgﬂ!]fﬂmlﬂdlﬂl.

Revisorns ansvar

Wi il dr mtt uppnd en rimilg grad o sl om hahavids irsredavisningen som halhat inle innahibier nbgra visontiige felaklignetes, vare
sig desan baror pi-n-lqu-ntlﬂ'rubﬂ'lﬂ-r méssing, och all lBmns en reviEsniberiitolie som intahdilar mins uitslindan, Rimlig sbioshaet Br on
hig grod av sikarhet, moen Gr ingen garanti fidr aft en redsion som uftos anligh 154 och god revislonased § Svarige sl kamener oy upoticka

an yisentlig

om en sddan finna. Felabiigheter kan uppetih ph grund av cegaentiighatar eler miaslag cch ankia varm videntliga om da

anskilt aller tillsammans rimiigen kan i0rvintss pineericos de elonomisks beslut som anvlndare faftar masd grunsd | Bnsredevsningsn,
B ded iy &n rivision enligt 1S4 arv@inder jag professionelit emddeme ooh has en professionein skeplisk instklining undar hela rvialonsen,

Dierggarioem:

- denbfiarar oo Deddmar [ reskarna har vasentige
tolaklighater | rsredovisningen, ware sig dessa beror pd
osgendligheter alier mitstag. utfarmar och e
grenshningebtglider blend annel ueidrhn dessas rissr och
inhlimdnr revialanabavts sam ir tllrskige aon Endamdisenliga
16r iy utglem an grand RGr ming uilalamndan, Reken for otf e
uppikcks en vasentlig felaktighat 1l 86ljd wv cegentlighetar &r
hifgee An 105 en visandiig fefakiighat som barce pd misstag,
witersom oegentiigheter kan innefalin agarande | msskopi
{griadskning, svektiga uislimnanden, elaklig information ellar
Esldoaiitanda d InBarn kamtrall,

«  skmflar jag mig en forstdelse ov den del av fdeeningens interna
kontroll som har batydelse ir min revision $or ait utiormas
granskningudtgirder som r mpliga med hdrayn til
amilkndfighabennn, maen inte 107 alt ullala mig cem affekliviteten
| dhar Indarna komtrolion.

v ubviederas jag Ihmalighaten | do redovisningspring per som
anslings och fimigheten | styrolsens uppakatzningar |
redewisningen ach blikdrande uRphdaningar,

& Mrmmmnwmdhhumltﬂnmnlmuﬁr
antagardal em forsstt drft vid wppriifendst oy
Srsredovisrengen lag drar ockel an slutsate, mad grund | de
irhimande revisionbevisen, om haruvids dat finne niigon
whisentig csbkerhatetaitor som avesr shdana hdndalser allar
tarhdilanden som kan leda till betydanda tvivel om foraningens
Boriralgi Al fortaNin verkaameian. Om jeg drar sluissisen st
gl finng en viaenglig osdlerrmistakior, mbste jag i
riianatnrkitolaan kita uppeniirkaamheton pd
uppdyeningarra | breradovianingon om dan vl sartligs
osdkerhetsiaktorn sbier, om shdarns upphysningar Br
olilirkosfiga, madifiern uttalandel om Sreredovisningen. kina
slufsatser basarss pd de revsionsbevs som inhdmtas fram till
detumat 16r revisiorsbesittelsen. Dock ken framtida hiindelger
efer forhbillanden gira att &n fdrening inte Wngro kan fortsitts
warksymbien

L ubsrderar jag den Svergripente presantationen, strukbunen
och inrenbiet | rsradovisningsn, dinbland upphyningema,
aih om brarsdaodsningsn Marger de underiggands
iransakticrmrns och hrdolstme ph ot s som ger en
Fbdsands bid

Jag miisAn informern slyTelaan om bnnd ananal ievisscnena planarads crfarneng cch ingikining sama tidpuniien Aor den lsg miiste coksd
infcrmern am betydelsafulla iskitagelser wnder revisionsn, diribland de sventuella Batydends Brigier | den imarna kosirollen som jag

dangiliarat.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fir uttalanden

Litgver min revasion av Arsradcndeningen har s kven utiort &n besg har uETden revisdanan entigt god revisionesed | Sverge. Mitt
revision av styrelsena fenmiining far HEH Bri Expadatiorsn i angvar anligl derna baskiba alimars § avanittet Aevisoms anmar.
Kariskoga for rakenskapsbrot Hi0h sard oy Sreslage! il Aug b abercershs | 18rhdllands Ul 18ronirgen anligl god revisorssed |
dispositioner botratfands idreréngens vinst efler fariust. Everige och har | gerigh Tullgen mifl yrkaselitns Bndas onlign desss

Ing Dilstyricar att {Oreningestimman disponerar resuabel anligh b

rarslaget | {orvattndrgsberstielsen och beviljar slyrelaecs ledamdies ing anser ait de reviskansbavis jag har inhlirmal & el klign och

anavarsfribst ior rikerskapairel indemibiiseniga som grurd 1ée ming ulialandgn,

Styrelsens ansvar

Bt B styralsen pam har pravaret lae forslaget Gl diapostions: E‘Fﬂ“ﬁmmmw:ﬂﬂuﬂmmhmmn
betrifande Sroningens virat sler Rrust, Vid friieg il uidelring fersningerns shgesgenhater, nefuttar bland o

inmefatiar detts blard snnat on bedbmamg oy am ulssinngan i fesmllEpande bedima ioreningens sxonomiskn stuation och att tlse
farzaariig med hansyn Ul de krev som fhreningens verkesmbslas, Wit Fbraningens cepanisation ir ubloemad s att bokdbringen,
cemfattning och risker stier pd sioeleken av fdneningsns egna mrdalElBryafiningan cch 1Eraningans akonamisis sngelbganheler |
B D], Kersaliderningebeho, Hodditet ek stlining | Gwigl furigt kantrolieras ph ol batryggands el

Revisarns ansvar

ME mdl batritfarsde revisionen o frsalbningen, aoh dirmesd mitl ulalands am ansversfrites], & ofl inhimts revisisnabmes Tds atl mesd an
rimilig grad o sikorhat bunna bedoma om ndgon styrelseledamot | ndgot vasentigl avseenda:

s Tareingit nhgon Sgard eller sigyicig 1l nbgon +  ph nlgot snnat saft kendiat | strid med bostadsrittstagen
farsummeelise mr:rr Mmﬁt::lwm st wﬂw“-ﬂ:: om kanomizio fSreningar,
fewreningen, sllar redovisningsingen efler sindgama

Mt mdl batriifande revisionen & Mrslaget till disposstionsr av 18reningens vinst alier f8riust, och ddrmed mitt uttafarde om detta, 8r ot med
Firlig grmd iy alkarhat boddema om 1orskigel Br Tanenlgt med bostsduritislsgon
Pirniig sikarivet Br on hég grad sy sRkerhal, man ingsn garant 16 1T en revision som UIRrs enligl god revisionased | Swerige stk kommar att

uppiicks Mgdrder aller irapmmalser som kan IGranieda erainningiakyidighst mal Mreningsn, eller ail ait Idalag Ol disposiionsr o
fararengans vined aller S5riuet inbe & Roranligh med bosadsrintalagen.

Hom an del oy &n redsion endgl ped revsianeiad | Sverige arvilndar [4g prafetsianalll emddma oeh hat @0 prafedsionslll akaptak instilining
under hels revisonan Granskningen av Srvaltningan och Morslaget bl disposfioner av [Seaningang vinel aller 15rlual grundar i Trimat pb
revisionan oy rkkenekasema, Vilks lllkammands granghrengebcisdar som Jitiirs baseros ph min pretesaiorsila Badimning med
wighngapunkl | rigk cch Wisenilighat. Dat innabds all |6 Toluserir granakningen pd dhdina Mgladar, omrbdan Soh Tarmbilardon som ir
wisantligs 16r veraambalben och dir sviteg cch Svartriclalies skullo ha efirsild Botydalse ér Mireningans aibusticn. I6g gir lgaram eeh
provar fottede beslut, Beslutsandering, vidtagna Fpisder och andra RehdPandan sam e rolovants Br mill uflalande om andvanalrifel, Som
undariag 10r mitt uttslands om styrelzans forslag 1l dispasitionar betritfande Mreningsns vinst aller 16rlust faer jag granekat om Mralaged &r
fdreniigt med bostederitisligen.

Orebra dan 19 mars 2026

EaRavisien | Sverige AR
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratisfdraning &r enligl bokfaringslagen skyldig atl fSr varje & uppriita en dreredovisning |
enlighat med arsredovisningslagen. En arsredovisning bastar av en fdrvaltningsberatielse, en
regultatrédkning, en balansrikning samt en notfarteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redaviandngs- och virdenngsprinciper som Elampas samt detaljinformation om vissa poater | resultat-
och balansrikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den ded av drsredovisningen som | text fGrklarar verksamhelen kallas fdrvaltningsberatielse, Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt iRaggsupplysningar med notfarackning.
sam i giffror visar verksamhbelen,

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader fdreningen har haft under aret. intkter minus kostnader &r lika mad
Arels overskolt eler underakott, For en bostadsratisidrening galler det inte att 14 54 stort dverskatt som
méjligl, utan istillel ail anpassa intdkiema Ul kostnaderna, Med andra ord ska drsavgifierna beraknas
5a atl da tdcker de kostnader som {Grviintas uppkomma och dessutom skapa utrymme e framitida
underhall. Féreningsstdmman besbutar efter (Grslag fran styralsen hur resultatet (Sverskott aller
eventusellt underskotl) ska hanleras,

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgéngar (lilgangsskdan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redavisas dels anksggningstilgdngar sasom byggnader, mark. markantaggningar och inventarier sami
langfristiga placeringar, dels omsatiningstillgangar sasom avgifisfordringar, korfristiga placenngar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas fbreningens egna kapital, fastighetsian och dvriga
gkulder, Del egna kapitalel indelas | bundel egel kapital, ingatser och fond & yitre underhall, och fritt
egel kapital som innefaltar drets resultal och resultal frdn tdigare ar (balanseral resultat).

AVEKRIVNINGAR

Har redovisas arels kosinad for nytfjandet av fdreningens anlaggningstilkgangar d.v.s byggnader och
inventarier, Anskaffningsvirdet for en anliggningstilgang frdelas pa tilgangens bedomda
nyttjandeparniod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | nod Ell
byggnader ach inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.5 den totala
avskrivningen fareningen gjort under drens lopp pa de byganader och inventarier som fdreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillghngar sorm &r avsedda 160 Bingvangt Bruk inom Breningen. Den vikligasie anlaggnngstiligngen ar
fareningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anliggningstiligngar, Omsattningstiligangar kan | allméanhet omvandias till likvida
medal inom et ar. Hit hir Bland annat kortfristiga fordringar ach vissa vardepapper sami kontanier
ikassa) cch banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontaner (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandias till pangar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder 1ill kreditinstitul som bostadsrittsfSreningen ska balala fGrst afer it
edler Alara ar, ofta anligt sarskild amorteringsplan, Lex fastighetslan, Kortfristiga skulder 8 skulder som
fireningen masie betala senast inom ett ar, t.ex leverantdraskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksd hdir,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enibgt stadgarna (6 de flesia bostadaratisioreningar ska styrelsen uppratia underhaliaplan fr
fareningens hus, | enlighat med denna plan ska ddiga avsdttningar géras Uil en fond 1r yitre undehall,



vilket s8kerstéller att medel finns fdr att trygga det framtida underhdllet av fBreningens hus, Styrelsen
&r behdngt organ for bestut om avsiiining och uttag wr underhallsfonden i enlighat med
underhdlisplanen vilkel innebds all fSrandring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER

Avger | Treningens fall de sdkerheter, fastigheisinisckningar som limnats som sakerdhet Hl
kredigivare far arhallna tEn.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér fdraningen som inte redovisas som skuld eller avsdttning. Kan vara borgensiarbindelser
elier avitalseniigt Magande, som fGreningsavgéhd,

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens farmaga att betala sina kortfristiga skulder (tex vatten, al, lner, varmse)
Likviditeten erhdlls genom alt jdmitra bostadsratistireningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. &r da likvida tillgdngarma stérre 3n de kortfristiga skuldema, 8 Bkviditeten god. Tacks dven
fondarna in dr likviditetan mycket god.



