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Forvaltningsberittelse 2025

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Brickegarden | Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsratisforeningen ar elt privatbostadsforetag, vars ndamal &r alt | bostadsrattsioreningens hus
upplata bostadslagenhetear for permanent boende och lokaler at medlemmar fill nytijande utan
tidsbegransning. Fareningens sate ar | Karlskoga.

Férvaltning

Wicevard och fastighetsskotare har varit Anders Nilsson. Lena Bergsirdm har skott om stadning.
HSB Kariskoga-Degerfors skoter den administrativa fdrvakningen,

Fareningsfragor

Extra fareningsstamma holls 2025-03-26
Orrdinarie foreningsstamma holls 2025-06-04

Fastigheter
Fareningens fastighel Gaddan 2 byggdes ar 1943

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 26 trapphus med adresserna
Vindarnas vag 2 A-E, 4 A-E, B A-E, B A-D, 10 A-D, 12 A-C

Foreningens 154 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storfak Antal (st) Kt

2rok 118 5 503,00

rok 35 1 995,00
154 7 588,00

Lokaler: 25t

P-platser: 60 st

Taxeringsvardet ar 47 337 thr varav byggnadsvardet ar 35 167 thr,

Fastigheterna ar fullvrdesforsakrade i Lansfarsakringar, | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt farsakring mot ohyra. Fareningan har tecknat bostadsratistiflagg for samtliga
lagenheter

Stadgeenlig fastighetsbesikining utfordes 2025-08-16
Energidekiaration ar utford 2020

Tidigare genomférda stérre underhalisatgiarder:
Fanstarbyten, BO-talet.

Dranering av hus 12, 2016

Raotrenovering och uppgradaring badrem, 2019-2021
Mya laddsiolpar, farbanatt (6r elbilar, 2022 c,_‘.;a.l.
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Medlemsinformation

Fareningen hade vid arets slut 155 (155) rostberattigade medlemmar varay H3E Kariskoga-Degerfors
ulghr en

Styrelsen samt suppleanter

Lizalal Miksson anditrands
Jorunn Belsvik sekrajerarg
Ann-Cathring Wirf ledamot
Jimeny Gillstrom ledamot
Lena Bergstrom ledamot

| tur att awga vid ordinarie féreningsstamma ar ledam&tarna Lisalott Nitsson och Jorunn Belsvik.
Styredsen har under aret hallit 13 sammantraden,

Firmatecknare har vant Lisalott Milssan, Jorunn Belsyik, Linda Wahlstrdm, Johan Réjare och Malin
Sandberg, bvd | farening.

Revisor
Revisar har varit Margot Lindgvist och BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga
Fareningens representanter | Karlskoga fullmaktigesammantrade har varif Liselott Milsson med Jorunn
Belsvik som arsattare.

Valberedning
Valberedningen har varit Rita Fuchs ordfdrande och Irene Lindau, {%.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 20-arig underhalisplan, Planen ligger Bl grund far styretsens besiut om fondering
eller iansprakiagande av fondmedel. Underhdllsplanen har uppdaterals under ar 2025,

Arets underhall

Lagning kallartrappor

Fem nya tvattmaskiner

Mya informationstavier i trapphusen

Nya valttenmatara

Byt ut vattenkopplingar | kallare

Wya farradsdarrar vid entréerna pa 12:.an
Nya balkonger

Dranering 2:an, 4.an, Gan, B:an och 10ian

Aktiviteter
Triveselgruppen har anordnat sommarfest, promenader och adventsfika

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 19% under 2025. Hyror for lokaler och p-platser var oforandrade under
2025.

Framtida underhall

Insatser kommer att ske dar hoga radonvarden uppmatts,

Mya forradsddrrar vid entréarma pa restarande hus satts in.

FRabatterna pa framsidan av varje hus kommer att snyggas Hill och géras mer underhallsvanliga
Liermiljtn kommer alt snyggas upp och goras sakrare,

Budget fér ar 2026

I budgeten finns eft avsatiningsbehov till fonden for yitre enderhall med 86 tkr,

Arsavgifterna hojs med 2% 2026-01-01. P-platser hojs fran 65 kr till 150 kr och fran 125 kr till 200 kr
2026-01-01, <X
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Flerarstversikt

- - - — - - EDEE
MNettoomsarttning, thr 8007
Resultat efter finansalla poster, tkr -153
Arsavgiftsniva for bostader, krflovm * 1038
Driftskostnader, kokvm, totalyta bostad L74
Laneskuld, krikvm, tataktyta bostad 5615
Laneskuld, krikvm, totakyta 5311
Likwiditet i % ** 102
Soliditet i % =" 14
Sparande, krfkvim, totalyta ™ 173
Réntekanshghet =**=* ]
Energikostnad, krikem, totalyta =*=** 372
Arsavgift kritotala intakier | % a8

* | rgavgifien for bostader ingar hushakisel

2024
6 736
803
870
s0s
4 129
3 905
188
18
181

230
ar

** Likviditet = Fareningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
{OmsattningstllganganKortfristiga skulder). Likwiditeten bér vara starre &n 100
== Soliditet = Féreningens formaga atl bara faruster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapial'Summa Tillgangar). Soliditeten bar vara store an 0

=** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgifien per kvadraimeter som atersiar efter att
alla lopande ubgifter ar batalda Detta sparande ska t3cka framtida underhall och Sterinvesteringar.
""" Rantekanslighet visar den hdjning av avgifterna som bahdvs for att tadcka 1 % rantedkning, allt

annat lika,

====® | anargikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden for uppwarmning, el och vatien.

Upplysning vid fériust

2023
613
547
8oz
479
3 640
3443
387
18
135

309

(18

2022
5 B41
547
763
441
3678

280
i7

Uppkommen farlust beror pd att stdrre underhallsalgarder har utforts under aret. Atgarderna ar av

periodisk karaktar och har finansierats med lidigare reserverade medel och nya lan, varfar

underskottel inte paverkar fareningans frmaga att fmansiera framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital

Uppldlelsa- Undarfhials- Balanseral

Insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 244700 20000

Disposition enligt stammobesiut
Reservering till fond far YU enl.plan
lanspraktagande av fond far YU
Arets resultal

Belopp vid drets utgang 244 700 20 000

YU = Yitre undearhaill

2 442 850

124 000
-531 753

2035137

resultal
4204 161
803 216
-124 000
531 753

5415128

Arels
Resuwllat
BO3 215

=-H03 215
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Forslag till resultatdisposition

Balopp
Till Féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resuliat 5007 376
Arets resultat -192 586
Reservering til fond for yttre underhall endigt underhalisplan -124 000
lanspréktagande av medel ur ytire fond motsvarande drets kestnad 531 V53
Summa til stimmans forfogande 5222543
Styrelsen foreslar filjande disposition:
Balanseras i ny rakning 5222 543
Summa 5222543 C-ﬁ'

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvngt, hanvisas till eflerfdlande resultat- och
balansrakningar med tifhGrande bokshiskommentansr.
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Resultatridkning
Eatapg T ke

Meticomsatining
Chvriga rirelseintakier

Fastighotskostnadoer
Dirift

Underhidll
Persanalkostnader
Avskrivningar
Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
FRanteintakier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatpostar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yitre underhall
lansprakiaganda av fond f6r yitre underhall

Resultat efter fondfbrandring

Not 2025-01-01-
2025-12-31

k3

B 00G 5892
| 5O 324

8 066 316

=4 354 211

=531 753
=1 366 785
-1 052 059

7E1 528

= h h &

] BE 481
8 =1 050 595

-192 586

-192 586

192 586
-124 000
531 753

215 167

E{15)

2024-07-01-
2024-12-31

6 736 397
46 788

6 783 185

-3 852 343
-B2 583

-1 099 945
587 250
1181 045

150 524
528 354
03 215

BO3 216

BO3 215
=134 OO
B2 593

731 808 =4
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Balansrikning
Batopn i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiellas anldggningstiligangar
Byganader, mark och markanlaggningar
Pagdende nyanlaggningar

Inventarier

Finansiela anldggningstilgangar
Andelar | HEB

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Awgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Awrakningsfordran

Cwvriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

Keortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a0
11
12

13
14

15
16

2025-72-31

49 242 B34

49 242 634

1
1

49 2432 G35

4 783

G2 288
264 804
331876

2 150 000
749 146

3231022

52 473 857

T8

2024-12-31

28 062 790
6 105 264

34 168 054

34 168 085

12770

2 211 487
57 B7H
241784
2 5238929

& 000 000
& 252 680

8 776 609

43 9a4 G4 .._?
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Balansridkning
Belapn | kr Noit

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunde! eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifier
Fard fir yitre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa aget kapital

Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstiful 17

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstifut 7
Leverantorsskulder

Akiuel skatteskuld

Ovriga skulder 18
Fond for inre underhall 14
Upplupna kosinader och frutbatalda intakier il

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

H25-12-31

244 700
20 000
2035137

2 295 83T

5415128
192 586
h2X2 543

T 522 380

21 753 780
21 753 Tab

20 845 B25
439 213
a19

326 265
¥83 T16

1 207 949

23 197 487

52 473 657

B{WE])

2024-12-31

244 700
20 000
2 442 890

2 707 580

4 204 161
803 215

5007 376

T T4 066

21 369 300
21 368 300

B 959 852
2675815
22
170 189
a8 462

1 353 958

14 850 308

-139“5-54%?
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Kassaflodesanalys

Balopp i kr

Den l&pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justerimgar fir poster som inte ingar | kassaflodet mm

HKassaflide fran den ldpande verksamheten fore
férindringar av rirelsekapital

Kassalidde frdn Krindrngar | rdrelsekapital
Dkningq-]mﬂ:nskning {+} av rérelsefordringar
Okning(+pMinskning (-) av rorelsaskulder

Kassafltde fran don ldpande verksamheten

Investeringsverksamhetan
Farvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n
Amariering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafidde

Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid drets slut

Likwida medel vid arets slut inkluderar aven kortfristiga placeringar

2025-01-07-
2025-12-31

<192 584
1 052 058
BEO 4T3

859 473

-19 444
-2 552 784

-1 712 755

-16 126 639
-16 126 639

12 000 000
=25 638

11 274 362

-6 566 032
G454 178

2 B99 146

5 1)

2024-01-01-
2024-12-31

803 215
587 258
1380474

1 380 474

=11 3584
3019123

4 398 203

-6 106 264
-6 105 264

& 000 000
=250 975

3 T08 0

2 001 960
7 452 218

9 464 178 '-T;j:'r



HSE brf Brickegarden i Karlskoga 10( 1)
T rEa00-06058

Mot 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

A;sradwisnhgen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
alim&nna rad BFMAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvardan om ingét annal anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomster redovisas till verkligl varde av det foreningen fatt eller berdknat far. Det innebar att
fareningen redovisar inkomster bl nominedlt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella antaggningstiligdngar redovisas tll anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarma skrivs av Enjart dver den beraknade
nyttjandeparicdan.

rk, Far
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och bestdr av olika komponenter som siomme, stam, fasad,
fanster m m. Dessa komponenter har bedomts utifran dess olika livslangder och atersiaende
nyttiandepericder, Ganomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1.6 %
Markanlaggning skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 30 ar, laddstolpar 10 ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de berdknas infiyta

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan,
Siyrelsen ar den som fattar beslut om fdreningens underhallsplan, vad galler resanvenng och
iansprakiagande av fond for yitre underhall. Overforing och nylijande redovisas efter styrelsens besiut i~
balansrakningen. .
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Mot 2 Nettoomsittning

11{16]

2025-07-01- 2024-01-01-
2025-42-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 7 967 232 & 695 604
Hyrar 148 260 148 240
Forsaljning el laddstolpar 3 893 3740
Summa B 119 385 G 847 SB4
Avsattning il fond far inre underhall -83 p9s5 -93 005
Hyresborifall kokaler, garage, p-platser =18 498 -18 182
Summa B 006 992 6 738 397
I arsavgifier ingar el, varmea och vatten,
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
) 2025-12-21 2024-12-31
Merbaring Lansfarsaknngar - 11458
Overlételse- och pantavgifter 22 650 24 500
MAtervunna avskrivna fordringar 25 530 -
Ergatining sjuklénekosinader 3600 -
Aterfaring revisionsarvode 2023 - 5 800
Cwriga intakter 3 544 5030
Summa 59 324 46 TEB
Mot 4 Drift
2025-071-01- 2024-079-01-
202512-31  2024-12-31
Fastighetsskatsel, farbrukning och sndndjning 20 546 43219
Feparationer och iBpande underhall 244 822 103 584
Lippvarmning 1618 349 1451 454
El 720 163 781856
Watlen 583 506 415 478
Sophamining 230 282 236 929
Owriga avgifter 262 987 226 604
Férvaltningskostnader 353 536 339 037
Kommunal fastighetsskatt 148 910 146 650
Ovrigt 101130 107 462
Summa 4 354 211 3 852 343

I farvaliningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 28 325 kr (27 375 kr).

Mot 5 Underhall
2025-04-01- 2024-01-04-
. 20251231 2024-12:-31
Genombon planerat pericdiskt underhall 531 753 62 553

Summa 531 753 62 583 C["'j}'r
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Mot 6 Personalkostnader

Arvoden, IGner, andra ersittningar och sociala kostnader

2025-01-07-

2025-12-31
Shyrelsearvode enligl stammaobesiut V3374
Vicevardsarvode 114 055
Ravisorsarvode enligl stammobesiul o200
Laner och dyriga ersattningar 88 892
Sociala kostnader 485 244
Summa 1 366 T65
Medelantalet anstilida

2025-01-071-

2025-12-31
Anstalida 15
Totalt 1.5
Eventualférplikielser

2025-12-31
Fastigo 14 874
Summa 14 B74
Mot 7 Avskrivningar

2025-07-01-

2025-12-31
Byggnader 1 008 555
Markankaggningar 42 54
Summa 1 052 058
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01-

2025-12-31
Ranteintakier 86 300
Ranteintakier, skattekonto 181
Owrigt .
Summa 86 481
Mot 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-07-

2025-12-31
Rantekostnader [Angfristiga skuldes 1 D50 4565
Rantekostnader skattekontot 140

Summa 1 050 595

12 VG

2024-01-01-
2024-12-31

71 384
133 485

599 616
285 480

1089 945

2024-01-01-
2024-12-31
15

1.8

2024-12-31
2518

2519

2024-01-01-
EM#- T.E'-_j'nr
544 THE

42 503

58T 259

2024-01-01-
2024-12-31
145 967

14

513

150 524

2024-01-01-
2024-12-31
528 135
219

528 354 -,
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
Fareningen dger fastigheten Gaddan 2 i Karlskoga

Ackumulerade anskaffningsvarden;
-\id arats barjan, byggnad
-Myanskafiningar, byggnad
-Omklassificeringar

-Ltrangeringar, byggnad

Nid Arets boran, markanlaggningar
-Vid arets borjan, mark

Ackumularade avskrivningar enligt plan:
-\id arets borjan

-Utrangeringar, byganad

<Arats avskrnming enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Bokfart varde byggnader

Bokfart varde markanlaggningar
Bokfart varde mark

Summa

Taxeringsvarden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 47 3371 000 kr. Vardear 1952,

Hustyp Byggnad Mark Tolal
Bostadenhyreshus 35 000 000 11 200 000 46 200 000
Lokaler 167 000 264 000 1131 000

35 167 000 12 164 000 47 331 000

Mot 11 Pagaende nyanldggninar
\fid drets borjan

-Investeringar
-Omklassificaringar

Redovisat varde vid drets slut

Mot 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
id arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Wid arets borjan

Redovisat virde vid drets sl

2025-12-31

44 014 358
16 126 639
6 105 264
2132723
795 114
83 000

65 D03 652

=16 B41 682
2132723
-1 052 058

-15 761 018
49 242 634

48 G4E 586
501 068
85 000

49 242 634

2025-12-31
6 105 264

-6 105 264

2025-12-31

330 B25
230 B25
G G
-330 825

1316

2024-12-31

44 014 358

795 114
95000
448 S04 472

-16 254 423

-587 268
-16 841 682
28 062 790

27 424 218

543 572
85000
28 062 790

2024-12-31

5 105 264

=

& 105 264

2024-12-31

330 825
330 825

-330 825
=330 B2s

-
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Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 622 251
Fordringar hos ansitalida 45 l_;TrEi'F BT E_E‘.i"
Summa 62 289 6T BTH
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Tele 2 72 280 31 722
Lansfarsakringar 110 0B4 106 194
Ranteintaktar B2 430 103 868
ST 264 B4 241 784
Mot 15 Kortfristiga placeringar

o Réntesats Laptid 2025-12-31  2024-12-31

HSE Kariskoga-Degerfors
Bunden placering 1,B5% 2025-03-02--2026-03-01 2 000 000 2 000 000
Bunden placenng - 1 000 000
Bunden placering - 1 000 000
Bunden placering 1,85% 2025-03-01--2026-02-28 150 l{lﬂﬂ 1 000 D00
Summa 2 150 000 & 000 000
Mot 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Féretagskonto Swedbank 1000 2 252 BBD
Faretagskonto Handelsbanken ?dﬂ 1465 -
Summa 749 148

2252680 <



HSE brf Brickegarden | Karlskoga

TrEA00-0038

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Lamgnarg Rantesals
Swedbank hyp ~351%
Swedbank hyp 3.81%
Swedbank hyp 4,04%
Swedbank hyp 1,45%
Stadshypotek 3,48%
Stadshypotek 313%
Stadshypotek 3.39%
Stadshypotek 1,83%
Stadshypotek, omplacerat

Stadshypolek 1,45%
Stadshypotek 1,64%
Stadshypolek, nytt ldn 3 45%
Stadshypotek, nytt lan 3 25%
Stadshypotek, nyttldn  3.07%
Stadshypotek, nytt lan 2 99%
Stadshypotek, nytt lan  2,99%

Avgdr kortfristig del
Summa

Ranledndring

2029-11-23
2020-03-23
2028-03-24
2027-04-23
2028-12-01
2027-12-01
2027-12-30
2028-06-30

2026-03-30
2026-12-30
2026-12-30
2026-01-15
2028-06-01
2026-03-30
2026-03-30

Langfristiga lan exklusive kortfristig del
Kortfristig del exklusive amorteringar
Amarteringar ndsta ar

Amarteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga til {inkl omsatta 1an)

Leiplict

2029-11-23
2028-03-23
2028-03-24
2027-04-23
2029-12-01
2027-12-01
2027-12-30
2028-06-30

2026-03-30
2026-12-30
2026-12-30
2026-01-15
2028-05-01
2026-03-30
2026-03-30

2025-12:31
G608 Bdd
1683171
2 410 000
2 410 000
2 350 000
2 350 000
3736 800
4 737 500

4 775 D00

Q&0 000
2 452 500
4 850 000
1 980 000
4 TS50 000
2 450 000

42 603 615

-20 B49 825

21 753 T90

21 753 790
20037 500
812 325

42 603 615

3 286 300
38 4585 000

15{16)

2024-12-31
T B23644
1753109
2410 000
Z 410 000
2 375 000
2 375000
4 Q00 000
4 78T 500
4 BOO 000
4 825 000
870 000

31 320 253
-6 958 953

21 369 300

21 368 300
B 381 B28
568 125

31 329 253

2 316 800
28 444 300

Lan som farfaller il belalning under 2026 redovisas som kortfristiga, dven om ldnen ska fardngas.

Stallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Varav | eget farvar

Not 18 Ovriga skulder

Preliminarskatt parsanal

Arbetsgivaravgift

Mervardesskatt (uttagsskatt mgar)

Summa

2025-12-31
43 461 T00

43 461 700

202E-12-31
44 125

47 33
234 BO9
326 265

2024-12-31
32 468 700

32 468 700

2024-12-31
16 603

10 766

142 B24

170 199 <
o



HSB brf Brickegdrden | Karlskoga

TIEAD0-0634

Mot 19 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Arets avsatning
Uttag under aret

Eelopp vi drets ulgang

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

BoRevision, revisionsarvode
Styrelsearvode, inkl soc avg
Luled Energi
Karlskoga Energi & Miljo AB
Upplupna ranfcr
Samesteroneskuld inkl soc avg
Farskolisbetakda awgifteriyror

Sumims:

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-01

Argredovisningen undemecknades av samtiga 2026- f-"i"‘:"-l"j

1Bkt rlu_’?fm__

Lezelatt

Mitssaon

i f
oLl (1) f;‘

Ann-Cathrine Wirl

Jarunn

Var revisionsberattelse betraffande denna drsredovisning har lamnats 20@26-74 =20

Margot

Balsvik

indegvist

ﬂs&f#{;ﬁfj{m@;«sz‘f

Av foreningen vald revisor

2025-12-11
698 452
293 895

-28 641

TE3 T16

2025-12-31
23 200

20 526
303 405
128 708

58 000
664 110

1207 949

N e,

Lena Bergstram

|

[dimmy Gillstram

-wﬁﬁ;—itk:,

o Arnied

BoRevision AB, Av HSB Riksfarbund wisedd revsar

16(16]

2024-12-21
G26 994

53 005

23 537
698 462

2024-12-37
22 500

81 000

28 783

28T T7R
84 159

183 217
656 531

1 353 0&8



REVISIONSBERATTELSE

Till faroningsstimman | HSA firf Brickogdeden | Koriskoga, crg nr. 7784000038

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utldrt en revislon mv drsradevisningsn 16r HSR Bt
Brickoeghrden | Kelakogs 180 fikenkapadnat 2025,

Erligt vty upplatining har drsredovisningen upperittate | anlighet
mied Sriradindaningelagen och ger an | alls vizenitiiga avseenden
riifisande hild &< Broningens finansiella stdlining per den 31
dhagmm b 2028 och av dess finansiells resultal och knssallGde 1dr
firat enligl dreredovisningslagen. Forsaltningsberithelsen br 1ireniy
meed Srsredovsningens Svriga delar,

Wi tillstyricer darfr ait foreningsstimman fnststhiller
rasultatriamingan ooch balansrkringen.

Grund far uttalanden

W e LTRGE Pavialanan anligl ged reddonesad | Svarige.
Rovisorarnaa ansvar onligl donns sed beakrive nBrmaes | avsnitlen
RBevisorn wisedd av HSE Riksidrbands snsvar och Den
foreningsvalda rovisoms andsvar.

Wi fir absroands | Tathkianda 1ill {Sreningen enligt god revsorssed |
‘Svarige. Revisorn uisedd av HEE RAlksiorbund har fuligjort sitt
yrkasotisks argvar anligh dosas ks,

Wi anaar #1t da reisionsbads vi har inhBmiat §r tlirdcidiga och
Indamdisanliga eom grund B wiea uttalanden.

Styralsens ansvar

Dat & styrelsen som har ansvarat (e ot Sreredesisningsn uppriaias
och att den gar an rkifvisands bild enligh drsrededeningslagan.
Seyrelsan andavatas Bvan TS dan intenna kontroll sem den bedtmer
B nbdalindig fie ot uppriits en drsredovisning som inte innehiibier
ndgrn visantliga Telaktighatar, vare sig desss berar pd
aagentiigheter allar misstag.

Vid uppriflandal av Jaaredovieningsn snevarar styrelsen M
Eddmningan av idroningana fdrmiga ot fortsatta verksamhaben.
e upplyser, ndr sb 3¢ EBAmpligt, om férhdilanden sam kan pleerkn
farmdgan att ortsdtta verksanmhaben och alt anviinds aragandat
cem forissit didli. Antegandest om lorisab deif tllEmaes dock ints om
styreleen Svaer 8L Nkvidars 18seningan, tpphaia med vorksamhaten
eller inka har nbget resliwtisia altarrathv 10 ast ghra nbgot o detta.

Revisorn utsadd av HSB Rikaférbunds ansvar

Iag har utifirt resigionen anligt international Standards on Auditing [E5A] och god revisiansamd | Sverige. Mt rmbl ir ot upgnd on rimiig grad o
sdkerhat om hurivida drsredovisningen som Rehet Infa innekBler ndgna viiaeniligs felaktighatar, vare $ig desaa baror pd cagentiigheter eller
migstag, ooh att @mna en rovisionsberdthelse som inrenbes whrs uitalisdan Rimig al¥kaihat §e on kig grad av edkarhest, man 7 Ingsn garankl
{iir att on revision som utiors enligt 194 och god revisionssad | Searigs alllid kernmar 381 LpptBcis en viseniiig felatdighel om en sden finns.
Falautigheter kan uppsth pb grund s cegentighater eller misstag ech andas vara visontligs om de enskilt sller tllssmmans rimiigen kan
forviintas pdverka de skoncmisks beslut soen anvEndars fattar meed grund | draredoviningan.

Som del v an revision enligh 154 amvlnder jag protossionsill amabms ech har oh professianalll skaptisk instilining under bela revisionern.

Ceassirbom:

. idantifiarar ach badbmer jag riskarrs e visentbga
Telaktighater | braradmianingan, wite s degks bavor pi
opegentligheter eller misste], uttarmar ech Ut
granskningshtginder bond arnat utirdn desse risker och
inhiimtar ronvislonsbaviz som dr Blirickligs och Gndamdisenligs
1as a1 utgdsa an giand Bar mina uitalanden, Risken for ok inbe
uppificks &n vBaantilg Talakiighat 1l 15l oV cagentlighstor &
hbgre an t0r en visentiig felakiighet scom beror pd misstag
eftersom oegentligheter kan innelatia sgerande | maskop,
férfalakning. avelkiiga ulalimnanden, felaidig informration aller
daideakittands av inbem kantrall

=  skoMar jag mig en fretbelse o don del oy (Braringans intarma
kantroll som har bebydalss T8 min redalan B a8 uifarma
granskningadtglider sem i lmpligs med hinsm 1l
amstindighetarna, men ine e 21t Aitals mig om effekihsaten
I den interna kanbrolan.

® utviirdarar jsg Wnpligheten | de redovisningeprincipar som

arneinds cch fimlighedon | styrelsans uppskattrangar |
Padaiiaringan ek Tillthieands vpplyeningar,

W dras |jag en slutsats orn mplighoten | ot styreluss armdindar
aragandat cm forsstt drilt W uppeiitands) gy
drsredovigningen. lng doar ocked en slutasts, med grund i de
imhlimandy rovisionabspeisen, om hunndda dat finns niigon
wliganiily calikarhatetakicd som aveer ehdana hindaleer aller
tarhiillanden scr kan leda U1 batydanda tvivel om freningens
tarmalige aft Porteliits verksamboten. Om jeg dror glufisaisen att
ded Frng en visontly opiker helslakior, mbste fag i
rvideniborditelson thats upprnirksamhaten pd
upplnisingarna | dreredovisningen om den vaseniliga
caiikarhatefakicen ellar, om sbdana upplysréngar Sr
clilirdckiiga, modiiera uitalendet om Sreredovtsningen. Mine
shitsotsar baseras pd de revislonsbedis som nhdmrias rem ool
daturmet Far revisionaberhitdelesn, Dok kam iraemtida hindslyar
allar fasmbllandan gha At an tBroning Imla [Bngne kin laraita
varkdamhatan.

- B sl g dien dvargripanda prasaniationsn, sirakluran
ek inmabdllal | B iddovianingan, daribland wipplyeningarna,
ech om brinedavianingan htengar de underiggands
ransaktianarns ook hindelsarna pb ot 2488 som goer en
riiiaancha hild,

Ing mists irformars styralssn om bland snrat rovislonsns plaresacs amisttning ech frlaning aamt Sdpienkten 187 dem. lag mbate ockad
Infarmera om batydelsabulls lnkttogelser under revisionen, diriand de eventuella betydands brister | den intarns kesirollan som jag

Iderlilierat.

Dan féraningsvalkds revisorns ansvar

Iag har utidrt an resision enligt bostaderitisisgen och Blampliga delar oy legan cm skonomisia f0reningar. Bt ml 3 ot vppnd an rirdg
grad av sikerhat om hunnida drsredowisningen har upprattats | enfighet med drsredmisningsiagen och om drsredossningss gﬂﬂ

raibvisands bid av fdreningens rosultat och sthilining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ungver vir revision av breedenisningen har vi ivan uifam an rovislon
a% pyretiarm Navaltring far HS8 Brl Brickeghedan | Karliuoga foe
elikeraknpabrel 2005 sams av Biralages 1l dispasitianer betriffanda
thranirgans wirat oles fGiut

Wil etyrker att Firaningestimman daponarar réeaultalat enligl

forsfaget | farvaliningsberhitelsen och bevilar styrelsers ledaméter
arisvarstribet for rdoensko pelretl

Grund fir uttalandan

W har kiRl revdsionen enligh god devisicnesad | Sverige. WiFl shivar
enligh derma beskrlvs rdrmans | overdttet Aovisorms ansvar, Wi 8r
oberoends | rhilande till {dreningen enligt god rovisorssad |
Sverige. Revisorn uisedd av HER Aiks4orbund har | Gurigt fuligjort
ikt yriesetisha anavar enligl dassa krev,

Wi arcaer At de revislonsbesds o har inhlirtat Gr Sllrickdige ok
Sndarnbliarligs sam grund 16 vida uttalanden,

Styralsoans ansvar

[t fir styvelsen som har ansvaret 1de farslaget 1l dispositionar
bedrifande farendngons vinst efler ferdust. Vid Barsiag Bl utdelning
innafatiar datta blard snnat &n badSmning & cm utdalningen br
ferevarlig mesd hiineyn 1l do kv som fSreningens verksamhatsart,
cenistining och risker stillar pd storlaken av {dreringans agra
Kapsal, WIMWMJ.!MIHMIHIMWFWL

Styvedsen ansvarar 15 BBreningena crganisation cch 18mmitningen oy
{Brarsngans sngetigenhator. Detts Innstatiar bland annat ott
fortidpands boddma foreningens chonomiska situstion ooh att tikse
ait forendnipens organdsation & utformod s oft bokidAngen,
madelsiorsaitningen och féreningens ekonomisks angeligenhates |
Gurigt kordrollarss pd att betrygpands satt

Revisarns ansvar

Wirt mdl betrifiande revisionen s Grvaliningen, och dirmed wWiet uitslente om snesareiihor, e 81t inhimda revisionsbavs Br a2l mad on
rimlig grad av aiarhiet kunng bedbme om abjen sbyraleoledsmet | nbget visentligt avssende-

= iomtsgic mbgon dtghrd eller glar eg akyddig 1l ndgon
{orsurrimealse som kan iGrmnleds eratningealyldighat rmot
{dreningen, ollar

+  pd ndgot annat =3t handiat | strid med bostndsritislagen,
tillimpligs delar av gen om ckonomisks fareningar,

Brsredovisningsiagen eller stodgama.

Wit mdd Birifends ravislonen o Barslaget 1l dispostionar av 1Greningens vingt offer (S, och dirmed wirt uittalande om detia, 8¢ ot meed
Firmdig grad & eliopiful Bedbimae om (Gnslegat dr fSnenligt mad bostaderdtislagan

Aimdig akkarhat ir an kg grad oy dikarhat, mon ingan garankl $8r a1t on revdsion som wAfars anligt god revisionased | Sverigs allthd bommer ast
vpptcks hghrdar oBpr Firpummelser gom kan franieda ersbftningeskidighet maot freningen, efier otf oit fdersleg til dispositiones oy

fareningans vingt allar farlest inta br forandig! mad bostadsrittslagen.

Sam an dal av en revislon enligl god revislonssed | Sverige amvindar revisorn visedd ov HS8 Riksforbund professiorsilt amabms ooh har en
prodossionsiit skeptish instdlining under hela resisionen. Gransioningen av farvaltningen och Tarslsget il Sspasitionar s Mreningons vinat
elier 18rust grandar sig frimst pb revisionen av rikenskaperna, Vil tllkommands grenskningabighrdar som utlies batsras pb resisanm
utsedd v H58 Alkstirburds professionolls bedBmning maed wigdrgupunkt | dak ach visontlighat Ded innebdr abl vi tokuserar granskningen pb
sddana dtgdrder, omrlkdan pch forhdllanden sorm br vilssniliga (S0 verkasmbston och diir aviieg ach Gueniridelser skulla ha slrsbiid betydelsn
Ter ideenimgans siuntion. W1 gir igoncm och privar Tablade Bealul, Balvisunderiag, vidtagne Mglnder och andra Tarhillanden som ir relovanta
Tar wlirt witslando om anparsfibol Som underlsg fie vl utialonds om styrelsens tonsiag Bl dspositioner betrifande foreningens vinst eliar
Tealiist har o grarakat om (Gealsgat §r Marenligt med bostaderistslagen,

-ﬁ-mm’}_&rﬂ iz

mn;r;..,ﬁ?“ s wﬁﬁmﬁf{fﬂ?ﬁff

BoRmdsion | Sverige AB dui fbreningen vald revisar
A HSHE Fics foerbuned utsadd revizar



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bosladsratisforening ar enligt bokfaringslagen skyldig att fér varje &r uppratta en arsredovisning |
enlighet med arsredovisningstagen. En arsredovisning bestar av en fdrvaliningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notfdrteckning. Av notfarteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tAmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredevisningen som | text forklarar verksamheten kallas fdrvaliningsberatielse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultal- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med natfarteckning,
som i siffror visar verksamheten

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakier och kostnader foreningen har haft under dret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott. For en bostadsratisfarening galier det inte att f4 54 stort overskott som
mitqligh, utan istallet att anpassa intakterna till kostnadema. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
54 alt de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Foreningsstamman besiutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskoit eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tligangssidan) och hur dessa finansseras (skuldsidan). P4 tiligéngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstiligangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas | bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhdll, och fritt
eget kapital som innefattar Arets resultat och resultal fran tidigare ar (balanseral resultat)

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for myttjandet av fareningens anlaggningstligéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstilgang fordelas pa tilgangens bedomda
nyltjandeperiod och balastar drsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskriviingen fareningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som #r avsedda far langvarigt bruk inom fareningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
fereningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tilgdngar 8n anlaganingstiligangar. Omsattningstillgingar kan i allmanhet omvandilas till likvida
medel inom edt ér. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper sami kantanter
(kassa) och banktiligodohavande.

HMAS5A OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsfdreningen ska betala forst efter att
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorieringsplan, t.ex fastighetskin. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom et &, Lex leverantdrsskulder, Fond far inre underhd!l redovisas
ocksad har,



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fir de flesta bostadsrattsforaningar ska styrelsen uppratta underhaliaplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsatiningar gicas till en fond for ytire underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus. Styrelsen
ar behtrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar alt forandring av ytire fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar sam det avser

STALLDA PANTER
Avser | fareningens fall de sakerhater, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhdlina l&n

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avsatining. Kan vara borgensfarbindelser
elier avtalsenligt Atagande, som fareningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsratisforeningens formaga att belala sina kortfristiga skulder {tLex vatten, el IGner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfara bostadsratisforeningens Ekvida tillgangar med dess korfristiga
skubder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna ar Brviditeten god, Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god



