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Forvaltningsberittelse 2025

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Marbacka i Karlskoga far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevérd har varit Annelie Ljusteras Palmgren. Fastighetsskétseln samt stédning ombesorjs av Waérna.
HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-14.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Yrkesskolan 1 byggdes ar 1960.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna Marbackavégen
9A-E,1MA-B,13A-E,15A-C.

Féreningens 125 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 16 716,00
2rok 34 1 876,00
3rok 57 3 960,00
4rok 18 1 597,50

125 8 149,50

Lokaler: 14 st
Garage: 68 st
P-platser: 49 st

Taxeringsvardet dr 53 819 tkr varav byggnadsvardet &r 40 738 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforséakrade i Lansforsékringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga
l&genheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under 2025.
Energideklaration &r utférd ar 2019.

Tidigare genomforda stérre Underhallsatgéarder/Investeringar.
2013 - Byte av lagenhetsdorrar.

2019 - Solceller

2019 - Miljéhus

2019 - Ytterbelysning

2019 - Portlas

2022 - Byte av expansionskérl RIM/
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2022 - Nedmontering av skorsten
2022 - Byte armatur innergérd och baksida

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 126 (126) rostberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgoér en.

Styrelsen samt suppleanter

Patricia Roos ordférande
Iren G6ransson sekreterare
Annelie Ljusteras Palmgren ledamot
Hakan Olsson ledamot
Christina Melker ledamot
Tommy Karlsson ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Iren Goransson, Annelie Ljusteras
Palmgren, Christina Melker och Hakan Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréden.
Firmatecknare har varit Patricia Roos, Hakan Olsson, Linda Wahlstrém, Johan Rojare och Malin

Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Andreas Stenman och som suppleant Marie Olsson, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Patricia Roos och erséattare
Annelie Ljusteras-Palmgren.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Christina Karlsson ordférande och Kerstin Karlsson. & w
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.

HSB brf Marbacka och Trafikverket ar nu 6verens om &rendet géllande den nya rondellen vid
Ekebykorset da vissa skador pa féreningens fasader orsakades nér de skulle séatta i spontarna.
Arendet ar i och med det avslutat och Trafikverket har betalt ut en total ersattning med 563.750 kr till
HSB Brf Marbacka som ska anvéndas till att laga sprickor och skador som uppkommit.

Trafikverket har dven ersatt de berérda lagenhetsinnehavarna.

Arets Underhall

Nya stallister tvattstugedorar samt nya las.
Nya lascylindrar i 9an huset pga manga inbrott.
Vattenléacka nya ror.

Malning av torkrum.

Aktiviteter
Korvgrillning fér medlemmarna, gléggmingel, fastighetsméssa och féretagsmassa.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften hsjdes med 7,95 % 2025
P-platser héjdes med 25 kronor 2025
Hyror pa garage var oférandrade 2025.

Framtida underhall

Nytt staket.

Fasadunderhall.

Malning trapphus.

Platgarnering och nat skorstenar.
Byte av bussningar i vara entréportar.

Budget for nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehouv till fonden for yttre underhall med 173 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.
Arsavgiften hojs med 4 % 2026-01-01.

Lokaler och garage hojs med 1% 2026-01-01.
P-platser beréknas vara oférandrat 2026-01-01. aﬂl
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4 324 4030 3953 3918
Resultat efter finansiella poster, tkr 895 281 -143 269
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 531 496 484 476
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 431 408 422 394
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 647 659 670 681
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 585 595 605 -
Likviditet i % * 446 429 423 457
Soliditet i % ** 51 48 47 48
Sparande, kr/kvm, totalyta™* 60 57 27 -
Réantekénslighet**** 1 1 1,5 -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta***** 225 209 186 -
Arsavgift kr/totala intékter i % 93 92 96 -

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstiligangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férméga att bara férluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av rsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla 16pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.

=+ Rantekanslighet visar den hojning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

x4 | anergikostnad per kvadratmeter ingdr kostnaden for uppvarmning, el och vatten.%\lw
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Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 294 700 692 576 5978 804 281 442
Disposition enligt stammobeslut 281 442 -281 442
Reservering till fond fér YU enl.plan 152 000 -152 000
lanspraktagande av fond fér YU - -
Arets resultat 895 299
Belopp vid arets utgang 294 700 844 576 6108 246 895 299

YU = Yttre underhall

Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat 6 260 247
Arets resultat 895 299
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -152 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summan till stimmans forfogande 7 003 546
Styrelsen féreslar foljande disposition:
balanseras i ny rakning 7 003 546
Summa 7 003 546

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och a

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 4 323 524 4 030 024
Ovriga rérelseintakter 3 595 988 46 176
4919 512 4 076 200
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -3 513 990 -3 326 789
Periodiskt underhall 5 - -22 293
Personalkostnader 6 -302 002 -255 677
Avskrivningar 7 -208 279 -208 278
Rérelseresultat 895 242 263 162
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 140 856 204 352
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -136 816 -186 425
Resultat efter finansiella poster 899 282 281 089
Skatt pa arets resultat -3 983 353
Arets resultat 895 299 281 442
Tilliggsupplysning
Arets resultat 895 299 281 442
Reservering till fond for yttre underhall -152 000 -138 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 22 293
Resultat efter fondféréandring 743 299 165 735 &M.
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader, mark, markanléggningar 10 4 278 150 4471 837

Inventarier 11 14 592 29 184
4292 742 4501 021

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anléggningstillgangar 4292 743 4 501 022

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3609 -

Avrakningsfordran 2773 446 2 608 667

Ovriga fordringar 12 73 232

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 247 251 302 832
3024 379 2911731

Kortfristiga placeringar 14 6 800 000 6 800 000

Kassa och bank 15 1813733 745 111

Summa omsittningstillgangar 11 638 112 10 456 842

SUMMA TILLGANGAR 15 930 855

14 957 864 au
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 294 700 294 700

Fond fér yttre underhall 844 576 692 576
1139 276 987 276

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 108 247 5978 804

Arets resultat 895 299 281 442
7 003 546 6 260 246

Summa eget kapital 8 142 822 7 247 522

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3350 026 4616 485
3350 026 4616 485

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1924 855 751 156

Leverantorsskulder 85903 60 977

Aktuell Skatteskuld 9969 8171

Ovriga skulder 17 105 219 92 711

Fond fér inre underhall 18 1584 864 1499 275

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 727 197 681 567
4 438 007 3 093 857

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 930 855 14 957 864 RM
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 899 282 281 089
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 208 280 208 279

1 107 562 489 368

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1107 562 489 368
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 52 131 -40 296
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 166 467 74 759
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1326 160 523 831
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -92 760 -92 760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 760 -92 760
Arets kassaflode 1233 400 431 071
Likvida medel vid arets bérjan 10153 778 9722707
Likvida medel vid arets slut 11 387 178 10153 778

Likvida medel vid arets slut inkluderar &ven avrakningsfordran och kortfristiga placeringiar.alw



HSB brf Marbacka i Karlskoga 10(16)
776400-0944

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,8%, miljshus 20 ar.
Maskiner och inventarier

Avskrivning pa inventarier till lekparken sker enligt en rak 10-arig plan.

Markanlaggning
Avskrivning pa elstolpe sker enligt en rak 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad galler reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut iﬂ
balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 4091 484 3790 260
Hyror 300 636 285 663
Elavgifter 250 081 265 421
Summa 4642 201 4 341 344
Avsittning till fond for inre underhall -294 900 -292 000
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser =23 777 -19 320
Summa 4 323 524 4 030 024
| Elavgifter ing&r férsaljning av solenergi med 1.444 kr (1.336 kr.)
| &rsavgifterna ingar gemensam el, vdrme, vatten. Hushallsel tillkommer.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Overlatelseavgifter 24 500 19 275
Ovrigt 571488 26 901
Summa 595 988 46 176

| vrigt ingar aterbaring fran Lansforsakringar med 0 kr (11.507 kr) samt erséttning fran Trafikverket

med 563.750 kr.

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsskétsel, stéadning, och férbrukningsmaterial 201 362 380 285
Reparationer och I6pande underhall 360 144 226 422
Uppvarmning fjarrvérme 1117 288 1102 114
El 510 902 487 743
Vatten 400 881 295 727
Sophamtning 104 679 93 215
Fastighetsforsakring, kabeltv 151 769 144 302
Forvaltningskostnader 305 002 292 237
Kommunal fastighetsavgift 172790 168 760
Ovrigt 189 173 135 984
Summa 3513 990 3326789

| férvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 16.994 kr (18.915 kr).

Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall - 22 293

Summa -

!
222035y
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Not 6 Anstillda och fértroendevalda

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

12(16)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 102 416 101 092
Ovriga arvoden 45 940 16 368
Vicevardsarvode 100 521 96 592
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 8 011 7748
Sociala kostnader 45114 33 877
Summa 302 002 255 677
Not 7 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 192 472 192 471
Markanl&ggningar 1215 1214
Inventarier 14 592 14 593
Summa 208 279 208 278
Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 140734 199 752
Réanteintakter, skattekonto 122 16
Andrad skatt beslut SKV - 4 584
Summa 140 856 204 352
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader langfristiga skulder 136 493 186 220
Réantekostnader, skattekonto 323 205
Summa 136 816

186 425
hu
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Not 10 Byggnader, mark, markanldggningar

13(16)

2025-12-31 2024-12-31
Foreningen ager fastigheten Yrkesskolan 1 i Karlskoga.
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan, byggnad 13 327 588 13 327 588
-Vid arets bérjan, markanléggning 12 151 12 151
-Vid arets borjan, mark 449 100 449 100
13 788 839 13 788 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 317 002 -9 123 316
-Arets avskrivning enligt plan -193 687 -193 686
-9 510 689 -9 317 002
Redovisat vérde vid arets slut 4278 150 4 471 837
Bokfort varde byggnader 3829 050 4022737
Bokfort varde mark 449 100 449 100
Summa 4278 150 4 471 837
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 53 819 000 kr. Vérdear 1960
Hustyp Byggnad Mark
Bostéder/hyreshus 40 000 000 12 200 000 52 200 000
Lokaler 738 000 881 000
40 738 000 13 081 000 53 819 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 373 279 373 279
373279 373279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -344 095 -329 502
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -14 592 -14 593
-358 687 -344 095
Redovisat vérde vid arets slut 14 592 29 184
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 73 232
Summa 73

232 &W



HSB brf Marbacka i Karlskoga

776400-0944

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2025-12-31 2024-12-31
Tele2 11424 11 420
Lansforsakringar 109 425 106 089
Elavlasning 17 838 20 278
Rénteintakter 108 564 165 045
Summa 247 251 302 832
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Léptid 2025-12-31 2024-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  1,85% 2025-02-24--2026-02-23 2400 000 2 400 000
Bunden placering 1,85% 2025-02-24--2026-02-23 2400 000 2400 000
Bunden placering 1,85% 2025-01-16--2026-01-15 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 1,85% 2025-03-07--2026-03-06 1 000 000 1 000 000
Summa 6 800 000 6 800 000
De bundna placeringar som férfaller i bérjan av aret far 1,65% ranta pa1ar.
Not 15 Kassa och Bank
2025-12-31 2024-12-31
Féretagskonto Swedbank 1 000 745 111
Féretagskonto Handelsbanken 1812733 -
Summa 1813733 745 111
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Ldptid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,27% 2028-12-01 2028-12-01 2 125496 2 150 952
Stadshypotek 3,15% 2027-10-30 2027-10-30 532 075 551 655
Stadshypotek 1,76% 2026-09-30 2026-09-30 1853 399 1874 703
Stadshypotek 2,98% 2027-09-30 2027-09-30 658 396 678 812
Stadshypotek 3,40% 2028-12-30 2028-12-30 105 515 111 519
Delsumma 5274 881 5 367 641
Avgar kortfristig del -1 924 855 -751 156
Summa 3350 026 4616 485
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 3 350 026 4 616 485
Kortfristig del exklusive amorteringar 1832095 658 396
Amorteringar nasta ar 92 760 92 760
5274 881 5 367 641
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 371 040 371040
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta 1an) 4 811 081 4903 841

Samtliga lan som férfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att&

lanen ska forlangas.
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Stillda sikerheter for egna skulder till kreditinstitut
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2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 597 000 9 597 000
Varav i eget férvar -879 000 -879 000
8718 000 8718 000
Not 17 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskatt personal 37 245 36 031
Arbetsgivaravgift 30138 23072
Mervéardesskatt 37 836 33608
Summa 105 219 92 711
Not 18 Fond fér inre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 1499 275 1402 678
Arets avsattning 294 900 292 000
Uttag under aret -209 311 -195 403
Belopp vi arets utgang 1584 864 1499 275
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
BoRevision revisionsarvode 16 974 16 480
Upplupna réntor 15 832 17 232
Forskottsbetalda avgifter/hyror 446 728 423 276
Karlskoga Energi o Miljé 223 259 203 973
Lulea Energi 22 345 20 606
Bravida 2 059
Summa 727 197

681 567- &M/
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026- sy g ‘ ?_

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- 02 - | ¢
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Annelie Ljuste}és Palmgren Christina Melker
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Tommy Karlsson Hakan Olsson

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovigning har lamnats 2026- 02-23
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Andreas Stenman Asa Axell
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Marbacka i Karlskoga, org.nr. 776400-0944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Marbacka i
Karlskoga fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  féreningsstimman  faststéller
resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

° utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig

grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi Fven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Méarbacka i Karlskoga for
rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust

har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Ofebro den Z% Z— 2026

. L~
Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Andreas Stenman

Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notfrteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort dverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s& att de técker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuelit underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tilgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet fér en anlaggningstiligéng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benémns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksé har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
fdreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond fér yttre underhall,
vilket sikerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med

underhallsplanen vilket innebar att féréndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet fill
kreditgivare for erhélina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér foreningen som inte redovisas som skuld eller avséattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [oner, varme)
Likviditeten erhalis genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



