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Férvaltningsberittelse 2024

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Reparatdren i Karlskoga far harmed upprétta arsredovisning
far rAkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen ér ett privatbostadsféretag, vars andamat &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fr permanent boende och lokaler &t mediemmar til! nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Erkki Lantz. Yttre forvaltning har ombesdérjts av Kariskoga Alifjanst. Asteri AB har
ombesorjt stédning. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-03.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Reparatéren 10 byggdes &r 1956. Rotrenoverades 1989.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 13 trapphus och 1 lokalhus med adresserna
Gustavsgatan 13A -D, 15 A- B, 17 A - C, Mekanikergatan 2 A-D, 4 A - B.

Foreningens 105 bostader fardelar sig enligt fdjjande;

Storek Antal (st} Kvm
irok 18 6386
2rok 45 2661
drok 27 1974
drok 15 1377

105 6 648

Lokaler: 13 st, totalyta 333,2 kvmm

Garage: 38 st

P-platser; 25 st

Taxeringsvardet ar 67 142 tkr varav byggnadsvardet ar 51 798 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsikringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2024-09-02.

Energideklaration #r utférd ar 2019, 8_‘
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Tidigare genomfdrda stérre Underhalisatgirder/investeringar.

2014-2015 Platklidnad skorstenar

2014-2015 Omputsning av skorstenar

2016 Ny hiss {Gustavsgatan 17 B)

2017 Lassystem

2018 Hissbyte Gustavsgatan 13 D

2019 Hissbyte Mekanikergatan 48

2019 Renovering av 3 lokaler

2020 Nya armaturer, ny torktumlare, QVK

2020 Renovering av gymilokal

2021 Spelning av stammar och rér

2021 Asfaliering bakom Mekanikergatan 4A ach B

2022 Lagat rutschkanan, bytt ytterdorr Gustavsgatan 13C (bakdérr)
2023 Installation 2 st laddstolpar, nya armaturer i lokalen pa Gustavsgatan 15, OVK

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 106 (106} rostberéttigade medlemmar varav HSB Karlskega-Degerfors
utgdr en.

Styrelsen samt suppleanter

Lars Ekstrom ordférande

Laila Pelmas sekreterare

Henrik Aronsson ledamot

Yvanne Torensjé ledamot

Ansst Tiensuu Ledamot

P-A Johansson adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

] ur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamdéterna Laila Pelmas, Henrik Aronsson och Anssi
Tiensuu,

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.
Firmatecknare har varit Lars Ekstrém, Laila Pelmas, Johan Rdjare, Linda Wabhlstrom och Malin

Sandberg, tva i frening.

Revisor
Revisor har varit Kim Backstrém, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantride, Kariskoga

Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantréde har varit Lasse Ekstrdm med Laila
Pelmas som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Erkki Lantz, ordférande/sammankallande. <3i\
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-&rig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arets Underhall

Inklddnad av stora skorstenen.
Kdpt en ny tvattmaskin till stora tvattstugan.

Aktiviteter

Arsméte 3 juni 2024.

Korvgrilining for medlemmar 12 maj 2024.

Laila Pelmas och Erkki Laniz deltog vid kursen "Styrelsens ansvar®
Adventskaffe for medlemmar 8 dec 2024,

Arsavgifter och hyror
Arsavgitter, hyror héjdes med 6% 2024,

Lokaler héjdes med 5% 2024,

Framtida underhall
Byte av armaturer i kallargéngar.

Budget for nista ar
| budgeten finns ett avsétiningsbehov till fonden for yitre underhall med 218 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under 2024.
Arsavgifter, hyror beriknas héjas med 6% 2025-01-01.
Lokaler beréknas hojas med 6% 2025-01-01.

Garage och biluppstailningsplatser berdknas héjas med 6% 2025-01-01. 3’9\
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 5 448 5084 5044 5022
Resultat efter finansiella poster, tkr -171 112 531 -191
Arsavgiftsniva for bostéder, krikvm 783 739 717 686
Drifiskostnader, krfkvm, totalyta bostad 606 540 474 492
Laneskuld, kr/kvmn, totalyta bostad 3601 3691 3805 3 883
Laneskuld, krfkvm, totalyta 2933 3007 3100 3171
Likviditet i % * 156 162 161 139
Soliditet 1 % ** 20 20 20 18
Sparande, kr/kvmn, totalyta ™* 73 89 - -
Rantekinslighet i % **** 5 5 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 246 217 - -
Arsavgifter/totaia rérelseintakter i % *™*** 98 96 - -

* Likviditet = Foreningens férmaga att betaia sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bdr vara storre n 100,

** Soliditet = Foreningens formaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara storre an C.

»* Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla 15pande utgifter &r betaida. Detta sparande ska tacka framtida underhall och &terinvesteringar.

=+ Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1

annat lika.

#++ | energikostnaden per kvadratmeter ingér kostnaden f6r uppvarmning, el och vatten.

% rantehdjning, alit

s Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintdkterna visar hur stor del av féreningens totala

rérelseintikter bestar av arsavgifter.

* Lan som man har for avsikt att forldnga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berdkning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhalis- Balanserat Arets

Insatser fond resuftat Resultat
Belopp vid arets ingang 236 755 120626C 5151837 112 492
Disposition enligt stdmmobeslut 112 492 -112 492
Reservering till fond f6r YU enl.plan 207 000 -207 000
lanspraktagande av fond for YU -229 813 229 813
Arets resultat -171 142
Belopp vid arets utgang 236755 1183447 5287142

YU = Yttre underhail

A71 142 CD_\_
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5264 32¢
Arets resultat 171142
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -207 000
lanspraktagande av medel! ur yttre fond motsvarande arets kostrad 229 813
Summa till stimmans férfogande 5116 000
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 5116 Q00
5116 000

Vad betraffar {&reningens resuitat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer. <4\
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 5448 373 5083613
Ovriga réreiseintakter 3 34 736 193 557
5483 109 5277 170
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 4 -4 031 229 -3589 672
Underhall 5 -229 813 -206 479
Personalkostnader ) -219 259 -212 523
Avskrivningar 7 -539728 -672 228
Rérelseresultat 463 078 £96 268
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 61456 51785
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -695 676 -635 561
Resultat efter finansiella poster -171 142 112 492
Arets resultat 71142 112 492
Tillaggsupplysning
Arets resultat -171 %42 112 492
Reservering till fond for yitre underhatl -207 000 -202 600
lansprakiagande av fond {or yttre underhall 229 813 206 479
Resultat efter fondfoéréndring -148 329

116 971 A&
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstitigingar
Byggnader och mark 10 28 570 180 29109 808
Inventarier 11 - -

28 570 180 29 109 908

Finansiella anfdggningstiligangar
Andelar i HSB 1 1

Summa anlaggningstillgangar 28 570 181 29109 909

Omsaéttningstillgangar
Korlfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1225 2000
Swedbank underkonto 960 958 910 698
Ovriga fordringar 12 1578 9052
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 182 969 167 878

1146 730 1089 628
Kortfristiga piaceringar 14 2000 000 200G 000
Kassa och bank 75 901 702 1163 077
Summa omsittningstillgangar 4048 432 4 252705

SUMMA TILLGANGAR 32618613 33362614 %ﬂx
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Balansrakning

Belfopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDBER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 236 755 236 755

Fond f6r ytire underhall 1183 447 1206 260

1420 202 1443 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5287 142 5151 837

Arets resuitat 171142 112 492

5 116 0G0 5264 329

Summa eget kapital 6 536 202 6 707 344

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 14 816 712 14 769 189
14 816 712 14 769 189

Kortfristiga skulfder

Skulder till kreditinstitut 16 9119493 9 768 836

Leveranttrsskulder 92 442 177 954

Aktuell skatteskuid 25892 23 401

QOvriga skuider 17 6316 7 597

Fond fér inre underhall 18 998 064 947 865

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1023 452 960 428
11 265 699 11 886 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32618613

33 362 614 %.\
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den {opande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -171 142 112 492
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 539728 572 228

368 586 684 720

Kassafldde fran den |&pande verksamheten fore 368 586 684 720
férandringar av rérelsekapital
Kassafidde fran fordndringar i rérefsekapital
aning(-)fMinskning {+) av rorelsefordringar -6 842 -52 996
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 28 961 269 259
Kassafléde fran den lépande verksamheten 3%0 705 900 983
Investeringsverksamheten
Férvéry av materiella anldggningstiligangar - -18 450
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -18 450
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -601 820 -759 820G
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -601 820 ~759 820
Arets kassaftode -211 115 122 713
Likvida medel vid arefs bérjan 4073774 3951 061
Likvida medel vid arets slut 3 862 659

4073774 463(
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredavisning (K3).

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkiigt vérde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebdr att
f5reningen redovisar inkemster till nomineilt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstifigangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livsiangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnitllig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,32 %. Ny hiss Gustavsgatan
17 B och 13D samt pa Mekanikervagen skrivs av enligt en rak 50-arig plan. Laddstoipar skiivs av
enligt en rak 10-rig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhal! av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar besiut om foreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yitre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut |
balansrakningen. %
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 5207 436 4912 464
Hyror lokaler, garage, p-platser m m 444 036 413 124
Elavgifter {avser lokaler) 8 268 8 268
Fsg elladdning (laddstolpar) 11 585 2917
Summa 5671325 5336773
Avsattning till fond fér inre underhall -172 100 -157 89%
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -50 852 -95 261
Summa 5448 373 5083613
! arsavgifterna ingar gemensam el, virme och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgifter 18 525 18 225
Andrahandsuthyrning avgifter 1314 8322
Aterbaring Lansforsakringar 11979 -
Elstdd - 134 965
Ers fran LF vattenskada - 32 040
Ovrigt 2918 5
Summa 34736 193 557
Not 4 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, farbrukning och sndrdjning 442 953 473 563
Reparationer och ldpande underhall 585 025 388 513
Uppvérmning 1196 677 1069 234
El 54G 029 478 924
Vaftten 266 740 223 399
Sophdmtning 217 324 216 252
Foérsakringar och Kabel-TV 188 972 175 168
Férvaltningskostnader 271706 264 267
Kommunal fastighetsavgift 210 570 206 265
Ovrigt 111 233 94 087
Summa 4031 229 3589672

| fGrvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 17 800 kr {14 299 kr).

Not 5 Underhal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Genomfort planerat pericdiskt underhall 229 813 206 479
Summa 229 813

206 479 go‘
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Arvoden, IGner, andra ersittningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 96 489 90 686
Vicevardsarvode 84 420 80 502
Revisorsarvede enligt stdmmobesiut 19498 1832
Léner och Gvriga ersattningar 3004 5299
Sociala kostnader 33 397 34 204
Summa 219 259 212 523
Inga anstéllda finns.
Not 7 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 537 883 570 383
Markanlaggningar 1845 1845
Summa 539 728 572 228
Not 8 Rianteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter 81420 51 747
Réanteintakter, skattekonto 36 38
Summa 61 456 51785
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader fastighetslan 605 496 635 561
Réantekostnader dvrigt 180
Summa 695 676

635 561 %ﬁ
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Not 10 Byggnader, markanliggningar och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan, byggnad 46 471 927 48 471 927
-Vid arets borjan, markanliggningar 18 450 -
-Nyanskaifning, markanlaggningar - 18 450
-Vid arets bérjan, mark 418 047 418 047
46 908 424 46 908 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -17 798 516 -17 226 288
-Arets avskrivning enligt plan -539 728 -572 228
~18 338 244 -17 798 516
Redovisat virde vid arets slut 28 570180 29 109 808
Bokfort varde byggnader 28 137 373 28 675 256
Bokfdrt virde markanlaggningar 14 760 16 605
Bokfort vérde mark 418 047 418 047
Summa 28 570180 29109 208
Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 67 142 000. Vardear 1989,
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 50 000 000 13 200 000 63 200 000
Lokaler 1792 000 2143 000 3942 000
51 799 000 15 343 000 67 142 000
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borian 118 522 118 522
118 522 118 522
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -118 522 -118 522
-118 522 -118 622
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 288 602
Moms férskottshyror 1290 -
Momsfordran - 8 450
Summa 1578 9 052 %\
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Tele2 21628 21520
Lansférsakringar 111 423 102 892
Rénteintikter 49918 42 360
Telenar - 1106
Summa 182 969 167 878
Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2024-12-31 2023-12-31

HSB Kariskoga-Karlskoga
Bunden Piacering 2,75% 2024-02-25--2025-02-24 2 000 000 2 000 000
Summa 2 000 c00 2 000 000
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 3655 3117
Fdretagskonto 898 147 1 159 960
Summa 901 702 1163 077
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Lépltid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,18% 2028-10-30 2028-10-3¢ 4 093 464 4144 728
Stadshypotek 2,98% 2026-09-30 2026-09-3¢ 2831922 2 864 106
Stadshypotek 4,42% 2025-09-30 2025-08-30 2831939 2 864 119
Stadshypotek 1,63% 2026-01-30 2026-01-30 3 096 884 3113 802
Stadshypotek 1,46% 2026-01-30 2026-01-30 3096 388 3113 188
Stadshypotek 1,56% 2026-03-01 2026-03-01 605 000 897 C0O0
Stadshypotek 4,26% 2025-01-30 2025-01-30 83 852 320 852
Stadshypotek 4,80% 2025-03-01 2025-03-01 942 500 952 500
Stadshypotek 4,80% 2026-10-30 2026-10-30 1320 000 1338 000
Stadshypotek 1,65% 2025-07-30 2025-07-30 2 557 924 2605718
Stadshypotek 3,96% 2025-07-30 2025-07-30 1220 130 1244 026
Stadshypotek 4,90% 2025-07-30 2025-07-30 1256 092 1272 988
Summa 23936 205 24 538 025
Avgar korifristig del -9119493 -9 768 836
Summa 14 816 712 14 769 189
Langfristiga tan exklusive kortfristig del 14 B16 712 14 769 189
Kortfristig del exklusive amorteringar 8670 821 9088 016
Amorteringar nasta ar 448 672 680 820

23 936 205 24 538 025
Amorteringar inom 2-5 ar bersknas uppga till 1907 952 2 144 952
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 22 028 253 22393073

Samtiiga 1an som farfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska féridngas. g
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Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43160 000 43 160 000
Varav i eget forvar - -

43 160 000 43 160 000
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Preliminarskatt personal 2785 3135
Arbetsgivaravgift 741 859
Mervirdesskatt 2790 -
Dubbelbet av rinta - 3 603
Summa 6 316 7 597
Not 18 Fond for inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 947 865 925 718
Arets avsattning 172 099 157 899
Uttag under aret -121 900 -135 752
Belopp vid arets utgang 998 064 947 865
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisicnsarvode 16 084 13 919
Upplupna rantor 118 502 108 074
Forskottsbetalda avgifter/hyror 515 940 460 182
Lulea Energi 19 256 16 233
Karlskoga Energi 211799 211 174
Tele2 - 963
Kga Allfjanst 17 534 29616
Mchass - 1094
Upplupna arvode inkl sociala avg 124 367 119173
Summa 1023 492

960 428 <
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Karlskoga 2025- U4 -Z2.%

Lars Ekstrom Laila Pelmas
i L 7 -
A el e
/ L oy T
Henrik Aronsson vonne Torensjd /
g

Anssi Tiensuu

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har ldmnats 2025- 04 - 20

e Y
Kim Backstrom mon Arreluhd

Av féreningen vald revisor (’ BaRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bestadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en &rsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsherattelse, en
resultatrikning, en balansrikning samt en notfdrteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resuitat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaitningsberatteise. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resuitat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notfdrteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka int3kter och kostnader féreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att f4 s& stort 6verskott som
maéjiigt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna, Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s& att de tdcker de kostnader som fbrvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme f6r framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resuitatet (Sverskott eller
eventuellf underskott) ska hanteras,

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tilgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitaiet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhdli, och fritt
eget kapital som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare ar (baianserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anidggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstilgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. 1 not till
byggnader och inventarier framgéa dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som r avsedda fér langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATYNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar &n anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i alimanhet omvandias till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kentanter (kassa) cch banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas il pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder iill kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder dr skulder som
foreningen maste betala senast inom ett &r, t.ex leverantdrsskulder. Fond fér inre undernall redovisas
ocksa hér.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
fsreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsatiningar géras till en fond for yitre underhall,
vilket siakerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
&r behorigt organ fér beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhdiisplanen vilket innebar att fdrandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sikerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden f&r foreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som freningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattstoreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, lbner, vérme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Reparatoren i Karlskoga, org.nr. 776400-0811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttdri en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Reparatiren |
Karlskoqa for rakenskapsaret 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat ach kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar,

Vi tilstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resuliatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av H3B Riksforbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enlig dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kentroll som den bedtmer &r
nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér s& &r filampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda anfagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing {I5A) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mé! ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt [amna en revisionsbertielse som innehdller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felakligheter kan uppsta pé grund av asgentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfar granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r lillrackliga
ach andamalsenliga for att utgéra en grend §r mina uitalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet iill foljd av
oegentliigheter &r higre n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentlighater kan innefatta agerande i
maskopi, fbrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrolf,

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens intema
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som  Ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s ulvirderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdmiade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda til betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentlipa osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dack kan framtida handelser
eller forh&llanden géra att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten,

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hiandelserna pa et st som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intermna kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet am huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. cf(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styielsens forvaltning for HSB Brf Reparatéren | Karlskoga fir
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

Grund fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns angvar, Vi &r
oberoende i forhallande till firaningen enligt god revisorssed | Sverige,

Revisorn utsedd av H3B Riksféirbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r (illrdckliga och
andamalsenliga som grund ar vara utialanden,

foreningens vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& &t bokfdringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekanomiska angeligenheter |
avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en hedBmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, lkviditet ach stalining f rigt.

Revisorns ansvar

Yart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pd nagot annat satt handlat i stid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

» fdretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, ach darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar farenligt med hostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av fareningans
vinst eller forlust inte: &r farenligt med hostadsratislagen.

Som an del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder revisom utsedd av HSB Riksfarbund professianelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av firvaliningan och firstaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs baseras p3 revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder ach andra forhallanden som ar relevanta fér var uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betrétfande foreningens vinst eller farlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskoga den ?:Df \‘{ 2025

Kim Backsirém
oRevision i Sverige AB Ay foreningen vald revisar

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



