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Forvaltningsberittelse 2024

Styrelsen for HSB Bostadsréatisforening Larkan i Kariskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r eft privatbostadsforetag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsfareningens hus
upptata bostadslagenheter fér permanent boende och fokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Kariskoga.

Férvaltning

Vicevard har varit Bjorn Bergstrém och Mikael Therus. Vaktmastare har varit Mikael Therus. Samhall
har skott den yitre férvaltningen. Trappstadning har ombesorjis av ISS.

HSB Kariskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Berglarkan 1, Berglarkan 2, Berglarkan 3 byggdes ar 1962-65.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 11 trapphus med adresserna Bangatan 2, 4 A-B,
6, 8 A-C, 10 A-D,

Foreningens 147 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storiek Antal (st} Kvm
1rok 6 247,50
2rok 58 3 608,00
3rok 67 502300
470k 13 1243,00
S5rok 3 318,50

147 10 441,00

Lokaler: 25 st

Garage: 66 st

P-platser. 76 st

Taxeringsvardet ar 87 454 tkr varav byggnadsvardet ar 64 974 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot chyra.

Foreningen har tecknat bostadsratistillagg for samtliga lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2024-08-28.

Energideklaration &r ufard 2019,

OVK ar utford 2024.
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Tidigare genomférda stérre Underhallsatgirder/investeringar
1999 - Malning platfasader Bangatan 2, 6, 10A
1999 - Omlaggning yitertak.

2001 - Ombyggnad badrum (gj stambyte)

2011 - Byte garageportar

2011 - Nya kallgarage, 6 st.

2012 - Tillaggsisolering vindar.

2014 - Radonmatning.

2014 - Ny belysning frapphus och kallare.

2014 - Plat pa fasader till garage och cykelrum.
2015 - Byte porttelefonsystem, Bangatan 8A-C
2015 - Malning platfasader, Bangatan 4A-B.

2015 - Installation varmepumpar i tva garageiangor.
2015 - Impregnering tegelfasader.

2016 - Malning platfasader, Bangatan 8A-C, 10B-C.
2016 - Byte porttelefonsystem, Bangatan 4A-B.
2016 - Installation av sofceller.

2017 - Byte till rorelsestyrda LED-armaturer i kallare.
2017 - Ombyggnad féreningsiokal.

2017 - Leverans av bredband 100/10 Mps i alla Igh.
2018 - Byte porttelefonsystem, Bangatan 10A

2019 - Renovering av expeditionen

2020 - Byte av lassystem

2021 - Relining

2022 - Laddstolpar for elbilar

2022 - Renovering bastu

2022 - Komplettering yiterbelysning

2023 - Byte varmevaxlare, ny varmekulvert, byte av alla radiatortermostater, byte alla reglerventiler.
2023 - Byte blluftsaggregat, Bangatan 2,6,10A
2023 - Slamsugning yitre dagvattenledningar.

2023 - Asfaltering diverse ytor.

2023 - Utbyggnad laddstolpar.

Mediemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 148 (148) rostberattigade mediemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en.

Styrelsen samt suppleanter

Ingvar Sundin ordférande

Hans Randén vice ordférande

Berit Helsing sekreterare

Katarina Carlsson ledamot

Bengt Gustavsson ledamot

Johan Rgjare adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinasie féreningsstamma ar ledamoterna Ingvar Sundin, Berit Helsing, Bengt
Gustavsson och Hans Randen.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Randén, Ingvar Sundin, i forening elier endera av dessa i forening med
Johan Réjare, Linda Wahistrom eller Malin Sandberg.
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Revisor
Revisor har varit Marianne Johansson, suppleant Lars Nilsson, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga
Féreningens representant | Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Hans Randen.

Valberedning
Valberedningen har varit Marianne Axelsson, sammankallande och Gun Axelsson.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsptan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller iansprakiagande av fondmedel, Underhdlisplanen har uppdaterats under &r 2024,

Arets underhali
Fardigstéllning - byte varmesystem.
Rengéring ventilataionskanaler,
OVK besikining.

Aktiviteter

Kaffe med prat.
Stickcafé.
Lascirkel.
Sommarfest.
Luciafirande.
Bridge.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyror f6r lokaler hojdes med 2% under 2024.

Framtida underhall
Diverse putslagning.
Malning platdetaljer.
Utbyte hissar.

Budget for ar 2025
I budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 346 tkr.

Arsavgifterna hojs 2025-01-01 med 5%.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr o 6786 6311 6139
Resultat efter finansiella poster, tkr 515 -288 233
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm * 616 813 595
Drikftskostnader, ki/kvm, totalyta bostad 491 451 422
Laneskuld, krfikvm, totalyta bostad 738 747 755
l.aneskuld, krikvm, {otalyta 664 670 -
Likviditeti % ** 261 245 363
Saliditet { % *** 58 56 57
Sparande, krikvm, totalyta *** 117 121 -
Rantekanslighet ***** 1 1 -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta bostad =~ 223 194 -
Arsavgift kritotala intakter | % 94 81 -

* | arsavgiften for bostader ingér hushallsel.
** | ikviditet = Foreningens férmaga att betala sina kortiristiga skuider

(Omsattningstillgangar/Kortfristiga skulder). Likviditeten bor vara stdrre an 100.
= Soliditet = Foreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tilgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapita¥Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stdrre an 0.

= Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter ait
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
weetx Rantekanslighet visar den hojning av avgifterna som behdvs for att tacka 1 % ranteskning, allt

annat lika.

=== | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for uppvarmning, el och vatten.

Eget kapital

Underhéils-

- _ Insatser fond
Bélopp vid arets ingdng 74384450 504 988
Dispasition enligt stammobeslut
Reservering till fond for YU eni.plan 312000
lanspraktagande av fond for YU -33424
Belopp vid arets utgang 1 384 450 790 564

YU = Ytire underhall

4(16}

2021
5921
-238
573
450
762

278

Balanserat Arets
resulftat Resultat
T 12 399 354 288 184
-288 184 288 184
-319 000
33424
. 514
11 825 594 514 521
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan
lansprakiagande av mede! ur yttre fond motsvarande arets kostnad

Summa till staimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning
Summa

5(18)

Befopp

12 111 170
514 521
-318 000

33 424

12 340 115

12340115
12 340 115

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 8vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och

balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning R L N
Belopp  kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
e o 20247231 2023-12-31
Nettoomsdéttning 2 6 786 032 6 311 357
Ovriga rérelseintakter 3 .. .432e8 282347
6 829 330 6 583 704
Fastighetskostnader
Drift 4 -5 128 441 -4 709 927
Underhall 5 -33 424 -1 065 817
Personalkostnader & -402 707 -360 751
Avskrivningar 7 - -816024  -812876
Rorelseresultat 448 734 -345 667
Resultat fran finansiella poster
Ranteintgkter och fiknande resultatposter 8 181 073 174 036
Rantekostnader och liknande resuliatposter 9 _ -115286  -116 653
Resultat effer finansiella poster 514 521 -288 184
Arets resuitat 514 521 288 184
Tillaggsupplysning
Arets resultat 514 521 -288 184
Reservering till fond fér ytire underhéll -319 000 ~322 000
lanspraktagande av fond for ytire underhall _ 33424 1065 817

Resultat efter fondférandring 228 845 455 633
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Balansrakning
Belopp [ kr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgiangar
Byggnader, mark och markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anidggningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstiflgangar
Andelar i HSB

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Swedbank underkonto

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
12

73
14

5
16

16 593 434

16 896 284

1

16 896 285

2 600
109 750
261

348 256
460 867

6 600 600
8952 054

8012 921

24 909 206

7(16)

2023-12:31

16 897 664

368 700

17 266 264

17 266 365

13 160
35628
41748

511082

6 400 000
608 629

7 520 711

24787076
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Balansrakning
Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

$umma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skaiteskuld

Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

17

18
19
20

1384 450
780 564

2175014

11 826 594

514521

12 340 115

14 515 129

3 820 000
3 820 000

3 900 000
118 978
27 966
9122

1 550 858
967 153

6574077

| 2024-12:31

8(18)

2023-12-31

1384 450
504 988

1880438

12 399 354
-288 184

12 111170

14 000 608

7720000
7 720 000

80 000
147 046
37 697
11267
1864 620
925 848

3 066 468

24 787 076
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Kassaflodesanalys

_B_e_dopp i kr

Den iopande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Kassafltde fran den [6pande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérefsekapital
Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning{+)yMinskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

L 2024-12-31

514 521
. 816024

1330545

1330 545

124 337

812391

1142 491

445944

-445 844

616 547

7045257

7 661 804

(16}

2023-01-01-
2023-12-31

-288 184
812876
524692
524 692

-260 448
189 336

453 580

-3 b4 472

-3 546 472

. ~80000
-80 000

- 3172892
10218 149
7045 257
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkiigt varde av det foreningen fatt eller beraknat far. Det innebéar att
foreningen redovisar inkemster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av iinjart éver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanlaqgningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningspian. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika kemponenter som stomme, stam, fasad,
fansier m m. Dessa komponenter har bedomts vfifran dess olika livslangder och aterstadende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 3 %. Avskrivning pa
solcellsantaggningen sker enligt en 20-arig rak plan. Passersystem, 10-arig rak plan.

Garage skrivs av efter en rak avskrivningsplan pa 30 ar. Markaniaggning, rak avskrivningsplan 10 ar.

Maskiner och inventarier
Avskrivning pa trakiorn sker enligt en 10-4rig rak avskrivningsplan. Traningsredskap, rak
avskrivningsplan 5 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhait

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad galler reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
L 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 6 531 996 6 403 956
Hyror 366 3160 385675
Farsalining el, laddstolpar 16432 -
Summa 6 914 738 6 769 631
Avséttning till fond for inre underhall -100 000 -429 200
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -28y086  -29074
Summa 6786 032 6 311 357
| arsavgifter ingar el, varme, vatten och bredband.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

o 2024-12-31 2023-12-31

Aterbaring Lansforsakringar 15172 -
Qverlatelse- och pantavgifter 28 125 20 480
Ersattning Lansforsakringar - 78 591
Elstod - 182 089
Ovriga intakter M 1177
Summa 43 298 282 347
Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-
. | _ 2024-12-31 _ 2023-12-31
Fastighetsskatsel, forbrukning och snéréjning 924 604 654 926
Reparationer och l6pande underhall 326 481 576 365
Uppvarmning 1528 804 1 369 786
El 724 846 641 185
Vatten 341 253 249 146
Sophamtning 136 491 1356 697
Ovriga avgifter 377 148 355793
Forvaliningskosthader 389 367 362 565
Kommunal fastighetsavgift 266 150 260123
Ovrigt 113297 104 341
Summa 5 128 441 4 709 927

| férvaliningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 22 075 kr {16 625 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

_2024-12-31 2023-12-31

Genomfart planerat periodiskt underhall 33424 1065 817
Summa 33424 1 065 817
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Not6 Personalkostnader

Arvoden, 16ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Vicevardsarvode

Ovriga ersatiningar

Revisorsarvode enligt stammobesiut
Sociala kostnader

Summa

Inga anstallda finns i féreningen.

Not 7 Avskrivningar

Byggnade
Markanlaggningar
Maskiner och inventarier

Summa

Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, skattekonto
Summa

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekosinader iangfristiga skulder
Rantekostnader, skattekonto
Summa

| 2024-12-31

2024-01-01-

12(16)

2023-01-01-

88 100
126 348
131 085

5026

2024-01-01-
2024-12-31

9 605
_.65850

816 024

2024-01-01-
2024-12-31
181 619

2024-01-01-

102

115286

87 742
117 983
96 651
4743
43632
350 751

2023-01-01-
2023-12-31

731 564
15 462
65 850

812 876

2023-01-01-
2023-12-31.
173955
8
174 036

2023-01-01-
2023-12-31

116 553

116 553
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Not 10 Byggnader, mark och markanliaggningar
Foreningen ager fastigheterna Berglarkan 1, 2 och 3 i Kariskoga.

Ackumulerade anskaffningsvarden.

-Vid arets bérian, byggnad
-Nyanskaffningar, byggnad
-Utrangeringar, byggnad

-Vid arets borjan, markaniaggningar
-Nyanskaffningar, markanlaggningar
-Bidrag NV, markanlaggningar

-Vid arets borjan, mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan
-Utrangeringar, byggnad

Redovisat virde vid arets slut

Bokiort varde byggnader
Bokfort varde markanlaggningar
Bokfért varde mark

Summa

Taxeringsvarden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 87 454 000 kr. Vardear 1965,

Hustyp Byggnad
Bostader/hyreshus 64 0060 000
Lokaler 974000

64 874 000

Mark
20 800 600
1 689 000

22 480 000

Total
84 800 000

2654000

87 454 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

13{16)

2024-12-31 2023-12-31
29083 217 26 721 982
445 944 3 478 094
. -1 116 859
156 186 87 808
- 82 4908
- 14120
861 887 861 887
30 547 234 30 101 290
13203626  -13 573 459
750 174 747 026
. 1116 859
13853800 -13203626
16 583 434 16 897 664
15 656 763 15 951 488
74 784 84 289
_sersgy 861887
16 593 434 16 897 664
2024-12-31  2023-12-31
260100 . 260100
260 100 260 100
-260 160 -260 100
-260 100 -260 100




HSB brf Lirkan i Karlskoga
776400-0928

Not 12 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mervardesskatt

Summa

2024-12-31

837 730

-469 039
65 850

534 889
302 850

 2024-12-31

261

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tele2
Lansforsakringar
1S3

Bidrag Naturvardsverket
Ranteintakter

Summa

Not 15 Kortfristiga placeringar

Rénresgrs

... Rantes .Loptid
HSB Karlskoga-Degeifors,

Bunden placering  2,75% 2024-06-31--2025-05-30
Bunden placering  1,85% 2024-12-02--2025-12-01
Bunden piacering  2,75% 2024-06-14--2025-05-13
Bunden placering  3,00% 2024-01-11--2025-01-10
Bunden placering 1,86% 2024-11-27--2025-11-26
Bunden placering  2,75% 2024-08-22--2025-08-21

Summa

Not 16 Kassa och bank

Handkassa
Fdretagskonto
Faretagskonto {swish)

Summa

2024-12-31

136 130
17 191
134669
348 256

1206 600
200 000
1000 000
3 000 000
600 000
600 000

6 600 000

_2024-12-31
2 585
902 812

46 657
852 054

837739

281

60 266

2024-12-31

14(18)

- 2023-12-31

B37 739

-403 189

368 700

_2023-12-31
1175
40 571
41 746

2023-12-31
" 80 257
130 120
16 545
82 497
131189

420 608

2023-12-31
1200 000
200 000
1,000 000

3 000 000

1000000
6 400 000

., 2023-12-31
9838
569 833

29 958

609 629
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare _ _ Rantesals Rantedndring  Loptid
Stadshypotek 145% 2025-03-30  2025-03-30
Stadshypotek 152% 2026-03-30  2026-03-30

Avgar kortfristig del
Summa

Langfristiga lan exklusive kortfristig del
Kortfristig del exklusive amorteringar
Amorteringar nasta ar

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppgé till {inki omsatta 1&n)

15(16)

2024-12-31  2028-12-31
3'860 000 37900 000
3860000 3900000
7 720 000 7 806 000

-3900000  -80000

3 820 000 7 720 000

3 820 000 7 720 000
3820 000 -
80000 80000
7 720 000 7 800 060
320 000 320 000

7 320 000 7 400 000

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att

ianen ska forlangas.

Stéllda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar

Not 18 Ovriga skulder

Preliminarskatt personal
Arbetsgivaravgift
Mervardesskaft

Dubbelutbetald rianta HSB

Summa

Not 19 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng
Arets avsattning
Uttag under aret

Belopp vi arets utgang

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

BoRevision revisionsarvode
Luled Energi

Karlskoga Energi & Miljo

Allikonsult

Voltiva
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1833
4 108
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100 000
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. 2024-12-31
19 500
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286 722

2500
10 425

967 153

2023-12-31
9 455 300

2023-12-31
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2 517
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11 257

2023-12-31

1753302
429 200

..-317 882

1864620

2023-12-31
eI
25 083

278 562

18 094

19 626
568 183
925 848
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokioringslagen skyldig att for varje &r uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten katlas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader fareningen har haft under aret. Intakier minus kostnader ar lika med
arets éverskott eller underskott. F6r en bostadsrattsicrening galler det inte att fa s3 stort éverskott som
mdjligl, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resuliatet {Gverskott eller
eventuelit underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redavisas dels anlaggningstillgangar sésom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstitigangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P43 skuldsidan redovisas ftreningens egna kapital, fastighetsian och 6vriga
skulder. Detf egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yitre underhal), och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad 1or nyttjandet av féreningens anldggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tiligaéngens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och inventarier som foéreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgéngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom fareningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighset med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar an anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas til! likvida
medel inom ett ar. Hit hér biand annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULPER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsratisforeningen ska betala forst efter ett
efler flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond {6r inre underhall redovisas
ocksd har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yitre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns 6r att trygga det framtida underhaliet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhéllsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar ait férandring av yitre fond bokas direki mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare fér erbélina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsatining. Kan vara borgensforbindelser
eller avialsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsraitsfareningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, l16ner, varme}
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsratisféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tiligangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.
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Rapport om arsredovisningen

Untafanden

Wi har wiifirl en sevision av Arsredovisningen ¥ HSE B Lirkan |

Kariskaga [Gr rifenskapsdre 174,

Enligl wi¥r upplafining har dessedovisningen uppréllals | enfighet med
isrd och per en i ala wisenllign avesenden

ralivisands bid av Mreningess finaralefla sialnng por den

december 2024 ok &v dess finanslela resullal och kassaliode Br finl

onfigl Antedevisningalagen Finmkningsbarilinlsen & eenliy med

drsredovisringens deiga delar,

Wi Bistyrker daridr a% Soeningssiimman fskstiler rsultsirainingen

Grund f6r ubialanden

Wi har ubfiet eevisionen enligh pod revisionssed | Sverige. Revisonemas
ansvar anigl denna sed Beshris niemars | avsnifien Revisom ulsedd
v HEE Riksiaibunds arvar och Den Heeningsvalda revisomss ansvar,
Wi Br cberoanda | Brhdilandn 1l mnisgen enligh god revisonssad |
Sverige. Revisom ulsedd av HSE Risiieburd har hulkgonl sit
yiknsedickn answar onlgl dessa kra,

Vi anser all de revisionsbevis i har inhamial i lckckliga och
fndamidbenhiga som grond fir v ullatnden.

och balararSkningen.
Styralsens ansvar

Dot & shyroleen som kar ansearet i atl Sesredovisningen upallas
och off den ger en riiivssnde bid enlgl Arsmedovissingslagen
Shyrelien ansvars &ven 1 den inbama kontroll som den bedimar &
nidvandg o &t uppriita en Srsnedovisning Som inb innekdier adgra
witsendligs lelakiigheter, vare sig dessa beror ph cogenliighales eler

Vid upgelliandel av  Gsredovissingon  ansvars  sheoken Ky
bedamningen av Ereningans. Enmiga alf fortsaln werksambeten. Den
uppiyser, nir s& B ©mplgl om Mrhdllanden som kan pdverka
Fumdgan 24 forishila vorksamholen och all amdnda antagandel om
fortsaft drift. Antagandel om forsall dill Hidmpas dock e om
shyrelsen avser all Boidern fmningen, upphira med verksamhelon
alor ine har ndgol ealistiskl aernaliv il ol ghea ndgol v dofla.

Rewizarn utsedd av HER Riksfrbunds ansvar

h;MWMWWWmM:%MMWIMWﬂEHWMMHH
sakorhel om hiruvida Ssredovisningen som helhat Inle innehiler ndgra visentigs felaklighster, vare sij desea beror pd oegendligheler oller
missstag, och ail lienea en revisionsberiitelse som innehillor vira ultdanden, Rimliy sékerhat & en hig grad av sBkerhal, men & ingen garant 1o

Al en pevision som ulibe enbgl 1S4 och god revisionssod i Swarigo Al kommer all

om an sidan fiens,

an
Folaktigheter kan uppsth pd grund av negendighotor eller missstag och anses vaa vasentiga om de enskil eller llsammans rimiigen kan 1k
pérverka de ekonomiska beshul som anvandans fattar med grund i Srsredovisningen.

Som ded av en revision enligh 154 anvinder jag professionedll omdbme och har an profassionait skeplisk instilining under hela revisionen, Dessulom:

s idenlifierar ach bedémer [ag rizkema i visentiga felakligheder |
hrsredovianingen, vala sk dessa beror pi cogontighiter oller
misstag, utkemar och utitr gransiningafigheder bland snnal
ulifrdin dissa risker och inhientsr revisionsbenis som ar
lilkackbga och Sndam3senina fr atl uighe en grund K ming
ultslandan. Fisken fr all inbe upplicka e visentlig felsklighel
till $2ljd e egertfighelir & hixgre &n for en viseniig lelaktighot
e Beiod [ misglad, eftersom cegentlighator kan innetatta
apesanda | maskopl, fdalskning, avsikima uleimnanden,
fedakfi information olier dsidosiande av intem kontroll

«  ghalfar jag mig en Frstiole av den del av Eveningens inlema
Wmmmﬁﬁmﬂtmlﬁﬂm
granss kningsadgander som & Bmpliga med hansyn
omstindighetema, men inde e alf ullata mig om effekivieton |
don interna konliolien,

o ubiirderar fag lmpligholon i do redovissingsprincper som
mﬁmimw|

o frar jag en shulsats oo Bmpligheten i of slyeabsen amander
anlaganded am forsat deift vid upprittandel a
Braredeovianingen. Jag drar ocksd on shulsals, med grund | de
inhérntada reisionabovisen, om hurnvida de Sinns rdgen
vhsentliy cabnthatstakion som avier sidana hindaler alle
frhdlanden som kan loda il belydands bvel om lGreningans
formiiga alf forksatia werksamhalen, Om jag drar shuisatsen al
det finns on visenig cafberhedstoblor, mbsle jag |
ravisichsberiifielsen Fista uppmirksamheten pd upplysningama

soim irddmias fram B8 dalumed [Gr pevisionsberafelson, Dock
kan Tramlida kéndetser elier Bchillanden g all en Kiening
inle e kan jorsdits werksamhobon

himdedsama ph et 5B som e en rathisanda bid,

Jaxy mebsh informea styrelsan om bland annal revisionans planorade omfalining och inrkining sami lidpusktan i den Jag midsie ocksd infoimens
iakllapelear

om betydetsehla i

Dan §Greningsvalda revisoms ansvar

under revisionen, déribland do oveniuela betydande trister | den intema koninollen som jag identhioml,

Jag ha utféet en revision enlig bostadssittslagen och Eimpiga detar av lagen om ckonomiska fareningar. Mill mal & all uppnd en rimii grad av
séieerhel om hunsvida drsrodovisningesn har Wimmmmmmwmmwﬁ“
freningans resullal och stitising, i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Letalandon

L wilr posvisaon an drsrediovisningen har v Svwan utfitnl en tevsion &
shyredsens rlining W 5B Bif Larkan i Karlshoga 16r rékenskapsalinel
ﬁlmw Fslagel Bl dispositionar belriffande Hreningens vinst

Wi ifistyrier all Breningsstheman disponerar rmsulaiel onigl Seslaget

Grund 8¢ uttalanden

i har utiut movisionen enligh god revislonssed | Svesige. Vel ansvar
enligl dennp beskivs nmare | avsnitel Revisoms aeavar, Wi &
obarenda i Echiilands il fireningan enligt god revtsorssed | Svedige
Revisonm ulsedd v HESE Riksfivbund bar i il Rullggort sill yikesaliska
ansvar enlbigl dessa ki,

| Ervaliningsberitisben och bevillar slyelsens ledamtber asvarsihid Vi anser all de revisiorsbenis vi b inbdmladl & Glcaciliga och
for rikenskapshnl d

Bndambicenliza som grund by vira oitslanden

Siyrelsens ansvar

Dol & styrelsen som har ansvarel 1o Belagel @) dsposiioner
betraflande Rireningens wiral eler Sekesl Vid Forstag 6 ukkeining
inefalior deils bland annst en bediening av om uideiningon Ar
Wrsvarlig med hénsyn 1 de krav som Meningens werksambolsan,
amiafining och risker staller ph storksken av ieningens egna kapilal,

grad av slikerhed kunna bedoma om sdgon styrelselodamet | nligot vasentligl avseande:

: itierpliga dislar i lagon om akonomisk )
ﬁmii::nmmwmm mﬂﬂ iy a ¥wnningar,

Wit il belrdffanda rovisionon av fslaget @l dsposioner av Breningans wnst eller Birksl, och ddrmed virl uliabanda am delfa, Br alf med rimlig
grad o slkechel bedbma om rslaget r frondigl mod bostadsrillsiagen

Rimby s3kerhet & en bdyg grad av sdkechel, men ingen garanti far all on revision som utfin enkigh god revislonssed | Sverige allid kommer alf
upplacka Sgirder eler Resummelser som kan Kranieda ersatiningsskyidighat mol [Greningen, elor a8 ol rsiag 1l dspoaionsr av iraningens
wiresl ellor fockssl inte &r fvenkgl med bostadsriislapen,

Som on del av en revision enligt god revisionssed | Seerige amdndoer revisem uliedd av HSE Riksidund professionell omddme och har o
mmmmmm.wmwuwﬂmnmmmm
proncksr sig fefimsl pd revisionen av rakenskaperna. Vilks lkommande gransknisgeiigleder som ubSes hagiras pd revisom ulsedd ay HSB
Fiiksfirbunds professionella beddmning med vigdngspunit | risk och visentighel. Del innebir all vi fokserar grarskningon pd sidana igirder,
omriden och fathilanden som i viiseniliga for varksamhaten och dir avateg och dverirbdetser skulle ha sdrskid betydebse K Konningens
sduation. Vi gl igenam och privar Fallade besiul, beslulsundadag, vidtagna Sgeder och andra Beh&andes som & relevanta 16 vl ulialando om
ansvarsfiihel. Som underfag fér winl ultalande om shyrelsens Frslag 8 dispostionor belriffande Rreningans virsl slier Rilusl ber W granskat om
i &r Hrenigl med bostadssltskagen,




