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Forvaltningsberéttelse 2024

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kungsémen i Kariskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag, vars andamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och iokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate &ar i Karlskoga.

Forvaltning

HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.
Stadning har skétts av Lena Wall.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstédmma holis 2024-05-30.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Kungsérnen 6, Kungséren 7 byggdes ar 1939.

Rotrenoverades ar 2008.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Bergsmansgatan 12 A - B, Hoteligatan 5A - B.

Féreningens 30 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storiek Anfal (st) m?

2rok 24 1101,00

3rok 8 372,00
30 1473,00

Lokaler. 5 st
P-plaiser: 29 st

Lokalyta: 167 kvm
Taxeringsvérdet &r 12 443 tkr varav byggnadsvardet &r 9 258 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot chyra. Féreningen har tecknat bostadsratistillagg for samtliga
lagenheter.

Energideklaration utférdes under 2020.
Stadgeenlig fastigheisbesiktning utfordes 2024-09-02.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgarder/investeringar.
1987 - Fonsterbyten.

2008 - Rotrenovering.

2015 - Fiber fran stadsnatet. _

2015 - Handikappsanpassad entré vid Hotellgatan 5B. - -
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2017 - Asfaltering av parkering vid 5:an
2018 - Fasadrenovering

Medlemsinformation

Fareningen hade vid arets slut 31 (31) rostberattigade medlemmar varav HSB Kariskega-Degerfors
utgdr en.

Styrelsen samt suppleanter

Bengt Lundgvist ordférande

Borge Hedstrém-Rasmussen vice ordférande

Lise-Lotte Wallman sekreterare

Mikael Karlsson ledamaot

Malin Sandberg adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

i tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar jedaméierna Liselotte Wallman och Bérge
Hedstrém-Rasmussen.

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.
Firmatecknare har varit Bérge Hedstrém-Rasmusen, Bengt Lundqvist, Linda Wahlstrom, Johan Rojare

och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga

Representanter vid HSB Karlskoga-Degerfors fullmékiigesammantrade var Bengt Lundqvist., ersattare
Bérge Hedstrom-Rasmusen.

Valberedning
Valberedningen har bestait av styrelsen.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om fondering
eller ianspréktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024,

Arets Underhall ‘
Reparation av fuktskada i 2 kallarlokater. - --
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Aktiviteter
Inget under aret.

Framtida underhall
Enligt underhallspian.

Budget for ar 2025
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhail med 52 tkr, som foljer plan.

Underhalispianen har uppdaterats under ar 2024.
Lokaler samt forrad beraknas hojas med 2% 2025-01-01.

Arsavgifter beraknas vara oférandrade under 2025.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1284 1246 1 144 1128 1114
Resuitat efter finansiella poster, tkr 132 133 84 54 165
Arsavgiftsniva for bostader, krfkvm 789 766 708 708 708
Driftskostnader, kifkvm, totalyta bostad 563 539 512 521 436
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1299 1357 1804 1888 1873
Laneskuld, kriskvm, totalyta 1167 1219
Likviditet i % * 263 205 271 243 239
Soliditet i % ** 56 53 46 44 43
Sparande, krfkvm, totalyta = ' 176 177
Rantekanslighet 1 % **** 16 1.8
Energikosinad, krfkvm, totalyta ™=~ 312 287
Arsavgifter/totala intakter i % 87 84

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.

** Soliditet = Foreningens forméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

o Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla lopande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.

»x Rantekansligheten visar den hojning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

=+ | energikostnad per kvadratmeter ingér kostnaden for el, uppvarmning och vatten.

Lan som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
lkviditeten. . .
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Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond restitat Resuitat
Belopp vid arets ingang 57 180 1197028 13211566 132 821
Disposition enligt stammobeslut 132 821 ~132 821
Reservering till fond fér YU ent.plan 51 000 -51 000
lanspraktagande av fond fér YU
Arets resultat ‘ 131 582
Belopp vid arets utgang 57180 1248025 1402877 131 582
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resuttat 1453 977
Arets resultat 131 582
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhailsplan -51 000
lanspraktagande av mede! ur vitre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stdmmans férfogande 1 834 559
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 1534 559

Vad betraffar féreningens resuliat och stallning i évrigt, hanvisas lill efterfoljande resultat- och
palansrékningar med tillhdérande bokslutskommentarer. . .
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1283 862 1245774
Ovriga rérelseintakter 3 58 855 92 526
1342717 1338 300
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -829 625 -794 127
Underhall 5 - .
Personalkostnader ] -118 302 ~148 407
Avskrivningar 7 -157 750 -167 751
Rorelseresultat 237 039 238016
Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuliatposter 8 3 800 3420
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -109 257 -108 815
Resultat efter finansiella poster 131582 132 821
Arets resuitat 131 582 132 821
Tillaggsupplysning
Arets resuitat 131 582 132 821
Reservering till fond fér ytire underhali -51 000 -49 000
lanspraktagande av fond for ytire underhali - .
Resuitat efter fondférdndring 80 582 83821 - :
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning 10 3973883 4 131633
Inventarier 11 - -
3973883 4131633

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i HSB 1 1
1 i
Summa anlaggningstillgangar 3973884 4131634

Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 33 343
Swedbank underkonto 232 578 31 8568
Ovriga fordringar 12 200 3670
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 13 35 479 30 539
268 257 99 410
Kassa och bank 14 853 504 859 116
Summa omsittningstillgangar 1121 761 958 526

SUMMA TILLGANGAR 5 095 645 5080160 -
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunde! eget kapital

Insatser 57 180 57 180

Fond for yttre underhalt 1248 025 1197 025
1305 205 1254 205

Fritt egef kapitat

Balanserat resultat 1402 977 1321 156

Arets resultat 131 682 132 821
1 534 559 1453 677

Summa eget kapital 2838764 2708 182

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 15 - 417 500

- 417 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1914 017 1581417

Leveranttreskuider 3 900 20823

Skaiteskulder 4 654 13102

Ovriga skulder 16 26 727 32 083

Fond f&r inre underhalll 17 93 168 100 887

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 213 415 216 386
2 255 881 1864 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 095 645

5080160 *
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Kassaflodesanalys

2024-61-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 131 582 132 821
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 157 750 157 751

289 332 290 572

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 289 332 290 572
forandringar av rérelsekapital
Kassaftode fran fordndringar i réreisekapital
Okning(-)}Minskning {(+) av rérelsefordringar 31872 -27 468
Okning{+)/Minskning (-} av rérelseskulder -41 167 29 307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 280 007 292 411
Investeringsverksamheien
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -84 900 -657 769
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 900 -657 769
Arets kassaflode 195 107 -365 358
Likvida medel vid arets borjan 890 975 1256 333
Likvida medel vid arets slut 1 086 082 890 975 ..
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller berdknat far. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tiligdngarna skrivs av linjart dver den berdknade
nyttjandeperioden.

Bvqanader och markaniaggning

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig p&
aniaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stemme, stam, fasad,
fenster m m. Dessa komponenter har bedémts utifrén dess olika livslangder och alerstaende
nyttjiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 2,2 %. Motorvarmare
{markanléaggning} &r fullt avskrivna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fond yttre underhail

Reservering for framtida underhal! av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foéreningens underhallsplan vad galler reservering och
ianspraktagande av fond for yitre underhall. Overféring och nyttiande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. .
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Not 2 Nettoomsitining

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1162 848 1127 892
Hyror 124 794 122 262
Summa 1287 642 1250 154
Hyresbortfall lokaler, p-platser -3 780 -4 380
Summa 1283 862 1245774
| &rsavgiften ingar el, uppvarmning, vatten och kabeliv.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Eistéd - 32 801
Qvriga intakter 58 855 59 725
Summa 58 855 92 526

| dvriga intakter ingar dels forsaljning av stadtjanster till HSB brf Larlingen med 48 332 kr (52 419 kr)

och aterbaring fran Lansférsakringar med 2 628 kr (0 kr).

Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskoéisel, forbrukning och snéréjning 12 507 20683
Reparationer och lépande underhall 63 880 23165
Uppvarmning 322 159 286 340
E! 138 167 128 372
Vatten 51 689 72 512
Sophamtning 22 358 21779
Ovriga avgifter 52 139 456 142
Forvaltningskostnader 97 989 119 398
Kommunal fastighetsavgift 40 815 40 815
Ovrigt 27 902 34 921
Summa 829 625 794 127

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 18 104 kr (18 765 kr}.

Not 5 Underhall
2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

Summa -
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Not6 Personalkostnader

Arveden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(15)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 14 600 15 800
Vicevardsarvode 15000 38 000
Léner och 6vriga erséattningar 58 536 58 518
Sociala kostnader 30 166 38 089
Summa 118 302 148 407
Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Anstallda 0,2 0.2
Totalt 0,2 0,2
Eventualforpliktelser
Fastigo 1183 1084
Summa 1193 1084
Not 7 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 157 750 157 751
Summa 157 750 157 751
Not 8 Raénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-G1- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 3725 3207
Réanteintdkier, skaitekonto 75 213
Summa 3800 3 420
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 108 257 108 815
Summa 109 257 108615
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Not 10 Byggnader och mark

12(15)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 7 492 188 7 492 188
-Vid &rets bérjan, markanldggning 204 266 204 268
-Vid arets borjan, mark 19 555 19 555
7 716 008 7 716 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 584 376 -3 426 625
-Arets avskrivning enligt plan -1567 750 -167 731
-3742126 -3 584 376
Redovisat virde vid arets siut 3673883 4131633
Bokfort varde byggnader 3954 328 4112078
Bokfort varde mark 19 556 19 5565
Summa 3973 883 4131633
Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 12 443 000. Vardeér 1964.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 9 000 Q00 2 945 000 11 845 000
Lokaler 258 000 240 000 498 000
9 258 000 3185 000 12 443 000
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 582 27 582
27 582 27 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 582 -27 582
-27 582 -27 582
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 200 3670
Summa 200 3870
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Sappa 7198 6 750
Lansforsakringar 25 400 23789
Ranteintakter 2 880 -
Summa 35 479 30 538
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Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Faretagskonto 8563 504 856 116
Summa 853 504 859 116
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rantesals Rantedndring  Loplid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek fn 4,90% 2025-02-20 2025-02-20 843 975 853 875
Stadshypotek 4,75% 2025-06-01 2025-06-G1 417 500 422 500
Stadshypotek fn 5,15% 2025-01-13 2025-01-13 652 542 722 542
1814 017 1998 917
Avgar kortfristig del -1 914 017 -1 581417
Summa - 417 500
Langfristiga lan exklusive kortfristig del - 417 500
Kortfristig del exklusive amorteringar 1829 117 1496 517
Amorieringar nasta ar 84 900 84 800
1914 017 1998 917
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3398600 339600
Om 5 &r bersdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 1489 517 1574 417

Samtliga lan som férfaller till betaining under 2025 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stillda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 4161 700 4161 700
4161 700 4161 700

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Preiimindrskatt personal 5250 7110
Arbetsgivaravgift 5499 7 447
Mervardesskatt 15878 17 381
Ovrigt - 125
Summa 26 727 32 063
Not 17 Fond fér inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 100 887 104 187
Uttag under aret -7 719 -3 300
Belopp vid arets utgang 93 168 100 887 - .-
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

BoRevision revisionsarvode 16 738 14 884
Karlskoga energi och miljé 57 284 56 775
Luled energi 4 397 4 000
Upplupna rantor 13704 15 289
Semesterioneskuld inkl. sociala avgifter 16 923 18 405
Forskottsbetalda avgifterfhyror 104 369 107 033

Summa 213 415 216 386 - .
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Underskrifter

Kariskoga den - i

Bengt Lundquist Mikael Karlsson
Borge Hedstrém-Rasmussen tise-Lotte Wallman

Min revisionsberittelse har [dmnats den

Simon Amelund
BoRevision AB, Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

OfeVISIOnN

Till f5reningsstamman i HSB Brf Kungsdrnen i Karlskoga, org.ar. 776400-1025

Rapport om drsradovisningen
Uttalanden

Jag har ulftrl en revision av arsredovisningen for HSB Bri Kungsdimen
i Karlskoga for ar 2024,

Enligt min uppfalining har arsredovisningen uppraltats i enlighel med
&rsredovisningslagen och ger en i alla visenlliga avseenden
rallvisande bild av [Greningens finansiela sidlning per den 31
decermber 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligh arsredovisningslagen. Firvaliningsberttelsen &r firenlig med
arsredovisningens dviiga delar.

Jag lillstyrker daridr att fareningssidmman fasislaller resulfalrékningen
och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt Inlernational Slandards on Audiling {ISA)
och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligl dessa slandarder
beskrivs narmare i avenittef Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende | forhAllande (il fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar lillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrefsen som har ansvaret {61 aif rsredovisningen uppréttas
och att den ger en r3livisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer &
nidvandig far ali uppralla en Arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pd oegenligheter eller
misslag.

Vid upprallandet av arsredovisningen ansvarar  slyrelsen for
beddmningen av [Greningens formaga alt fortsatia verksamhelen. Den
upplyser, nér s& ar GiHampligl, om férhallanden som kan paverka
formagan alt forlsatia verksamheten och alt anvanda anlagandet om
fortsall driff. Aniagandet om forlsall dnfi tilldmpas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt allernaliv till att géra ndgot av defta.

Revisorns ansvar

Mina ma3! & aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helbet inte innehdller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegenlligheler eller misstag, och all Iimna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hig grad
av sakerhet, men 2 ingen garanti for al en revision som utidrs enligl ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenllig
felaktighel om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheler eller missiag och anses vara visentliga om de enskill elter
lilsammans rimtigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fallar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligl1SA anvander jag professionelll omdéme och har en prolessionellt skeptisk inst&lning under hela revisionen. Dessutom:

+  ideniifierar och beddmer jag riskerna I5r vasenlliga felakligheler i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegenlligheter eller
misstag, utformar och ulfor granskningsaigérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 2r lillréckliga
och andamdlsentiga for atl uigdra en grund f0r mina uitalanden.
Risken for alt infe uppticka en vasentlig felaklighet ll fdld av
oegenlligheter ar hixgre 4n for en visenllig felaklighet som beror
pa missiag, eflersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaklig
information eller dsidosattande av intern kenlroll,

«  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens interna
kontrofl som har belydelse for min revision far aft ulforma
granskningsalgarder som & lampliga med hansyn ill
omslandigheterna, men inte for att ullala mig om effeldivitelen |
den inlerna konirollen.

» ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | slyrelsens uppskaliningar i
redovisningen och tiihGrande upplysningar,

« dar jag en slulsats om lamplighelen i att styrelsen anvénder
anlagandet om fortsait drifi vid uppraltandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocksd en sluisats, med grund i de inhamiade
revisionsbevisen, om huruvida del finns nagon vasentlig
osakerhelsfakior som avser sadana handelser elier férhallanden
som kan leda lill betydande tvivel om freningens formaga all
fortsalta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att det finns en
vasenllig osakerhelsfaktor, mésie jag i revisionsberailelsen fasfa
uppmarksamhelen pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasenlliga osakerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar &r
olillrckliga, modifiera ulialandel om arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram Gl
datumet fir revisionsherditelsen. Dock kan framiida handeiser
eller forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsila
verksamheten,

+  ulvarderar jag den vergripande presentationen, sirukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaklionerna och
handeiserna pd ell satt som ger en rattvisande bild,

Jag masie informera slyrelsen om bland anna revisionens planerade emfatining och infikining sam lidpunklen for den. Jag maste ocksa informera
om belydetsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de evenluella belydande brisler i den interna konlrollen som jag identifieral. . 4



Rappori om andra krav enligh, layar, andra forfatiningar saint stadgar

Uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag Bven utfort en revision
av slyrelsens frvalining for HSB Brf Kungsdrnen i Karlskoga o &
2024 samt av forslaget i dispositioner betriffande fbreningens vinst
eller iorlust.

Jag lillstyrker all freningsstamman behandlar resullatet enligt #rslaget
i frvaliningsberaiielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Jag har ulfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Milt ansvar
enfigt deana beskrivs nédrmare | avsnillel Revisarns ansvar. Jag &r
oberoende i frhallande kill foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i Gurigt fullgjort mill yikeseliska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenfiga som grund for mina ullalanden.

for rakenskapsérel.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar f5r fdreningens organisation och fSivaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefaltar bland annat all
forlldpande beddma fdreningens ekonomiska situafion och att fillse att
féreningens  organisation &r  utformad s& all  bokfdringen,
medelsitrvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheler |
owiigl konlrolleras p4 elt belryggande sati.

Del &r siyrelsen som har ansvarel for forslaget fill dispositioner
befraffande foreningens vinst elter failust. Vid forstag till uidelning
innefallar defta bland annat en beddmning av om uidelningen &
ftrevartig med hansyn il de krav som féreningens verksamhelsart,
omfatining och risker staller pa storleken av fBreningens egna kapital,
konsolideringshehov, [kviditel och slalining i Hwigt.

Revisorns ansvar

Witt m&! belraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed mill uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis (or alt med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedima om nagon slyrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  pandgot annat sall handlat i stid med bostadsritislagen,
tillimpligia delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller sladgarna.

«  férelagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig il nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mé betraffande revisionen av forslagel till disposilioner av ireningens vinst eller forlust, och dérmed mitt ullalande om delta, &r all med rimiig
grad av sakerhel beddma om firslage! &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakethet ar en hég grad av sakerhel, men ingen garanti for atl en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer alt
upptacka Slgarder eller lrsummelser som kan firanleda ersatlningsskyldighel mol féreningen, efler alt elt forslag Ul dispositioner av freningens
vinst eller [drlust inke &r forentigl med bostadsralislagen.

Som en de! av en revision enligl gad revisionssed | Sverige anvander jag professionelll omdome och har en professionelll skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och foislaget il dispositioner av freningens vinst eller (Briust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka (illkommande granskningsatgérder som uitrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet, Det innebir all jag fokuserar granskningen pa sidana Atgérder, omraden och firhiflanden som &r vaseniliga for verksamheten och
dar avsteg och dverlradelser skulle ha sérskild betydeise 16r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslui, beslulsunderlag,
vidiagna Stgarder och andra féshilanden som 3t relevanta for milt ultatande om ansvarsirinet. Som underlag fr mill utialande om styrelsens foislag
lil ispositioner betrafiands foreningens vinst eller drlust har jag granskal om férslaget 4r forenligt med bostadsratislagen.

Orebro den 24 april 2025

..\'Simon Amelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En hostadsrattsférening ar enligt bokféringsiagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningstagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaliningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskotl. For en bostadsratisforening galler det inte att fa sa stort dverskott som
mdiligt, utan istaliet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgifierna beraknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férstag fran styrelsen hur resultatet {Gverskott eller
eventueilt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tiligéngar (tiflgédngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan}. P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanldggningar cch inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt Kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och tvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Ma&r redovisas arets kostnad for nyttiandet av foreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligéng fordelas pé tillgéngens beddémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. 1 not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgéngar. Cmsattningstillgéngar kan i allmanhet omvandlas tili ikvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Konianter (kassa} och banklillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsratisforeningen ska betala forst efter eft
eller flera ar, ofta enligt sarskild amonteringspian, 1.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksé har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsidreningar ska styrelsen uppratta underhalisptan for
foreningens hus. | enfighet med denna plan ska rtiga avsattningar géras till en fond for yitre underhall,
vilket sakerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus. Styrelsen
ar beharigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen viiket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma &r som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina [an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avialsenligt dtagande, som foreningsavgéald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [dner, varme)
Likviditeten erhalis genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga
skuider. Ar de likvida tiligangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



