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Férvaltningsberittelse 2024

Styredsen for HSB brf Karlskoga Fritid far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31,

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsiireningen ar ett privatbostadsfiretag, vars &ndamal ar att | bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter iGr permanent boende och lokalker &t medemmar till nyttjande utan
tidsbegransning, Foreningens sate dr i Karlskoga.

Farvaltning

Magnus Sandberg har vant vicevird, stadning har utfdrs av Coor WVarmland AB. Yiire farvaltning har
skitiz av Karlskoga Tradgardstjanst. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
farvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinaria fdreningsstamma holls 2024-05-30,

Fastigheter
Bostadsralisfreningen dger fastigheten Gaddan 4. Byggnadsdr 1957, Vardedr 1930,

Fareningens 76 bostader fordelar slg enligt fljande:

Shorek Arfal (st) Kvm
1rok 28 1 214,00
2rok 42 2 352.00
Jrok 5] 459,00
drok 1 4200

T8 4 117,00
Garage: 32 st

Taxeringsvardet ar 33 610 tkr varav byggnadsvardet ar 28 423 tkr.
Fastigheterna ar forsakrade | Lansforsaknngar.

Stadgeenlig fastighetsbasikining har utforts 24-09-12.

Tidigare genomfdrda stdrre underhallsalgarder;

1980 1al - stamrenovernng

2017 myit tak garaga hus 1

2020 radonmatning, centraifiaktsbyte, byte av yiterddrrar, byte av utebelysning portar, samt lyktstolpar
innergard. Reparation av hiss i 5an. Nytt garagetak hus 7

2021 malning av kallgaragefasad

2022 dranering vid garage 1 och 7, LEDbelysning trapphus malning av takfrapphus, mylt golv i
teattstugan hus 5, moderinisering av hiss hus 5.

2023 kallarbelysning, LED, entrebelysning/nummerbelysning. Plantering av korsbarstrad pa framsidan, 31‘
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 76 (76) rdstberattigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Karslina Amnd ordfdrande

Ida Gill sekratarara

Torleif Parsson ledamat

Jan Eek ledamat

Bjorn Johansson ledamat, avgickfiyttade dec 2024

P-A Johansson adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledamdterna Ida Gill, Jan Eek och Karolina Amna.
Styrelsen har under aret hallit  sammantraden.

Firmatecknare har vant Karclina Amna, Jan Eek, Johan Réjare, Linda Wahistrdm och Malin
Sandberg, va i fdrening,

Ingen valberedning finng.

Revisor
Fevisar har varit BoRevision AB, av HSB Riksfarbumd utsedd revisor.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om fondering
eller ianspraktagande av fandmedel, Underhalisplanen har uppdaterats under &r 2024,

Arets Underhall
Inget under aret.

Framtida underhall
Byte av mangel i hus 5,

Aktiviteter
Sommargrillning.
Arsstamma.

Arsavgifter och hyror
Argavgifter hojdes med 6,1% 2024. Hyror och garage var oforandrade under 2024,

Budget fér nésta ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yiire undechall med 101 tkr, c"ﬁf'n
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Linderhalisplanen har uppdaterats 2024,
Arsavgifter, berdknas hojas med 8% 2025-01-01,

Garage beraknas hdjas med 2% 2025-01-01.
P-platser beraknas hijas med 5% 2025-01-01.

Ekonomisk dversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Metloomsattning, tkr 2818 2613 2479 2 429 2281
Resultal efter finansiella poster, tkr =53 -145 -85 121 121
Balansomglutning, thr TTar TE79 24249 a2av 7222
Argavgifisniva for bostader, knkvm E46 09 T 566 520
Driftskostnader, krfkvm, totalyta bostad 568 585 478 476 452
Laneskuld, kr'kvm, totalvia bostad 1201 1232 1244 1265 1 042
Laneskuld, knlkvm, totakyta 1076 1085
Likviditet | % * 154 162 164 341 241
Soliditet 1 % ** 29 28 29 p| 34
Sparande, krikvm, totalyta *** 41 58
Rantekansfiighet i % **** 2 2
Energikosinad, krkvm, totalyta *=*** 230 203
Arsavgifterfotala intakter i % o4 G4

* Likviditet = Fareningens farmaga att betala sina korlfristiga skulder (Omsatiningstillgangarkaortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara sidrre an 100

** Scliditet = Foreningens formaga akt bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital'Summa Tillgangar), Soliditeten bor vara stérre an 0.

" Sparande per kvadratmeter visar hur myckel av drsavgiften per kvadratmeter som Alerstar efter att
alla Idpande ulgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och Aterinvesteringar.

== Rantekansligheten visar den hdjning av avgifterna som behdvs for att ticka 1 % rantedkning, alt
annat lika.

*=*** | energikosinad per kvadratmeter ingar kostnaden for el, uppvarmning och vatten.

Lan som man har fér avsikt att farianga, har inte betrakiats som kortfristiga skulder vid berakning av
likviditeten.

Upplysning vid forlust

Uppkommen fardust beror bland annat pd att man haft stora underhailskostnader under arat och att
man inte har reservarat tillcdckligt | fonden for yirre underhdll for att tacka dessa kostnader, Datta
paverkar kassaflddet och darmed fdreningens majligheter att infria sina framtida ekonomiska
ataganden. Stor del av dessa underhaliskostnader &r av engangskaraktar och kommer inte alt paverka
resultatat i framtiden. Man beslutade i budgeten for 2025 alt arsavgifterna skulle héjas med B % som
en atgard mot frusten. LTj\I.
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Eget kapital
Underhaiis- Balansera! Arals
Inzatser fond resuitat Rasuital
Belopp vid arets ingang 1 852 000 84062 421074 145226
Disposition enligt stammobesiut -145 226 145 2258
Resarvering till fond for YU enl.plan 115000 115000
lanspraktagande av fond fér YU -150 939 150838
Exira avsétining fill fond f&r Y1 200000  -200 000
Arets resultat -53 421
Belopp vid arets utgang 1 952 000 248 123 111 787 -53 421
YU = Yitre underhaill
UH ptan = Underhallsplan
Férslag till resultatdisposition
Belopp
Ti#l Foreningsstammans farfogande star follande medel:
Balanserat resultat 75 B48
Arets resultat -53 421
Reservering till fond for yvifre underhall enligh stadgar -115 000
lansprakiagande av medel ur yitre fond 150 839
Summa &8 366
Styrelsen fareslar att forlusten behandlas enligt nedan:
Balansaras | ny rakning 58 366
&8 366

Vad betraffar fBreningens resultat och stalining | dvngt, hanvisas bl eflerfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhirande bokslutskommentarer. "‘“_'.-"'.
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Resultatrdkning

Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Mettoomsatining 2 2816133 2613093
Ovriga rdrelseintdkter 25 794 46 981
2 841 827 2 660 054
Rirelsans kostnader
Dt 3 -2 337 218 -2 408 BO2
Undarhall 4 =150 839 =20 938
Personalkostnader 5 -148 130 -136 985
Avskrivmingar av materiella antaggningstilgangar & -BB 793 -B& 720
Rérelseresultat 116 845 4 520
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resullalposter 11619 11 068
Rantekostnader och iknanda resullatposter i -181 BEB -160 B24
Resultat efter finansiella poster -53 421 -145 226
Resultat fire skatt -53 421 -145 226
Arets resultat 53 421 145 226

Tilldggsupplysning

Arets resultat =53 421 =145 226
Feservering till fond for yttre underhall =115 000 =105 000
lanspraktagande av fond for yiire underhall 180 839 20 938

Resultat efter fondféréndring -7 482 -229 288 \._,I—"q
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Balansrakning e
Balopp i kr ot 2024-12-31 _ 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella antdggningsiiligangar
Byggnader och mark 8 6 783 674 6 B72 457
Pagaende nyanlaggningar 9 - -
BT836T4 G 872 467
Finansiella anldggningstifigangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anliggningstillgangar 6 TE3ETS B ET2 468
Omséttningstillgangar
Kaortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 23 166 10 360
Owriga fordringar 10 213 540
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 122 548 117 285
145 928 128 165
Kortfristigs placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 250 000 500 000
250 000 500 000
Kassa och bank 13 357 670 37T 934
Summa omsittningstillgangar 953588 1006099

SUMMA TILLGANGAR TT3T 273 7 B78 567 “m),
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Balansrikning
Beloppikr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 862 000 1 952 000
Fond far yttre underhall 248123 B4 062
2 200123 2 036 082
Fritf eget kapifal
Balansarad vinst eller foriust 111 787 421074
Arets resultat -53 421 145 226
58 366 275 B4B
Summa egat kapital 2 258 489 2311 910
Langfristiga skulder
Cnvriga skulder till kreditinstitut 14 3 537 808 4 B23T17
3 537 909 4 823717
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1 407 608 208 135
Leverantdrsskulder T2 261 58 278
Skatteskulder 8238 26 223
Owvriga kortfristiga skulder 35093 24 574
Upplupna kosinader och forutbetalda intakber 15 449 175 423728
1 240 875 T42 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER Trara2ii

7 BB BBY "‘j"‘
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Kassaflodesanalys

2024-01-07- 2023-01-01-
Eﬂi-l:q?,u 1 kr _ M24-12-31 2023-12-31
Den lGpande verksamheten
Resultat efter finansialla poster =53 421 -145 226
Justaringar f&r poster som inte ingér i kassafliodet, m m BE 793 B8 780

35 372 =56 AH_E|

Kassafltde frdn den Ibpande verksamheten fore 35372 -56 436
férdndringar av rérelsekapital
Kaszalldde fran forindringar | rirelsekapital
Okning{-WMinskning (+) av rorelsefordringar -4 957 -8 899
Okning(+)Minskning (-} av rorelseskuldar 537 -318 138
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 20 B78 383 473
Investeringsverksamheten
Férvdry av materiella anlaggningstilgangar - -117 611
KassaflGde fran investeringsverksamheten 417 611
Finansieringsverksamheaten
Amartering av laneskulder -87 336 -B7 336
KassaflGde fran finansieringsverksamheten =BT 336 =BT 336
Arets kassafldde -57 458 588 420
Likvida medel vid arets biran 888294 1476714
Likwida medel wid arets slut B30 836

888 284 <,
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Argredovisningen har for farsta gingen upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredavisning och koncemredavisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tilkgangar, avsatmingar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsier redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
fareningen redovisar inkomster fill nominellte belopp (fakiurabelopp)

Materiella anlaggningstillgangar

Matarialla anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
virdeminskningar och evantuelia nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt dver den berdknade
nyttjandaperiodan.

Byognader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anldggningamas anskaffningsvarde och bestér av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa kompenenter har bedomts utifrdn dess olika Fvslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avekrivning pa bostadsbyggnaden ar 2.2 %.

Avskrivning pa dranering garage sker enligt plan pa 25 Ar,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering far framtida underhadll av fdreningens fastigheter sker enlig faststalld underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhdlisplan vad galler reservering och
ianspraktagande av fond f&r vitre underhdll. Overfdring och nyitjande redovisas efter shyrelsens bashut §
balansrakningen. .-.J',.?,:
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Mot 2 Nettoomsidtining
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 659 332 2 507 497
Hyror 177 751 117 782
Summa 2 837 083 26256270
Hyresbarifall lokaler, garage, p-platser =20 950 =12 186
Summa 2816 133 2613 093
| Arsavgifterna ingdr kostinader for el, varme, vatten och kabeltv.
Mot 3 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskdtsel, forbrukning och sndrdjning 370 148 325 181
Reparationer och ipande underhall 304 963 520 826
Uppvarmning TOT 058 G00 668
El 128 492 131 838
Vatten 224 410 1582 234
Sophamining 113 584 118 411
fivriga avgifter 134 7RO 118 042
Farvaliningskostnader 181 855 230 577
kKommunal fastighetsavgift 105 100 105 100
COnrigt 56 850 55 245
Summa 2337219 2 408 802
| fdrvaliningskostnader ingdr revisionsarvede tll BoRevision AB med 17 524 kr (14 950 kr).
Not 4 Underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Genomfon planeral periodiskt underhall 150 939 20 838
Summa 150 939 20 938
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
T N 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stammobesiut 41500 37 000
Vicevardsarvode 58 646 56 006
Laner och Svriga ersaitningar 3 000 2850
Soclala kostnader 34 984 31139
Summa 148 130 136 995

Inga anstallda finns i foreningen. i
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Mot 8 Avskrivningar

11{14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och markanlaggning BE 793 BB 780
Summa 88 793 8B 790
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 181 B8G 160 B24
Summa 181 686 160 624
Not 8 Byggnader, mark och markanldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan, byggnader 3317 858 2 807 112
-Omklassificeringar frén pagaende nyanlaggningar - 510 745
-Vid arets borjan, mark 4 141 440 4 141 440
T 458 298 T 458 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid drets borjan 586 831 -498 041
-Arets avskrivning enligt plan -88 793 -88 790
675 624 -586 831
Redovisat varde vid arets slut 67BI6T4 6 872 467
Bokfort varde byggnader 2642 234 2731027
Bokfon warde rmark 4 141 440 4 141 440
Summa 6TBIET4 6 BT2 487
Taxeringsvarden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 33 610 000 kr (33 610 000 kr). Viardear 1290,
Hushyp Epggnad Mark Total
Bostadermyreshus 28 000 000 S5 00D 000 33 000 000
Lokaler 423 000 187 000 810 000
28 423 000 5 187 000 33 610 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 263 135
Invesieringar - 117 811
Omklassificeringar - -510 748

Redovisat virde vid drets slut - - <4

L]
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Mot 10 Ovriga fordringar

12{14)

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 213 5440
Summa 213 540
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
TeleZ 5738 g 734
Lansfarsakringar 102 462 05822
HSB Karlskoga-Degerfors B 334 6334
Upplupen ranteintakt 4 015 5375
Summa 122 549 117 265
Not 12 Kortfristiga placeringar
Réntesals Laptid 2024-12-31 2023-12-31
HSB Karlskoga
Bunden placering 2.75% &024-08-21--2025-08-20 250 000 500 000
250 000 500 000

Mot 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Faretagskonto 557 670 37T 934

Summa 557 670 ITT 934
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénlesals Rantedndring  Loptid
Swedbank Hypotek  4,78% 2025-06-18 2025-06-18
Swedbank Hypotek  5,16% 2026-04-24 2026-04-24
Swedbank Hypotek  1,67% 2026-02-25 2026-02-25
Swedbank Hypotek  2,17% 2025-02-25 2025-02-25
Swedbank Hypolek  1,80% 2025-06-18 2025-06-18
Stadshypotek 497% 2025-09-01 2025-08-01
Stadshypotek 1,83 % 2028-12-30 2028-12-30
Stadshypotek 419% 2027-09-01 2027-09-01
Stadshypotek 4,20% 2026-09-01 2026-08-01
Avgdr kortfristig del

Summa

Langfristiga Hin exklusive kortfristig del
Kortfristlg del exklusive amorteringar

Amaorteringar nésta ar

Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar baraknas nuvarande skulder uppga till (inkl cmsatta lan)

1314}
2024-12-31 2023-12-31
121 80D 133 400
B0 Qo0 890 000
157 500 162 500
145 920 156 G658
427 500 437 500
B5E 250 BE3 250
52 500 272 500
799 984 B0E 520
799 993 208 525
4 945 517 5032 853
-1 407 G0& -209 136
3 537 204 4823 T17
3 537 908 4823 T
1320272 121 800
a7 336 a7 336
4 945 517 5032 853
348 344 349 344
4 508 837 4 596 173

Samtliga lan som forfaler till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att

fanen ska forlangas.

Stéllda sikerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2024-12-37 2023-12-31
Fastighetsintecknmgar 5 517 000 5517 000
5 517 000 5 517 00D
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
S 2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 16 004 14 195
Upplupna l&ner 51 810 -
Upplupna ranior 16 519 16 8914
Karlskoga tradgardstjanst 3746 -
Fortium 4 104 5096
Karlskoga energi ach milje 118 070 116 668
Palygon - 17 803
Farskottsbatalda awgifterfhyror 238 732 245 707
Degerfors Glasmastar - 7T 156
Summa 449 175

423 729 "S"'-
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Underskrifter

Kariskoga den 24 [y - 2085

. 2
s S . Ga

Karalina Amné Ida Gill
e I |
- .
Jan Eek Torlaif Parsson

Min revisionsberattelse har lamnats den £ JY-20RS

vision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féeeningssthenman | HSE Brl Kartskoga Frilkd | Karlskoga, ong ne. TE3613=5144

Rapport om arsredovisningen
Uttalsdan

Jay har w30 en revision av drstedovismingen e HSB Brf Kariskoga
Fritiel | Karbekoga for rikemkepsbel 2004

min bar drsradovisningen uppraiiats | enlighel med
mm gt en | alla wasenliiga awseenden
ritvisands bid av fnansiella slalning per don M
decomber 2024 ach av déss Transiola resuliat och kissadtde i ol
eniigl drredoveningsisgen Firvalningsberliiohen & Branly med
drsredavisningees dviga delar,
mmamuwmmmmm

nch balansrkningan.

Grand fir italanden

ey bt it reizionen enligl Intesnabonal Standands on Auditing [I5A]
och god reviskorssed | Sveripe. Mifl aravar enfigl dessa

beskrivs nérmare § gyvsnifie Revisoms ansvar,

Ja3 Ar oberoends | iimalands Wl Heeningen enhjl god revisossed |
Sverige och har | denigh Tuligjont mitl yheselisks aravar enligh dossa
kraw.

Jag anser all & revisionsbevis a0 her inhimial & Slrkckliga och
andamiseniga som grand Ior mina uilalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelzen som har ansvared for all rssedovisningen upprifias
och alf den ger en rathisande bid anlipl

Shyrefsen ansvarar iven K den indema konincll som den bedomar &
nédvindip i ol upgeiita en drsmdovisning som infe innehillor ndgra
wisienfigh leaksghete, vars sig dessa berer ph cegenligheler sller

badtmringen i Ibreningees rmaga al fortsitts werlsambetien. Din
upphyser, nir &b i [Mampligl, om Srhillanden som kan plverka
forrdgan ait fortshfa verksambeten och alf anvinda antagandet om
fosall dnifl. Anlaganded om dorisall celt tiémpas dock inle om
slyrelsen meer o8 Hoaders upphiia med verkaamheben
eller inle her néget realisiskl Altemaliy 8 aif giea nigot oy detia,

Revisorns ansvar

Minea madl &r alf uppnd en rirlig orad av sikertel om huruvida drsredovisningn som hethel inte innehdller rdgra wisenliga felakligheter, vans sig
dessa beror pb cegentligheder eler missiag, och aif mna en revisionsberilele som kmehiliar mina ull alanden. Rinlg sikerhel & en hig grad
ay sdkeahel, men B ingen garend e St en revision som uBides enbgl 154 och god revslersced | Sverige slld kommer 88 uppthola e wisentlly

felzklighet om en sddan fires,

Felabfigheler kan uppstd pd grund av cegentigheter elier misstag

och gnses wan wasenthya om de enskil elar

tilsammans nimégen kan finanias paveria de slonomiska beslul som amdandane fattar med grond | Brsedovisningen,
Som dol av en rovision enigl 3A amdnder jag peobessonell omdime ooh hat e professionedt skepisk instilining under hela revisionen. Dessulon:

#  ianifiarar och badSmer jag riskema 1ar visendiga felaktigheter |
drsredowisningen, vare si) dissa beeor pd osgentigheer elar
misalag, ushcemnar och usiin grarskringsiig brder bland annal
wilran dussa risker och inhdimiar nevisionsteyis som i
Elirickliga och andamiisenlios i a8 uigbra en grund Kx mina
uitalanden. Ricken v 3 ints upplacka an vasentliy falakiighal
Tl i3l v cegeentiigheder 3 Bgne &n B en vasentig Selakdigied
sdn beror pd messtag, eftersom cegenthigheler kan innedaita
agerands | maskopl, Brlafskning, avsikifigs uleSmnandan,
lilakig informalion eller Jsidosattandi: av inbern konimll

= ghatt fag mig en Mrsthele av don dol av Eeemingons inlerna
Toninoll som har betydatss 1o mis cevision i ofl etioma
granskningsiinieder som & Bmpioa med hamyn Sl
ceralindighelama, men inbs fir ait ubata mig om efekdileen |
dan inlama konirolien,

= uhvnders? jag mpligheten | de redovisningaprincger som
erveands coh rimdighelen | sbielsens uppekatiningar |
redosisningan och ilihirande wplyaningar,

» dear jag en slzats om Bmpkgheten | a8 styretsan anvndar
antaganded om forisalt difl wd eppriltanded av
drsrpdovisningen. Jag drar ocksd on shutsals, mod grund i do
ishamiade renvisionsbovisen, om huruvida det finns ndgon
wisenliig oskereblakior som avier shdan hingsser eller
Hhilanden soen kan leda Hll bebpdande hivel om frerngens
fiwmiiga st forts bita werksambeten, O jag dear slulsatsen &t
ded finres an vasendip cs Bkerhetstaklon, mashe jag |
revisionsher illelsen Fsta uppmarksambeton pd upplysningama
i arsnesdovisningon om den visentigs calkehelstakiom olar,

mﬂﬁﬂuhﬂﬂmhmmm
kzn framiida hndetser efler frdiianden gira ait an Eeaning
indiz LEnagre: kin fortsdita veskmamhatan.

hirdalsama pd otl 53t s0m ger en Eittvisands bid,

Jag mdsta informara stynatsen om bland annal revisionens planerade amfatining cch inrkining samt Sdpuniien for don. Jag masie ocksd informara
mmmmmmmmmmulmmmWMmmwu%



Rapport om andra krav enligt lagar, andra farfatiningar samt stadgar

Usialanden Grund e ultaanden

UiSvver mim renvision av irsredovisningan hav jag dven uliod en revision  Jag har et snvisionen enligl god revisionssed | Swerige. Mt snsvar
@ shyrakons Mvalnieg e HSB Brf Kivkikoos Fribid | Karskogs Iy enligh derna beskive ndimans | aveniliel Revisorns aravar. Jag B
pioenakapsioel 2024 saml av foralaged Wl dmpositioner bovdflands  obercende | [hallande 1l foreningen enlgl god reviscrssed | Sverige
remingens vinst eller Mrusl ach har | Swigl fullgjort mil ywheseliska ansvar enbl dessa kray.
Jag iislyher o Mreningsstdmman disponorar imsulfalel enligt | Jag avser all de revisionsbevis jag har inhimial &r Eliickiga oh
Erstaged | Torvaltningsbecimelsen och bevljer styelsens ledamiler  Bndamiisonliga som grund Fir rina ultalanden.

Dot & styelsen som har ansvarel fir Brslaget @1 dsposionsr  Styrelsen ansvarar for Mneningers amanisation och fGraliningen ay
belrafande WBoeningens viesl oler Bdusd Vid Beslag B uldelsing  Weeningens  angeldgenhetsr. Dells innefattar biand annat i
i en beddmning & om uldsningen & lortidpande beddma Rreningeres skonomiska siluaion oo o @5 o8

frsvarky med Bednsyn G de krav som Fweningens verksamhetsar],  ¥eoningens  organisiion 3 utkrmad sl a®  bokfringen,
oeriatinieg och raker siller ph shoreken By reningens egna kapital,  medélsiiraliningen och Rienigens ekonomska snjeiifenheter |
lnenlideringabehoy, Boddiial ooh sl88ning | Gurigl Dvrigl konlrollerss pd eff betrppgande sbil

Revisorns ansvar

MLt il bedrffanda revisionen v invaliningen, och dinmed mis ulialande om ansvarsiried, raf inhamia revisionsieis 100 ol mod on rimiig grad
v BEkeThet lbunna badima om nigon shrelseladamol | ndgol vasenligl svseendic

o ieretagi ndgon Sigird eller giont sig skyldg Hl nigon = pdnagod annat 53t handiat | sird med bostadsatislagen,
lﬁmlgaﬁamlmmmmwhﬁw
Wﬂhmﬁmwmm ins

It mil ipefraflande revisionen av Frslaget il disposiione av ieningens. vinst eller Krkusl, och dirmed mill uttalnde om defia, & o med rimig
{qrad av sakerhet badima om farslagel & Rionligl med bostadsralisiagen,

Rirry sikerhel & en bdg grad ov sikerel men ingen garend i all en revislon som ulltes enlgl god revislonsesd | Svarige aliSd kommer all
uppliscka Siglrder eler formsummelssr som kan [iraniada ersBtiningsskykdighel mot Feeningen, el gl el Rirslag Gl dispositionsr av Greningers
wined elber Hwrhust inte Br iGreniigl med bostadsratislagen.

Som en del av en nevision enfigl god nevisiorssed | Svenige anvandor jag profassionslll omddme och har en professaonall skeplisk instilining under
hea rereisinnen. Granskningen av ievaliningen och islagsl §ll dsposilionsr v iGreningens vinad eller [rust grundar iy Trdmst pd rewizionen o
rakpnskapiena. Vilka Bkornsnde gravsiningiMglider som ulks baseras pd min professionella beddeeing med uigdngspunkt | risk och
visenfighe]. Del innebar 8l jag lokasersr granskningen pd shdena Mgloder, omebden och Mrhitanden som B visenitiga Tir verksamheten ach
4 avalig och dverirbdelser skulle ha sbrskil betydelse i ieeningers siluaton. Jag g&r igenom och privar [aliade beshl, beshesundeslag,
vidlagna Slgander och andra frhdilanden som & relevanta e misl uligiands om ansvarsinhed. Som undardag i mitt ullalande om shyrelsans lrskag
lifl depoaionar botrafiards freningens vinst aler Brust har jag grantkat om Krslaged & ronligl méd bostadesilislagen.

Qrobro den 30 apdl 2005

borevision



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en férvaliningsherattelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfarteckningen framgéar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader f&reningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsforening géller det inte att f& sa stort dverskott som
mojligt, utan istailet att anpassa intakterna till kostnaderna, Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhdll. Féreningsstéamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resuitatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tiligngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sadsom byggnader, mark, markanlggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséattningstillgangar s&som avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas fareningens egna kapital, fastighetstan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond {61 yitre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare ar {batanserat resultat}.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nytijandet av féreningens anlaggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang férdelas pé tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not titl
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstiligangar. Omsattningstiligangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
{kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligoedohavanden som snabbt kan omvandlas tili pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsratisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder. Fond for inre underhali redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de fiesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppréatta underhallsplan far



foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yitre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behérigt organ fér besiut om avséattning och uttag ur underhallsfonden | enlighet med
underhélisplanen vilket innebdr att forandring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare fér erhallna an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder {t.ex vatten, el, loner, varme)
Likviditeten erhélls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tiligangarna stérre én de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks dven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



