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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen fir HSB brf Gullvivan | Karlskoga | Karlskoga far harmed avge arsredavisning for
rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsftretag, vars andamal ar att | bostadsrattsforeningens hus
uppldta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjanda utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga,

Farvaltning

Wicevdrd har varit Giran Andersson,

HSB Kariskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen,

Karlskoga Alltjianst AB skiter stadning.

Karlskoga Alltj#nst samt Stdbergs Akeri har hand om den yitre férvaliningen

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Gullvivan 1 byggdes ar 1861,

Pa fastigheten finng 2 bostadshus med fillsammans 4 trapphus med adressema
Skrantabacken 1 A = [,

Storlek Antal [st) m*

irok 8 371,00

drok 8 567,00

drok & 643,00
24 1 571,00

Garage: 223l

P-platser. 9si

Lokalyta: 330 kvm

Taxeringsvardet &r 10 504 thr varav byggnadsvardet dr 8 372 thr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade | Lansfdrsdkringar, | frsakringen ingar momenten
shyrelseansvar sami fdrsakring mot ohyra

Fareningean har tecknat bostadsratistillagg for samtliga lagenheter,
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2024-08-25,

Tidigare genomfirda stérre Underhalisatgirdeninvesteringar
2005, Stamrenovering.

2010-2011, Nya balkonger,

2011, Garage,

2015, Isclering vindsulrymme,

2017, Asfalt.

2018, Malning grund. 'I-l u
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2019, Malning garage

2020, Flaktar badnem

2022, Maining grund

2022, Elbyta samtliga lagenheter

2023, Byle garageporiar
2023, Uppsatining § stycken laddstolpar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 25 (25) rostberattigade mediemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
ulgr en.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Bennysson ordférande

Harri Tikkanen ledamot

Chirister Persson ledamot

Malin Hermansson ledamot

Miriam Book ledamot

Eva Sandwall adjungerad utsett av HSB Karlskoga-Degerfors
ingegerd Bannysson suppleant, sekreterare

Eva Andersson suppleant

Johan Andersson suppleant

I tur att avgh vid ordinarke foreningsstamma ar ledamdlerna Harmi Tikkanen, Malin Hermansson sami
suppkeantermna Johan Andersson, Eva Andarsson och Ingegerd Bennysson.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit Peter Bannysson eller Géran Andersson Malin Sandbaerg, Linda \Wahistrom
eller Johan Rojare tva i farening.

Revisor
Fevisor har varit Berne Siik och suppleant Petri Tarakkamaki samt BoRewvision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantriide, Karlskoga
Foreningens representanter i Kariskoga fullmaktigesammantrade har varit Peter Bannysson ersattare
(30ran Andersson,

Valberedning
Valberedningen har bestalf av Berne Sik.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fareningen har en 30-arig underhallzplan. Planen ligger Lill grund fér styrelsens beshut om fondering
eller lansprakiagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024, M
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Arets underhall
Byte av 4 stycken kalardsrrar,
Portlas | samtliga ingangar.

Framtida underhall

Myt tak, v soboallar.
Renowvering av bastun.

Alktiviteter
VarstSdning 2024-05-05
Arsmdte 2024-05-15
Julbord 2024-12-06

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter garage samt biluppstaliningsplatser hojdes med 2% 2024.

Budget for ndsta ar
I budgeten finng att avsaltningsbehov Kl fonden for yitre underhdll med 103 tkr,

Underhallzplanen har uppdaterats under ar 2024,

Arsavgifier garage sami biluppstaliningspiatser beraknas hojas med 3% fro m 2025-01-01.

Ekonomisk tversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nattoamsatining, tkr 1405 1374 1313 1277 1253
Resultat efter finansiella poster, tkr 134 358 481 i | 245
Balansomslutning, tkr 7 609 7 B33 T 287 7078 7078
Avgifts & hyresbortfall, % 0,6 0.5 0.5 0.8 0,6
Arsavgiftsniva for bostader, krlkvm 812 801 763 741 726
Criftskostnader, kefkvm, totalyta bostad 532 484 426 602 407
Laneskuld, kelkvm, totalyta bostad 2272 2322 2372 2552 2624
Laneskuld, krikvm, totalyta 1878 1815
Likwidifet i % * T2 B25 Tar T24 T84
Soliditat i % ** =0 48 46 40 38
Sparande, krflvm, totalyta *=* 224 275
Rantekanskghet i % **** 2.8 2.9
Energikostnad, krikvm, totalyta ***** 2a7 200
Arsavgifteritotala intakter i % a1 B9

* Likwiditet = Fareningens formaga att batala sina kortfrstiga skulder (OmsattningstillgangarKortiristiga
skulder). Likviditetan bie vara stdrma an 100.

** Spoliditet = Faraningens formaga att bara farluster. Hur stor ded av féreningens tillgangar som
finansiaras av Eget Kapital (Eget Kapital/Surmma Tillgéngar). Soliddeten bbr vara stdrre an 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla |8pande utgifter &r betalda. Delta sparande ska tacka framlida underhall och aterinvesteringar,

**** Rantekansligheten visar den hajning av avgifterna som behdvs for att tacka 1 % rantedkning, ailit
annat lika.

5% | energikosinad per kvadratmeter ingar kostnaden for uppwarmning, el och vatien,

Lan som man har fér avsikt att fordanga, har inte betrakiats som korifristiga skulder vid ber&kning E'H'I"-H_
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likviditeten.
Eget kapital
Uppldlelse- Underhdls- Balanseral Arels
- Insalser avgifter fond resiftal Resuital
Balopp vid Arets ingang 475000 220400 380294 2245060 2 358233
Disposition enhgt stammobeasiut 358 233 -308 233
Resarvaring kil fond f6r YU enlplan 108 000 =109 000
lansprakiagande av fond 15r YU =107 0G0 107 061
Arets resultat S 134 213
Belopp vid drets utgang 475 000 220 400 382 234 2605 354 124 212
YU = Yitre underhall
UH plan = Underhallspian
Férslag till resultatdisposition
........ Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2607 294
Arets resultat 134 213
Resarvering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan =108 GO0
lanspraktagande av medel ur yitre fond motsvarande arets kostnad 107 060
Summa 2 739 887

Styrelsen foreslar f&ljande disposition:

Balanseras i ny rikning 2 738 567

Vad betraffar fdreningens resultat och stélining | dwrigt, hanvisas till eflerféfande resultat- och | Nl
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer, L
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Resultatrakning
Beiopp i kr Nat 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Mettcomsattning 2 1405 312 1374 287
Owriga rorelseintakier 3 0420 39 401
1414 732 1413778
Rirelsens kostnader
Drift 4 -835 280 -750 883
Underhall = =107 080 -
Personalkosinader B -80 985 -76 138
Ayskrivningar 7 -178 574 -163 802
Cwriga rérelsekostnader -5 424 s
Rérelseresultat 206 308 413 885
Resultat fran finansialla poster
Ranteantakter och liknande resultatpostar g 28 543 25 557
Rantekostnader och liknande resultatposter g -100 728 81 278
Resultat efter finansiella poster 134 213 358 233
Arets resultat 134 M3 358 233
Tilldggsupplysning
Arets Resultat 134 213 358 233
Reservering ill fond for yiire underhall -105 000 =108 000
langprakiagande av fond for yitre underhall 107 DBO .
Resultat efter fondfGrindring 132 273 250 233

A
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Balansrdkning

Balopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 0 H 318 605 5223 8911

Inventaniar 11 - 5
5 318 605 522391

Finansiella anlaggningsitillgangar

Andetar | HSB 1 1

1 1

Summa anliggningstillgangar 5 B 607 5223012

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Swedbank underkonto 1120 914 1 169 237

Qwriga fordringar 12 133 34 753

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 48 1446 112 908
1230193 1316 898

Kortfristiga placeringar 14 800 000 800 000

Hassa och bank 15 251 155 288 083

Summa omsdttningstiligangar 2290 348 2414 931

SUMMA TILLGANGAR 7608 855 7638 ESE-;!..LL
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Balansrikning

Balopp | kr Mot 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAFITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet aget kapital

Insaiser 4TH 000 476 000

Uipplatelseavgifter 220 400 220400

Fond for yitre underhiall B2 234 350 294
1077 634 1 075 694

Frilt aget kapital

Balanserat resultat 2 B05 354 2 245 080

Arats resubat 134 213 358 232
2 739 567 2 60T 283

Summa eget kapital 3817 201 3 682 287

Langfristiga skulder

Skulder till kraditinstitut 16 1 B36 950 3015 242
1 636 950 3 015 242

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstiiut 14 1 932 410 B32 474

Leveranttrsskulder 5 261 101 829

Aktuedla skatteskulder 2141 T 597

ﬂl-wlga skuldar ¥ & B8l 11 473

Fond f&r inre undarhall 18 5 458 5 458

Upplupna kostnader och farutbelalda intakier 19 202 B11 181 653
& 154 B0d Sy 564

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKEULDER T &08 955

T 538 803 R
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-071-01-
Baloapp i kr 2024-12-31 2023-12-311
Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansialla poster 134 213 358 233
Justeringar far poster som inte ingar | kassafiddet, m m 184 587 163 802

39210 5§22 035

Kassafléde frin den lGpande verksamheten fére 315 210 522 035
férdndringar av rérelsekapital
Hassafidae frén fHrandringar | rdrelsekanial
Okning(-NMinskning (+) av rorelsefordringar 99 382 =113 4089
Ckning(+)Minskning {-) av rorelseskulder =85 794 92 114
Kassafldde fran den |Gpande verksamheten 332798 500 740
Investeringsverksamheten
Foredry av matenella ankggningstiligngar =279 693 =345 728
Kassafléde frin investeringsverksamheten -2T79 693 -349 728
Finansieringsverksamheten
Amaortering av laneskulder =78 356 -T8 356
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -T8 356 -T8 356
Arets kassafldde 25 281 72656
Likvida medel vid arets brjan 2 26T 320 2 184 664

Likvida medel vid arets slut 2 242 069 2267320,
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfiringsnamndens allménna réd
BFMAR 2012:1 Arsredavisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas tll verkligl varde av det fSreningan Tatt eller beraknat far. Det innebar att
fereningen redovisar inkomster til nominelite belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovizas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och evenluella nedskrivningar. Tillgangama skrivs av injart dver den beraknade
nyttjandeperioden,

Byagnader

Avekrivining pd byggnader sker fran 2014 enligt en rak avekrvningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anldggningamas anskafiningsvarde och bestar av olika komponenter som stomma, stam, fasad,
fanster m m. Dessa komponenter har badémts utifran dess olika livslangder ach Aterstiands
nyttjandepericder, Genomsnittlig avskrvning pa bostadsbyggnaden ar 2,1%.

Avskrivning pa garage sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan,
Avskrivning pa laddboxar sker enligh en rak avskrivningsplan pa 10 ar.

Fordringar
Fordringar har upplagits il de balopp varmed de beraknas inflyia.

Fond ytire underhall

Reservering for framiida underhall av féreningens fastigheter sker enligi fasistald underhalizplan.
Styretsen &r den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan, vad galler resenering och
iansprakiagande av fond for yitre underhall, riaring och nytjande redovisas efter styrelsens beslut | i
balansrakningen. L
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HSB brf Gullvivan i Karlskoga 1915
Mot 2 Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
Arsavgifier bostader 1283840 1258776
Hyror 131 BO7 128 181
Elavgifter -8 062 -5 366
Férsaljning el laddstolpar 6 679 -
Summa 1413 384 1 381 581
Hyrasborifall lokaler, garage, p-platser -B 052 -7 304
Summa 1405 312 1374 287
Mot 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elsttd - 29 538
Owrigt 9420 9 953
Summa 8420 39 491
| Svrigt ingar Aterbaning fran Lansfdrsakringar med 2 854 kr {0 kr).
Not 4 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snorsjning 25 405 B1 055
Feparationer och Bpande undarhall B2 173 65 491
Uppvarmning 243112 210 381
El 140 592 114 013
WVatten 65 952 54 945
Sophamitning 27 148 26 187
Owriga avgifter 50 393 44 662
Farvaliningskosinadar 24 472 103 524
Kommunal fastighetsavgift 35 320 35 320
Cwirigt 20715 24 325
Summa B35 ZBD 759 BB3
| forvaitningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 15 206 kr (12 194 kr).
Not 5 Underhall
2024-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 23-12-31
Genomidrt planerat perodiskt underhall 107 0G0 -
Summa 107 DBOD -l

A
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Not6 Personalkostnader

Arvoden, léner, andra ersiitiningar och sociala kostnader

1115)

2024-01-01- 2023-01-01-
— 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 11 800 9485
Vicavardsarvode &0 000 58 140
Revisorsarvede enligh stammaobesiut 625 BOO
Sociala kostnader __B47D 7 703
Summa 80 095 76 138
Inga anstalida finns.
Not7 Avskrivningar
2024-01-01- 2023-01-01-
_— 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 179 574 163 BO2
Summa 179 674 163 B2
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter = 28 511 25 542
Ranteintakter, skattekonto 32 15
Summa 28 543 25 557
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langirnistiga skulder 100 728 B1278
Summa 100 728

81279,y
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MNot 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskafiningsvarden:
\id Arets borjan, byganad
-Myanskaffningar, byggnad

-Arets utrangering

Vid Arets borjan, markankaggning
-MNyanskaffningar, markanlaggning
Vid Arets borjan, mark

Ackumulerade avskriviingar enligh plan:

-Vid arets barjan
-Arets utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid drets siut

Bokfért varde byggnader
BaokfGrt varde mark

Sumima

Taxeringsvirden

Fastighatens taxeringsvarde uppgar Ll kr 10 504 000 {kr 10 504 000}, Vardear 1961,

12{15)

| 2024-12-31  2023-12-31
B 888 546 B 608 068
279693 280 478

-8 700 -

118 750 49 500

- 69 260

417 560 417 550
9805 839 9 424 846
-4 200 935 -4 D37 133
3276 -
79574 163802
-4 377 233 -4 200 935
5 318 606 5223911

4 901 056 4 B0 361
417 550 417 550
5318 606 5223911

Huslyp Byggnad Mark Total
EBostadenhyreshus 8 000 000 1 8680 000 8 S50 000
Lokaler 372 000 172 000 544 HEE

8 372 000 2 132 000 10 504 000 |«
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Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Wid arets birjan ___ 6oarT G0 87T
60 &vr 60 avr
Ackumulerade avakriviingar enligt plan;
=\id arets barjan -B0 877 -60 877
-60 877 -60 87T
Redovisat viarde vid arets slut = o
Mot 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 133 128
Momsfordran - 34 625
Sumima 133 34 753
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
TeleZ 5 183 6153
Lansforsakringar 28014 25781
Bidrag installation elladdboxar - B9 250
Ranteintakter 13 940 11 724
Summa 48 146 112 908
Not 14 Korifristiga placeringar
Rantasats Laypticd 2024-12-31 2023-12-31
HSE Karlskoga,
Bunden placerng 2,75 % 2024-02-01-2025-01-31 500 000 500 000
Bunden placering 1,85 % 2024-12-1B-2025-1217 300 000 S00 000
Summa BO0 QD0 800 000
Not 15 Kassa och Bank
o e 2024-12-31  2023-12-31
Faretagekonla 2511856 298 083
Summa 251155

298083
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

14{15)

Léngivare Réntesats Rantedndring  Loptid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4.55% 2025-12-01 2025-12-01 606 302 613 270
Stadshypotek 2.97% 2027-09-30 2027-08-30 254 760 259 440
Stadshypotek 315% 2027-10-30 2027-10-30 299 358 310 346
Stadshypotek 4.75% 2025-06-01 2025-06-01 801 440 608 160
Stadshypotek 1,55% 2026-06-01 2026-06-01 1111 500 1124 500
Stadshypotek 1,50% 2025-12-01 2025-12-01 896 000 732 000

3 588 380 3847 716
Avgar kortfristig del -1 932 410 532 474
Summa 1636 850 3015 242
Langfristiga lan exklusive korfristig del 1 B3E 950 3015242
Kortfristig del exkiusive amorteringar 1 854 054 554 118
Amaorteringar ndsta ar T8 356 T8 356

3 568 380 3 64T T16
Amorteringar inom 2-5 dr beraknas uppga till 313424 313 424
O § &r berdknas nuvarande skulbder uppga bl {inkl omesatta 1an) 3177 58D 3 255 936

Samthiga Ian som farfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, aven om avsiktan ar att

lanen ska fdrlangas,

Stillda sikerheter fér egna skulder till kreditinstituf

2024-12-31 2023-12-31

Fasbghetsinteckningar & 280 000 5280 000
5 280 000 5 280 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Prelimindrskalt parsonal 4 657 4 587
Soctala avglifter, parsonal 2226 2278
Cwrigt = 4b08
Summa 6 883 11 473
Not 18 Fond fér inre underhall

20241231 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 5 4598 5488
Uttag under Aret - .
Belopp vi drets utgang 5 498 5 498
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 13 519 11 438
Karlskoga Alltjanst B 605 .
Luled Enargi 4 316 4 254
Upplupna réntor 8 327 T 528
Kariskoga energi och milja 46 093 45 659
Farshottsbetalda avgifterivyrar o 1a3Tsr 112714
Summa 202 611 181 693 -

il

i
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning besiar av en forvaitningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovishings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och halansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av &rsredovisningen ar resultat- och balansrdkning samt tillaggsuppiysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kosinader ar lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsratisforening galler det inte att & sa stort dverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa alt de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa uirymme for framtida
underhall. Foreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskotf) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P& tiligangssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sasom byggnader, mark, markanléaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstifigangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttiandet av foreningens anlaggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anidggningstillgang fordelas pa tillgangens beddémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kestnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivaingen fareningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen dger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar &n anlaggningstitigangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit h&r bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
{(kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter {kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas tili pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsratisféreningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan, Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond fér inre underhal! redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for



foreningens hus. | entighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for ytire underhall,
vilket sakerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av fareningens hus, Styreisen
ar behdrigt organ for beslut om avséatining och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhailsplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser,

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald,

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina korifristiga skulder (t.ex vatten, el, [6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tiligangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks dven
fonderna in ar likviditeten mycket god.
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Rapport om drsredovisningen

Uitalarsdan Grund #r witalanden
Wi har utfirt en revision av Arsredovisningen fir HSB Brf Guivivan | Vi har utiE revisionan enligl god revisionssed | Sverige. Revisoramas
Kartskoga Br riknnshapsdrel 20024, angvar enligh denna sed beskiive ndmuan | avandten Revisom ulsedd

Enfigl wiir upplaftning har frsredovisningen uppritiats | enfighet med
wwmwmlnmw Wi & obemenda i ichillande 18 Eeeningen enligl god isvsorsaed i
ribvsands bld v Meesingens fnansiella stifining per den 3 Sveige Revsom ubedd av HSE Riksibond ke fuligjod ail
diecember 24 och &y dess fnansiela resullal och keseafibde B el prkesetiska ansvar enlgh dessa kav.
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o i e Vi anser ait de mwisinsbevis v har inh@miat r lisiickiga och

Vi Slstyriar dife o Rreringastimeman faststiler resubilrikningen
h belowrrhripn.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret B¢ alt Arsredovisningen uppeitias Y wppritiandel av Arsredovisningen ansvara styrelsen K
ach a8 den ger en rfivisande bid onigl Arsvedoviningsiagen,  DPSTNNGen av Reeningens Rmdga afl rtsia verksamheten. Den
Styveisan ansvarar Bven for den infema kontroll som den bedimer 6 UPPRSN, ndr sl & Hlimpligl, om Sxhillanden som kan plverka
niécdvingi o atl uppritta on drstedovisring som inle inehdler ndgra  Formigen

vasentiga folakligheter, vara sig dessa beror pd cegenlighetes el fortsat

sakerhel om hunpida Srsredovisningen som habet int innehdiler nagra visanfiga felakligheter, vare sig dessa beral pd cegenfigheter eler
misstag, och afl Bmna en revisionsberiMelse som innehdller vira ultalanden, Rimiig sakerhed i n hixg grad av sikerhet, men & ingen garan 1or
all o rovision som ubGies ankigl 1SA och god revisionssed | Swerige allfd kommer o uppticks &n visenig felakhighe! om en sbdan finmg.
Fetakiigheler kim uppstd pd giund & oegenthigheler eller misslag och anses vara wisenlbga om de enskill aler Wlsammans imbgan kan fBrdntes
piveika da ekonomiska beslul som amdndane [ale med grond | Ssnedovissingen.

Som el o e 1evision enligl 154 anvinder jag professionelt omddme och hes en peolessionalll skeptisk installning undar hala revisionen. Dessular
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Argredoveningen, vare sig dessa beror pd oegentiighstir elise mﬂﬂﬂﬂlﬂmhﬂ'ﬂ&wﬁﬂmﬂmmw
miseteg, ubiormer och utfr granshringsiolrde: Liand sl wmmmﬁmm
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Wivickion och idamdieariig i AL e an grand i mina fehiilanden som kan leda fll betydande tivel om fireningens
uttalanden. Risken fr atl inte uppticha en visentiy felakfighet forméga atl fortsatta warksamhetan. Om jag drar shutsatsen aft
til fod av vegentighaler & hogre in ior en vasently folaklighat det fines an visontig osikerhetsfaktor, mésie jag |
sam beror ph misstag, eflersam cegenfigheter kan nnelalla ravisionsberifelsen fista vppmirksamhelen pd upplysningama
aqerands | maskopl, Hriakkning, avsikiiga uelbmnandan, | Arsradiovisningan om den vissen(iga osdkerholsfakiom oler,
filatig information efler Asidos3ttande av intem kontrol, om siidana upplysningar a lilrckiga, modiiera uttalandel om
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' ach filande ook hitdelsenna po oil 50 som per an tillvisands bid.

Jay miets inlaimerns styretessn om bland mmmmwwm bdnten [or den. oy mdets cokad indoemeda
om befydetsafulla ikiagetser under revissenen, dinbland de evenfuelia betydanide beisler | dem inlema lontrollen som jag idantifieral,

Dien Mreningavalda ravisorns ansvar
g har ulfirt 8n revision enligh bostadsiattsiagen och Bmplga detar av [agen om ekonomiska Teeningar, M mill & o uppnd an |1-'r|in|:q-|'al:ll|
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Grund §ar uitalandan

Uitstarden

Littrver wir revision & iesredovisningen hat wi &ven utid en revision @y Wi har ubled revisionan enligh god revisiorssed | Svenge. Van ansvar

styrelsens firvaliing #r HSB B Gulbvvan | Kaershoga i enligh denna beskrivs nivmane | avsnifol Revisams arsvar, Wi ar
2024 samt av Hrslaget @l dispositioner betriande  cberoendn § Echdilande Gl Breningen enligt god revisorssad | Swarige.

Kweningens virs | alor Brius), Revisom uisedd av HSB Riksiarbund har i dvrigl Saligion sitl yriesetiska

Vi tillstyrer atl iruningsstimman disponeras resulatol onligl forstaget.  3nSvar enligl dessa brav.

i idrviBningsberiioteen ooh beviljar shyreisens ledambter aravarsiibel Vi anser alt do revisioesbewis i har inhimial b dirBcliga och

rikirakagadiel andamiisanliga som grund e vira uitalanden

Dol & styrelsen som har ansvarel B¢ Rrslagel il dsposifioner  Slyrélsen ansvarar for loreningens armanisation och Krvaliningon av
betrillands Woneningens vingl elier Kriusl Vid ieslag Bl widelning reningens  angeligenheler, Delta innefalir bland anaal  aft
i #n bedimaing @ om uldelingen i loridpands bedbma foreningers ekonomiska situalion och At tillss At

oilainng ook naker staller pd sloieken W' och loeningens akonomiska argeligenheter |
konsaideringsbeny mﬁmmﬂw s Srrigh kontioderas pd et belrypgande
Revieorns ansvar

s Erolagt ndgon Sgind ofler giort sig skyddig #l ndgon *  pénagol annal sail handiat | strid med bostadsratsiagen,
deiar ]
hmmm::unmiummwm tlampiga W%Mm. faresingar,

Wil mil belrdffandn mevisionsn av Brslaget B dsposifonar av Bmningans vinsd elier Brkust, och diimed viin uttalanda om detta, & atl med rimlig
grad aw shikerhet bediima om islagel & iSrenligl med bostadsratistagon.

Rimig shkerhet & en hiyg grad av shkerhal, men ingen garend A all e revision som ubitns enlgh god revisionssed | Sveng e allid kommer atl
uppticka Aigarder eller Graummelser som kan firanieda ersimningsskyidighet mol freningen, eler o ol Krslag lill dispostioner av fiveningens

Riksitrbunds professionela beddmning mad uiangspunk i risk och visenfighet. Det innebar a Wi fokuserar granskningen pa sadana aigander,
pmrden och Kddianden som & visenfign 8 werksambeben och div avsleg och Svorieideiser siolle ha shekid botydelse fir

satuation. i gl igeraom och prinar fattade bslul, beshatsundestag. vidtagna digiinder och andra rhdilandan som ar relevanta e wirt utiatands om
ansvarsiiel. Som underag e winl ulialands om shyrelens kg 61 dipositioner belridands resingens viest eller foriust har vi granskal om
forataget br Mrenkol med bostads:iislagen.
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