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Férvaltningsberittelse 2024

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Agen i Degerfors far hirmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsratisfareningen &r eft privatbostadsforetag, vars dndamal ar att | bostadsratisiéreningens hus
upplata bostadsidgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate &r ¢ Degerfors.

Forvaltning
Vicevird har varit Johntomas Orn. Kvalitetssidd AB har skétt stadning. Den ylire férvaliningen har
skotts av Alltjanst Karlskoga. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaliningen.

Féreningsfragor
Ordinarie fdreningsstamma hills 2024-06-04.

Fastigheter
Fareningens fastigheter Agen 16.8 byggdes ar 1988-1989.

P4 fastigheten finns 8 bostadshus meg tillsammans 1 trapphus och 32 ingangar med adresserna
Lararevégen 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 och 22.

Féreningens 47 bostéder fordelar sig enligt fdljande:

Storlek Arntal (sf) Kvm
2rok 15 862,50
3rok 25 2 091,50
4r0kK 6 555,00
5rok 1 115,00

47 3724,00

Lokaler: 2 st
Garage: 19st
P-platser: 23 st

Taxeringsvérdet &r 20 766 ikr varav byggnadsvérdet ar 17 061 thr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | forsakiingen ingar momenten
styrelseansvar samt férsskring mot chyra. Féreningen har tecknat bostadsratistiliagg fér samtliga
ldgenbeter,

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2024-03-18.
Energideklaration dr utférd ar 2020.

Tidigare genomférda stérre underhallsatgéarder:

2010 - Fonsterbyten.

2015 - Spolning markledningar.

2017 - 2018 Spolning av tak och rénnor, byte av trasiga pannor.
2018 - Byte av tvéitmaskiner,
2018 - Byte av fidkisystem.
2020 - Fasadrenovering.
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2021 - Byte av varmevéxlare.
2022 - Solceller.

Medlemsintormation

Foreningen hade vid arets siui 48 (48) résiberditigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
uigor en.

Siyrelsen sarnt sypoleanier

Pei-Fric Bolinder ordférande

Margurithe Eriksson seiveterare

Ove Axelsson ~ ledamot, avgick 26 nov 2024

Thomas Forsling ledamot

Aino Haglund lectamot

Siri-Marie Bjork ledamot

Terese Arleij adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Roland Gustafsson suppleant

Inger Silversten suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningssidamma ar ledamoterna Per-Eric Bolinder, Thomas Forsling, Aino
Haglund samt suppleant Roland Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallii & sammaniraden.

Firmatecknare har varit Per-Eric Bolinder, Margurithe Eriksson, Linda Wahlstrom, Johan Réjare och
Malin Sandberg, va i forening.

Revigor
Revisor har varit Gudrun Strémberg, revisorssuppleant Mauri Sukuuvaara, samt BoRevision AB.

Representanier | HSBs fullimdldigesammaniriade, Kariskoga
Foreningens represeatanter | Karlskoga fullmaktigesammantréde har varit Roland Gustafsson
ersétiare Thomas Forsling.

LA 1 e
Veabharadntog

Vatheradningen har verit Sigvard Bangtsson sammankaliande samt Hakan Beljar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhéallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedet!. Underhalisplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arets underhall

Arlig flékiservice.

Inspektion av takiegel.

Andring av vissa planteringar.

Service - Grasa-Maja.

Vattenskada Igh 36 och Igh 32.

Installerat 2 st ei laddningsplatser for bilar.

Aktiviteter

Vi har firat en medlems 100-arsdag med tarta, vi har haft julfest och deltagit pa ett antal kurser och
fastighetsméassan samt delat ut en julblomma till medlemmarna.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hijdes med 5% 2024.

Garage héjdes med 5 kronor per manad 2024,

Carportar héjdes med 20 kronor per manad 2024,
Biluppstéllningsplatser héjdes med 2 kr per manad under 2024.

Framtida underhall
Atlig fldktservice samt OVK i samtliga Igh.
Mala garage.

Budget for ar 2025

| budgeten finns elt avsattningsbehov till fonden for ytire underhall med 100 tkr,

Arsavgifterna héjs med 2% 2025.

Garage hojs med 40 kronor per manad 2025.

Carpontay hdjs med 40 kronor per manad 2025. .
Biluppstallningsplatser hijs med 20 kr per manad under 2025. R

s f



HSB brf Agen | Degerfors 4{186)
716411-6274

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséitning, tkr 3483 3327 3251 3212
Resultat efier finansiella poster, tkr 380 173 395 -229
Arsavgifisniva for bostader, krikvm 898 855 836 828
Driftskostnader, krfkvim, totalyta bostad 464 455 417 461
Laneskuld, krfkvm, totalyta bostad 4717 5450 5 541 5594
Laneskuld, krfkvm, totalyta 4 381 5063
Likviditet i % * 395 518 532 464
Soliditet i % ** 24 20 20 18
Sparande, kifkvmn, fotalyta *** 251 214
Rantekanslighet **** 53 6,4
Energikostnad, krikvm, totalyta ™*** 221 202
Arsavgifteritotala rorelseintakter i % ****** a5 94

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina korifristiga skulder {OmsétiningstillgangarfKortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre @n 100.

** goliditet = Féreningens férmaga att bara foriuster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Egei Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

x| anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarming, el och vatten.

» Snarande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aferstér efter att
alla lbpande uigifier ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
= Rintekénsligheten visar den héjning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % rantedkning, alit
annat lika.

x>+ | anergikostnaden per kvm ingar kostnaden for uppvirmning, el och vatten.

vk Areavgifternas andel | % av de totata rérelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala

réretseintakter som bestar av arsavgifter.

Eget kapital

Underhalis- Balanserat Arets

insatser/Upplavg/Kapitaltill fond resultat Resuftat

Belopp vid arets ingéng 2 308 005 389850 2494729 173 236

Disposition entigt stdmmobeslut 173 236 -173 236
Reservering till fond fér YU enl.plan 86 000 -86 000
lanspraktagande av fond fér YU - -

Arets resultat 360 460

Balopyp vid arets utgéng 2 308 005 475 850 2581965 360 460

YU = Ytire underhall
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
THI Foreningsstammans frfogande star féljande medet:
Balanserat resultat 2 667 965
Arets resultat 360 460
Reservering till fond for yitre underhall enligt underhéllsplan -86 000
Summa till staimmans forfogande 2942 425
Styreisen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 2942 425
2942 425

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigl, hanvisas till efterféljande resuliat- och
balansrikningar med tillkérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3492890 3327 235
Ovriga rorelseintakier 3 18 798 76 737
3511688 3403976
Rérelsens kostnader
Drifiskostnader 4 -1 726 961 -1 700 034
Underhall 5 - -104 124
Personalkostnader 6 -178 3583 ~168 279
Avskrivningar 7 -647 757 -645 359
Rorelseresultat 958 617 786 180
Resuitat fran finansielia poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 86 648 77 008
Rantekostnader och liknande resuliatpostet 9 -684 805 -889 852
Resultat efter finansiella poster 360 460 173 236
Arets resultat 360 460 173 236
Tillaggsupplysning
Arets resultat 360 460 173 236
Reservering till fond far yttre underhall -86 GO0 -75 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 104 124
Resultat efter fondférandring 274 460

202360
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Balansrakning
Befopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 20 253270 20 866 847
Inventarier (A 10 180 20 360
20 263 450 20 887 207
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 4 1
9 1
Summa anlaggningstillgangar 20 283 451 20 887 208
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2600 7078
Swedbank underkonto 808 824 720180
Aktuell skattefordran 237 -
Ovriga fordringar 12 8739 484
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 13 101 746 130 601
922 148 868 354
Kortfristiga placeringar 14 1700 000 320G 000
Kassa och bank 15 1083750 1443717
Summa omsittningstillgangar 3 705 896 5502 071
SUMMA TILLGANGAR 23 969 347 26 389 279
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatser 1 938 006 1 938 006

Kapitaltiliskeit 348 899 349 899

Uppiatelseavgifter 20000 20 000

Fond for yitre underhall 475 850 389 850
2 783 855 2 697 855

Fritt eget kapital

Ralanserat resuitat 2 581 965 2494729

Arets resultat 360 460 173 236
2942 425 2 667 965

Summa eget kapital 5726 280 5 365 820

Langfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut 16 11 560 107 S 787 500

11 560 107 9 787 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 6 005 000 10 509 923

Leverantdrsskulder 137 458 102 267

Aktuelt Skatteskuld - 1 862

QOvriga skulder 17 2454 40 014

Fond for inre underhéll 18 68 765 72 353

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 19 468 583 509 540
6 682 960 11 235 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 669 347

26389279
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp | kr 2024-12-31 2023-12-31
Den i6pande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster 380 460 173 236
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 847 757 645 359

1008 217 818 585

Kassatidde fran den [bpande veriksamheten fére 1008 217 818 585
forindringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fGrandringar | rireisekapital
Okning(-)Minskning (+} av rorelsefordringar 25080 7918
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -48 314 20 309
Kassaflode frian den l8pande verksamheten 984 983 846 822
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -24 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 000 -
Finansieringsverksamheten
Amoertering av laneskulder -267 000 -337 000
Losen av laneskulder -2 485 316 -
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -2732316 -337 000
Arets kassafldde -1 771333 509 822
Likvida medel vid arets borjan 5 363 907 4 854 085
Likvida medel vid arets slut 3 592 574

5 363 907
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Nof 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredavisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tiligangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt elier berdknat far. Det innebér att
foreningen redovisar inkemster till nominelit beiopp (fakiurabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningsiillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eveniuelia nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver den berknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskriviiing pé byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av clika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livsléngder och dterstdende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %. Avskrivning pa
ombyggnad soprum och nya carportar sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan. Avskrivning pa
solcelisanliggning sker entigt en 20-arig rak avskrivningspian.

Markanldggningar
Avskrivningar sker enligt en 10-arig rak avskrivningsplan.

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker enligt en 5-4rig rak avskriviingsplan,

Fordringar
Faordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta.

Fond yttre underhali

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalid underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhalisplan vad gélier reservering och
ianspraktagande av fond 6r ytire underhall. Overféring och nyttiande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrdkningen. :
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3214 440 3061428
Hyror 153 507 145 937
Elavgifter 129 429 123722
Férséljning av solenergi 2 068 5388
Summa 349G 444 3336475
Hyresbortfall fokaler, garage, p-platser -8 554 -9 235
Summa 3492 880 3327 240
{ arsavgifterna ingar vérme, vaiten och gemensam el.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 6571 -
Owrigt 12 227 76 737
Summa 18 798 76 737

| dvrigt ingar Gverlateise- och pantavgift med 12 225 kr {13 525 kr), samt elstdd med 0 kr (63 208 kr).

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsskatsel, forbrukning och sndréjning 175298 199 418
Reparationer och iopande underhall 214 122 267 669
Uppvarmning 524 754 485 589
El 172 257 168 401
Vaiten 188 765 177 468
Sophamtning 53 909 42 392
Ovriga avgifter 155 898 138 697
Farvaltningskostnader 136 826 138 643
Kommunal fastighetsavgift 65 560 59 568
Ovrigt 38 572 42179
Summa 17286 961 1700034

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode tilt BoRevision AB med 13 600 kr (12 006 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-G1- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Genomfart planerat periodiskt underhall - 104 124
Summa -

104124
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, l6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

12(16)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 67 000 61 000
Vicevérdsarvode 41 700 40 545
Revisorsarvode enligt st8mmaobeslut 2500 3400
t&n och dvriga ersaitningar 48 585 45 676
Sociala kostnader 18 568 17 658
Summa 178 353 168 279
Inga anstallda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2024-G1-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 835177 835 179
Markanldggningar 2400 -
Inventarier 10 180 10 180
Summa 647 757 645 359
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakier 80 531 73 462
Réanteintakier, skatiekonto 62 59
Andrad skatt beslut SKV 6 055 3 487
Summa 86 648 77 008
Not 8 Rintekostnader och liknande resuitatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 638 272 644 539
Ovrigt 120 -
Foreningsavgéld 45 413 45413
Summa 684 805 689 952
Avtalet pa fareningsavgalden 16per ut 2025-12-31.
Eventualfdrpliktelser
Féreningsavgald 45 403 90 816
Summa 45403 90 816 -
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Not 10 Byggnader och mark

Féareningen ager fastigheten Agen 16.8 i Degerfors.

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bbrjan, byggnad 37 509 573 37 508573
-Nyanskaffningar, byggnad - -
-Vid arets borjan, mark 726 000 726 000
-Vid arets borjan, markanldggning - -
-Nyanskaffningar, markanladggning 24 000 -

38 259 673 38235573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bdrjan -9 368726 -8 733 547
-Arets avskrivning enligt plan -B837 677 -635 179
-10 006 303 -3 368 726
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -8 000 000 -8 000 000
-8 000 000 -8 000 000
Redovisat virde vid arets stut 20253 270 20 866 847
Bokfért varde byggnader 19 505 670 20 140 847
Bokfért varde mark 726 000 726 000
Bok{art varde markanlaggning 21600 -
Summa 20 253 270 20 866 847
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 20 766 000. Vardear 1983,

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostiderfhyreshus 16 800 000 3500000 20 300 000
Lokaler 261 000 205 000 466 000

17 061 000 3705000 2() 766 000

Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets borjan 272072 272072
-Nyanskaffningar - -

272072 272072
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -251 712 -241 532
-Arets avskrivning enligt plan -10 180 -10 180
-261 892 251712

Redovisat virde vid arets slut 10 180 20 360
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 346 484
Mervardesskatt 8 383 -
Summa 8738 484
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Lansforsékringar 59 601 56 963
Ranteintakter 13 888 44 167
Sappa 25 459 24 180
Bravida - 5281
Elavrakning 2798 -
Summa 101 746 130 601
Not 14 Kortfristiga placeringar
Rantesats Laptid 2024-12-31 2023-12-31
HSEB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  2,50% 2023-02-27--2024-02-26 - 1 600 000
Bunden placering  2,75% 2024-09-27--2025-09-26 500 000 500 000
Bunden placering 2,75% 2024-09-06--2025-09-05 700 600 700 000
Bunden placering  2,00% 2024-11-03--2025-05-02 300 000 300 669
Bunden placering  2,00% 2024-11-27--2025-05-26 200 000 200 000
Summa 1700 000 3200 000
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonio 1083 750 443717
Sparkonto - 1 000 000
Summa 1083750

1443717
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

15(18)

Langivare Réntesats Rantedndring  Ldptid 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek  4,180% 2027-03-25 2027-03-25 5 800 000 5 800 000
Swedbank Hypotek  2,300% 2028-01-25 2028-01-25 3 887 500 4 132 500
Swedbank Hypotek  3,355% 2025-03-28 2025-03-28 5 800 000 5 800 000
Swedbank Hypotek  3,990% 2026-01-23 2026-01-23 1977 607 2022 607
Swedbank AB, 6st under 2024 - 2542 316

17 565 107 20 297 423
Avaér kortfristig del -6 005 000 -10 509 923
Summa 11 560 107 g 787 500
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 11 560 107 9 787 500
Kortfristig del exklusive amorieringar 5 800 000 8672923
Amorteringar nésta ar 205000 1 837 000

17 565 107 2 297 423
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 820 000 1348 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta ian) 16 540 107 17 112 423

Samtliga l1an som forfaller tili betalning under 2025 redovisas som Kkortfristiga, ven om avsikien &r att

lanen ska forldngas.

Stilida sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 839 021 24 839 021
Varav i eget férvar -4 325 660 -1 367 579

20 513 361 23 471 442
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Prelimin&rskatt personal 1715 21 8086
Mervérdesskatt - 5192
Ovriga skulder - 2 984
Arbetsgivaravgift 439 10 262
Summa 2154 40 014
Not 18 Fond for inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 72 353 72 353
Uttag under aret -2 588 -
Belopp vid arets utgang 69 765 72 353
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

BoRevision revisionsarvede 11 975 i1 5060
Upplupna rantor 82 258 98 905
Férskottsbetalda avaifter/hyror 285 448 280116
Elavrakning . - 1933
Degerfors Energi 79953 76 768
Luled Energi 8948 9218
Kariskoga Alltjdnst - 31100
Summa 468 583 509 540
Underskrifter

Kariskoga 2025- .-~

Per-Eric Bolinder Margurithe Eriksson

Thomas Forsli'ng" '. Aino Haglund

Siri-Marie Bjdrk

Var revisionsberatleise betraffande denna arsredovisning har lamnats 2025-

LOLN

R R ’ g,

Gudsun Strémberg - Asa Axell
Av foreningen vald revisor ' BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. £n arsredovisning bestar av en forvaliningsberétielse, en
resultatrakning, en balansrikning samt en notforteckning. Av notforieckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
ach balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas fdrvaliningsberétielse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsfrening géller det inte att fa s stort dverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berédknas
sa att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet {Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sésom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
l&ngfristiga placeringar, dels omséttningstiligadngar sadsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsian och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas | bundet eget kapital, insatser och fond fér ytire underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resuitat),

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad f6r nytijandet av féreningens anldggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedtmda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventasier framga dven den ackumuterade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp pé de byggnader och inventarier som fdreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstiligangar. Omsétiningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
mede! inom eft &r. Hit hor bland annat korifristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
{kassa) och hankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter {kassa} och banklillgodohavanden som snabbt kan omvandlas fill pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala f6rst efter eft
eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder dr skulder som
féreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har,



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhalisplan fér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yitre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallst av foreningens hus. Styrelsen
Ar behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallspianen vilket innebéar att fdrandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sikerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhéllna l&n.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsatining. Kan vara borgensforbindelser
elter avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsratisforeningens formaga att betata sina kortfristiga skulder (tex vatten, el, I6ner, vArme)
Likviditeten erhaiis genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna siérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks dven
fongerna in ar likviditeten mycket god. .



REVISIONSBERATTEL 5E

Till féreningsslamman i HSB Brf Agen i Degerfors, org.nr. 7164116274

Rappori om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfint en revision av &rsredovisningen for HSB Bri Agen i
Degerfors for rakenskapsarel 2024,

Enligt vér uppfallning har arsredovisningen upprailals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiglla si@lining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resullal och kassafibde 1or aret
eniigt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberallelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi Wllstyrker dardr att foreningsstamman fastsigller resulkalrakningen
och balansrakningen.

Grund fr uitalanden

Vi har utforl revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnillen Revisorn utsedd
av HS8 Riksforbunds ansvar och Den fBreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar obercende i fdrhallande 1ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksiorbund har fullgjort sitt
yikeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamlat &r lillricklga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret ©r all drsredovisningen upprallas
och alt den ger en rallvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar aven for den interna kontrell som den bedbmer &r
niidvandig i6r att uppraila en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenliga feiakligheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misslag.

Vid uppratiandel av &rsredovisningen ansvarar  slyrelsen  idr
beddmningen av foreningens férmaga att forisdlta verksambelen. Den
upplyser, nar s& ar lilampligt, om forhdllanden som kan paverka
férméagan att fortsélia verksamhelen och aft anvinda antagandel om
fortsabl drift. Antagandel om forlsatt drift [ldmpas dock inte om
slyrelsen avser all lkvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagol realisliskl alternativ ill atf gdra nagof av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! & att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vaseniliga felaldigheter, vare sig dessa beror pd oegenliigheter elfer
missiag, och att lamna en revisionsberaiielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligh 1ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer all upplidcka en visentlig felaktighel om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta o3 grund av oegentligheler eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller lilsammans rimiigen kan f6rvantas
paverka de ekonomiska besiuf som anvéndare {attar med grund § drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelil omdéme och har en professionallt skeplisk installning under hela revisionen. Dessuiom:

= idenlifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter |
&sredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenliigheter efler
misstag, utformar och wifdr granskningsélgarder bland annal
ulifrdn dessa risker och inhémlar revisionshevis som &
tillrackliga och andamalsenliga for atl uigbra en grund for mina
uttatanden. Risken ffr att inle upptacka en vasenilig felaklighset
iill #54d av oegenlligheler &r hbgre an Br en visentlig felakiighet
som beror pa misstag, efiersom oegenligheler kan innelatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiklliga utelémnanden,
felaktig information elier asidoséliande av inlem kontroll.

= skaffar jag mig en orstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har belydelse for min revision for att utforma
granskningsalgarder som & lampliga med hénsyn il
omsiandigheterna, men inle for alf uliala mig om effekliviteten i
den inlerna kontrollen.

*  ulvirderar jag lamplighelen i de redovishingsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskallningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

«  drar jag en sluisats om lamplighelen i alt slyrelsen anvander
antagandet om forisatt drifi vid uppratlandet av
Hrsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda lill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortslta verksamheten. Om jag drar sluisatsen all
del finns en viisenllig osakerhetsfaklor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheien pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenlliga osakerhelsfaklomn eller,
om sadana upplysningar &r olillrackliga, modifiera utlalandel om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsievis
som inhamias fram fill dalumet idr revisionsberattelsen. Dock
kan framiida handelser eller forhdlanden gbra alt en forening
inte lEngre kan forisatta verksamheten.

s uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukluren och
innchdllel i &rsredovisningen, dariblang upplysningarna, och om
Arsredovishingen Aterger de underliggande transaklionema och
handelserna pa ell satt som ger en rilivisande bild.

Jag masie informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade omiatining och inrikining sami fidpunkten fér den. Jag masie ocksa informera
om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella belydande brisler i den interma konirollen som jag idenlifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsritislagen och tillampliga delar av iagen om ekonomiska fdreningar. Mitl ml &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om hwuvida &rsredovisningen har upprattats i enlighel med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réiivisande bild av.
foreningens resuitat och stalining. :



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttaiandan

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision av
slyrelsens forvalining for HSB Brf Agen i Degerfors fér rakenskapsare!
2024 saml av forslaget till dispositioner hefréifande féreningens vinst
eller thilust.

Vi tillslyrker all foreningsstamman disponerar resulialel enfigl forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
ior rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har ulidrt revisionen enligl god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitlel Revisorns ansvar. Vi &r
aberoende i farhillande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn ulsedd av HS8 Riksidrbund bar i dvrigt fullgjort sif! yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.,

Vi anser all de revisionshavis vi har inhdmtat ar fillackliga och
andamalsenliga som grund fr vara utialanden.

Styreisens ansvar

Styrelsen ansvarar for fireningens organisalion och forvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Della innefaliar bland annat  aft
forllopande bedtma féreningens ekonomiska situalion och ati tillse att
foreningens  organisation & utformad s& all  bokidringen,
medelstdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Gviigt kontrolleras pa ett beiryggande satt.

Del ar siyrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
belréffande foreningens vinst eller Brlus!. Vid forslag fill utdelning
innefatiar delta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
forsvaslig med hdnsyn Ul de krav som foreningens verksamhelsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapilal,
konsolideringsbehov, likviditat ach staflning i Swrigl

Revisorns ansvar

Van mél betraflande revisionen av forvaliningen, och damed van ullalande om ansvarsfrihel, & lt inhdmia revisionsbevis for att med en fimlig
grad av sakerhet kunna bedbma om nagon slyrelseledamot i nagot viaseniligh avseende:
= pandgot annat sall handlat i sirid med bosladsrétslagen,

fillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« [oretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig Lill négon
firsummelse som kan franleda ersdliningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart m3! belraffande revisionen av férslagel till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért ulialande om detta, &r all med rimlig
grad av sakerhel beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhel ar en hég grad av sakerhel, men ingen garanli for att en revision som uffors enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer afl
upplitcka Atgarder eller farsummelser som kan foranleda ersaiiningsskyldighel mot freningen, eller att elt forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlusl inie &r fdrenfigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionelli skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget fill dispositioner av fdreningens vinst eller ériust
grundar sig framsi pd revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utldrs baseras pa revisorn ulsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddraning med uigangspunkt i risk och vasenllighet. Det innebr alt vi fokuserar granskningen pé sadana étgarder,
orraden och farhallanden som &r vasenliga for verksamheten och dar avsteg och Bveriradelser skulle ha sérskild betydelse itr freningens
situation. Vi gir igenom och prévar fallade beslut, beshulsunderlag, vidtagna algarder och andra férhallanden som ar relevania for vart uttalande om
ansvarsfriitet. Som underlag for var ulialande om styrelsens forslag Uil dispositioner betraifande foreningens vinst eller forlust har vi granskal om
{orslaget ar forenligt med bostadsrafislagen.

Degerfors den R , 2025

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksftirbund ulsedd revisor

Gudrun Strémberg
Ay féreningen vald revisor



