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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Traktorn i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal ar att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning

Vicevérdar har varit Raimo Motin, Danny Lekmyr och Jennifer Blevins. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av Karlskoga Tradgardstjans samt Alltjénst. Stédning av TS Lokalvard.

HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa férvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Fastigheter
Foreningens fastighet Traktorn 1 byggdes ar 1950-51.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 13 trapphus med adresserna Kilstavagen 1 A -C,
Kamratstigen 2 A-B, 4 A-B, 6 A- C, Saningsvdgen 2, 4 A - B.

Fdreningens 102 bostader férdelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 24 732
2rok 36 1932
3rok 36 2553
4rok 6 555

102 5772

Lokaler: 5st
Garage: 66 st
P-platser: 41 st

Taxeringsvardet ar 37 820 tkr varav byggnadsvardet ar 29 329 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2024.
Energideklaration &r utférd &r 2019. ° ~X

(&
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Tidigare genomfdrda stérre Underhallsatgarder/investeringar
1999/2000 - Stambyte

2013 - Byte av tvattmaskinspark

2014 - Byte av garagefasader

2014 - Inplatning av skortstenar

2016 - Tvattning fasader

2017 - Byte av garagetak

2019 - Underhallsreparationer av balkonger
2020 - Tvattning garageportar samt fasader
2023 - Nya tvattmaskiner

2023 - Nya p-platser och 6 st laddstolpar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 103 (103) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.

Styrelsen samt suppleanter

Chrster Jansson ordférande

Thomas Thern vice ordférande

Emelie Nystrom sekreterare

Danny Lekmyr ledamot

Kicki Rosvall ledamot (avgick 25-01-08)

Jennifer Blevins ledamot

Per Cavallie adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Christer Jansson och Kicki Rosvall.
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Christer Jansson, Thomas Thern, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin

Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Nicolas Ly samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantréde, Karlskoga

Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantréade har varit Christer Jansson och
Thomas Thern.

Valberedning
Ordférande Stefan L66w.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024. %g
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Arets underhall
Nytt port/passerssystem Axema.
Byte amarmaturer till LED i kéllar- och trappgangar.

Framtida underhall
Relining pa Kilstavagen 1.

Aktiviteter
Deltagit vid utbildningar; Ny i styrelsen, Ordférande och sekreterare samt Valberedning.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 4% under 2024.

P-plats motorvarmare héjdes med 38,46% under 2024.
P-plats utan motorvérmare héjdes med 100% under 2024.
Hyror fér garage 320 kronor/manad under 2024.

Budget for nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 211 tkr.

Arsavgifterna hjs med 4% 2025-01-01.

P-plats motorvarmare, p-plats utan motorvarmare och hyror fér garage berakas vara oférandrat under

2025.
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 4335 4121 4123 4 040 4016
Resultat efter finansiella poster, tkr -18 -736 188 370 692
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 680 653 653 640 634
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 621 643 554 530 476
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1090 1144 1199 1253 1306
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 875 918 - - -
Likviditet i % * 304 331 448 433 436
Soliditet i % ** 33 32 36 34 32
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 65 16 - - -
Réantekanslighet i % **** 2 2 - - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 292 257 - - -
Arsavgifter/totala rérelseintékter i % ****** 91 88 - - -

* |_ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens forméaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tillgdngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadrameter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.

wx Rantekanslighet visar den hajning av avgifterna som behdvs for att tacka 1% rantehgjning, allt
annat lika.

=% | energikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.
=k A rsavgfiternas andel i % av de totala rorelseintékter visar hur stor del av foreningens totala

14

rérelseintakter bestar av arsavgifter. BA\
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Eget kapital
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Upplételse- Underhélls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat Resultat

Belopp vid arets ingang 227 940 32 600 147 089 4 094 161 -736 423

Disposition enligt stimmobeslut 500 000 -1 236423 736 423
Reservering till fond fér YU enl.plan 186 000 -186 000
lanspraktagande av fond for YU -125 875 125 875

Arets resultat -18 017

Belopp vid arets utgang 227 940 32 600 707 214 2797 613 -18 017

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan

Upplysning vid férlust

Uppkommen forlust beror pa att stérre underhéllsatgarder har utférts under &ret. Atgérderna &r av
periodisk karaktar och har finansierats med hjélp av medel som reserverats tidigare ar, varfor
underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2 857 738
Arets resultat -18 017
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -186 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 125 875
Summa till stimmans forfogande 2779 596
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 2 779 596
2779 596

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. 5@\
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 2 4 334 811 4 120 568
Ovriga rérelseintékter 3 32 069 155 513
4 366 880 4276 081
Rérelsens kostnader
Drift 4 -3 583 095 -3710 184
Underhall 5 -125 875 -699 744
Personalkostnader 6 -232 380 -221 797
Avskrivningar 7 -374 416 -293 300
Rorelseresultat 51114 -648 944
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 79 869 63 683
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -149 000 -151 162
Resultat efter finansiella poster -18 017 -736 423
Arets resultat -18 017 736 423
Tillaggsupplysning
Arets Resultat -18 017 -736 423
Reservering till fond for yttre underhall -186 000 -147 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 125 875 699 744
Resultat efter fondféréndring -78 142 -183 679 S
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanléggningar 10 6 710 900 6 263 886

Inventarier 11 10 263 20 525
6721163 6 284 411

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anlidggningstillgangar 6721 164 6284 412

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 480 2282

Swedbank underkonto 1003 708 2079 394

Ovriga fordringar 12 253 17 187

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 205 726 190 924
1221167 2289 787

Kortfristiga placeringar 14 2 600 000 2 600 000

Kassa och bank 15 651 261 513 959

Summa omsittningstillgangar 4472 428 5403 746

SUMMA TILLGANGAR 11 193 592

11688 158 A
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 227 940 227 940

Upplatelseavgifter 32 600 32 600

Fond for yttre underhall 707 214 147 089

967 754 407 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2797 613 4094 161

Arets resultat -18 017 -736 423
2779 596 3357738

Summa eget kapital 3747 350 3765 367

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4 287 698 5525 324
4 287 698 5525 324

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2003 512 1080 026

Leverantorsskulder 32 034 288 120

Aktuell skatteskuld 6 377 25 297

Ovriga skulder 17 63 022 57 382

Fond fér inre underhall 18 319 968 308 052

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 733 631 638 590
3158 544 2 397 467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 193 592

11688 158 <<\
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -18 017 -736 423
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 374 416 293 300

356 399 -443 123

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 356 399 -443 123
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 066 -49 050
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -162 409 280 599
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 186 924 -211 574
Investeringsverksamheten
Férvarvy av materiella anlaggningstillgangar -811 168 -167 910
Kassaflode fran investeringsverksamheten -811 168 -167 910
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -314 140 -314 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -314 140 -314 140
Arets kassafléde -938 384 -693 624
Likvida medel vid arets borjan 5193 353 5886 977
Likvida medel vid arets slut 4 254 969 5193 353 <§\
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader, markanldggning

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,2 %.

Garage rak avskrivningsplan 30 ar t o m &r 2036. Laddstolpar och nya p-platser sker enligt rak
avskrivningsplan pa 10 ar. Passersystem sker enligt rak avskrivningsplan pa 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrékningen. <f53‘
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Not 2 Nettoomsittning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3925698 3768 324
Hyror 439 787 394 192
Fsg elladdning (laddstolpar) 12770 3153
Kontroll- & P-avgifter QSecurity 5 308 -
Summa 4 383 563 4 165 669
Avsattning till fond for inre underhall -43 801 -40 201
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -4 951 -4 900
Summa 4 334 811 4120 568
| arsavgifterna ingar genemsam el, varme, vatten och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 11740 -
Overlatelseavgifter 20 325 16 840
Elstod - 138 668
Ovrigt 4 5
Summa 32 069 155 513
Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 391 660 547 407
Reparationer och I6pande underhall 218 723 492 141
Uppvarmning 1147 062 996 824
El 574 591 532 685
Vatten 380 028 320 449
Sophéamtning 115 336 120 716
Fastighetsforsakringar, KabelTV 193 341 176 882
Férvaltningskostnader 284 283 254 991
Kommunal fastighetsavgift 131 800 131 800
Ovrigt 146 271 136 289
Summa 3583 095 3710184

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 15 945 kr (12 458 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Genomfort planerat periodiskt underhall 125 875 699 744
Summa 125 875

699 744 <L\
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 85 395 80 488
Vicevardsarvode 82 389 77 583
Léner och andra ersattningar 9 391 13 600
Revisorsarvode enligt stAmmobeslut 1244 1170
Sociala kostnader 53 961 48 956
Summa 232 380 221797
Inga anstallda finns.
Not 7 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 347 363 266 246
Markanlaggningar 16 791 16 791
Inventarier 10 262 10 263
Summa 374 416 293 300
Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter 79 848 63 562
Ranteintékter, skattekonto 21 121
Summa 79 869 63 683
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 148 394 151 162
Réantekostnader, skattekonto 266 -
Ovrigt 340 -
Summa 149 000 151 162 <KX
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Not 10 Byggnader, mark och markanldggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, byggnad 22 151 680 22 151 680
-Nyanskaffningar, byggnad 811 168 -
-Vid arets bérjan, mark 162 625 162 625
-Vid arets borjan, markanlaggning 376 007 208 097
-Nyanskaffningar, markanléggningar - 167 910
23 501 480 22 690 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 426 426 -16 143 389
-Arets avskrivning enligt plan -364 154 -283 037
-16 790 580 -16 426 426
Redovisat virde vid arets slut 6710 900 6 263 886
Bokfort varde byggnader 6413 947 5950 142
Bokfort vérde mark 162 625 162 625
Bokfért varde markanléaggningar 134 328 151 119
Summa 6710 900 6 263 886
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till kr 37 820 000 kr. Vérdear 1950.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 28 000 000 7 200 000 35200 000
Lokaler 1329 000 1291 000 2 620 000
29 329 000 8 491 000 37 820 000
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 172 873 172 873
172 873 172 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -152 348 -142 085
-Arets avskrivning enligt plan -10 262 -10 263
-162 610 -152 348
Redovisat virde vid arets slut 10 263 20 525
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 253 865
Momsfordringar - 16 322
Summa 253 17 187 <t
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2024-12-31 2023-12-31
Tele2 21011 20905
Lansforsakringar 111784 103 721
Q Security 27 564 24 895
Ranteintékter 45 367 41 403
Summa 205726 190 924
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2024-12-31 2023-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 2,75 % 2024-08-25--2025-08-24 700 000 700 000
Bunden placering  2,75% 2024-02-25--2025-02-24 1400 000 1400 000
Bunden placering  2,75% 2024-09-13--2025-09-12 500 000 500 000
Summa 2 600 000 2 600 000
Not 15 Kassa och Bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 637 228 505 604
Handkassa 8 385 8 355
Swish-konto 5648 -
Summa 651 261 513 959
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 2,15% 2026-11-25 2026-11-25 720 831 720 831
Stadshypotek 4,16% 2028-03-30 2028-03-30 730810 763 170
Swedbank Hypotek 3,61% 2027-11-25 2027-11-25 528 218 528 218
Swedbank Hypotek 4,22% 2025-08-23 2025-08-23 237 668 254 668
Swedbank Hypotek 2,07% 2026-12-22 2026-12-22 448 000 512 000
Nordea Hypotek 1,75% 2025-05-21 2025-05-21 1552 644 1636 584
Swedbank Hypotek 1,95% 2026-09-24 2026-09-24 719 329 756 197
Stadshypotek 1,46% 2026-01-30 2026-01-30 714 462 751 106
Stadshypotek 2,78% 2027-03-30 2027-03-30 639 248 682 576
Summma 6291 210 6 605 350
Avgar kortfristig del -2 003 512 -1 080 026
Summa 4 287 698 5525 324
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4 287 698 5525 324
Kortfristig del exklusive amorteringar 1689 372 765 886
Amorteringar nasta ar 314 140 314 140
6291 210 6 605 350
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 1256 560 1256 560
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 4720510

5034 650 G

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.
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Stillda sékerheter fér egna skulder till kreditinstitut
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 692 840 12 692 840
Varav i eget férvar - -

12 692 840 12 692 840
Sakerhet for langfristig skuld till 1angivare.
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Prelimin&rskatt personal 28 398 26 482
Mervardesskatt 6 552 -
Arbetsgivaravgift 28 072 22 695
Dubbelinbetald ranta - 8 205
Summa 63 022 57 382
Not 18 Fond for inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 308 052 292 603
Arets avsattning 43 801 40 202
Uttag under aret -31 885 -24 753
Belopp vid arets utgang 319 968 308 052
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 14 034 11714
Karlskoga Tradgardtjanst 74 071 38 408
Karlskoga Energi & Miljé 221 651 205 369
Lulea Energi 20 427 18 865
Upplupna rantor 20 564 20 873
Forskottsbetalda avgifter/hyror 382 884 343 361
Summa 733 631 638 590

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut om relining till en kostnad pa ca 900 000-1 000 000 kr har antagits av styrelsen och arbetet

kommer att paborjas i bérjan av 2025. <§s§
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Underskrifter
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har ldmnats den 2025- 04 — |+
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Av féreningen vald revisor
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BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Traktorn i Karlskoga, org.nr. 776400-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Traktorn i
Karlskoga for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning. %\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Traktom i Karlskoga for
rakenskapséret 2024 samt av farslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fornéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelégenheter. Detta innefattar bland annat  att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~ organisation & utformad s&  att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE i

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas foérvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort Gverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s& att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN '

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlédggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anl&ggningstillgéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang fordelas pé tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstiligdngar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksé har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen upprétta underhalisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yitre underhall,
vilket sakerstaller att mede! finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att féréndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital

samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sadkerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, vdrme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess Kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



