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Forvaltningsberdttelse 2023

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Liljan i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Dag Westgérd. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-23. Extra stamma hélls 2023-10-15.

Fastigheter
Féreningens fastighet Lilian1 byggdes ar 1986.

P4 fastigheten finns 23 bostadshus med tillsammans 26 ingangar med adress Groddvagen 1-51.

Féreningens 26 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
3rok 6 468,00
4rok 13 1 342,50
5rok 7 903,00

26 2713,50

Garage: 26 st
Taxeringsvardet ar 17 921 tkr varav byggnadsvardet &r 14 177 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-09-15.

Tidigare genomfdrda stérre Underhallsatgarder/investeringar

2016 - Byte termostatventiler

2016 - Reparation av lackande tak

2016 - Byte reglercentraler, fijarrvédrme

2017 - Byte armaturer belysningsstolpar
2017 - Byte ytterdérrar samtliga lagenheter
2018 - Rengtring av hangrannor

2019 - Rengéring av ventilationskanaler

2019 - Nedtagning av trad i lekparken

2020 - Visst underhall av fasader/panelbrador
2020 - Nya postlador 4

—
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2020 - Boulebana

2021 - Visst underhall av fasader/panelbrédor

2021 - Utredning uppséttning av ladd stolpar (pagar)
2022 - Asfaltering

2022 - Renovering och besikting av lekparken

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 27 (27) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en. Under aret har 1 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Larsson ordférande

Magnus Edman vice ordférande

Rebecca Fredriksson  sekreterare

Dag Westgard ledamot

Peter Pettersson ledamot

Per Cavallie ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors tom 2024-01-01

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Lennart Larsson och Magnus Edman.
Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden samt 1 konstituerande mote.

Firmatecknare har varit Lennart Larsson, Dag Westgérd, Linda Wahistrém, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Harald Fredriksson, suppleant Jan Hogberg, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantréde, Kariskoga
Ingen fran styrelsen hade mdgjlighet att narvara.

Valberedning
Valberedningen har varit Susanne Danielsson, sammankallande och Dan Claesson.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets underhall

Visst underhall av fasader/panelbrador.
Uppstart av malning fasader.

Pabérjat utbyte av ventilationssystem. fZSk
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Aktiviteter

Vi genomférde en varstadning med god uppslutning fran medlemmarna. Aktiviteten avslutades med en
uppskattad grillkvall.

Foreningens arsmote genomférdes det har aret i pizzeria Stré's lokaler i Straningstorp centrum. Som
vanligt infér ett imponerande antal av medlemmar.

2023-10-15 genomfordes en extra stdmma for att fa medlemmarnas val av alternativ for utbyte av
ventilationssystem i vara byggnader.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2023.

Budget for 2024
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 115 tkr.

Arsavgifterna beraknas vara oférandrade under ar 2024.

Framtida underhall

2024 - Utbyte av ventilationssystem (avslut)
2024 - Malning av fasader.

2025 - Uppsattning av ladd stolpar

2025 - Motorvarmaruttag

2025 - Malning fasader

2036 - Tak, lakt, papp, tegel

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1502 1502 1502 1502 1502
Resultat efter finansiella poster, tkr 31 105 393 418 246
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 553 553 553 553 553
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 245 192 176 171 190
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4 253 3 847 3994 4136 4278
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 4253 3847 3994 4136 4278
Likviditet i % * 124 343 348 336 252
Soliditet i % ** 26 30 29 26 24
Sparande, kr/kvm, totalyta bostad *** 170
Rantekanslighet **** 7.7
Energikostnad, kr/kvm, totalyta bostad ***** 6
Arsavgift/totala intakter i % 99

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre an 100.

** Soliditet = Foreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
=+ Rantekansligheten visar den hajning av avgifterna som behovs for att tdcka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

=+ | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for el. Hushélisel, uppvérmning och vatten
ingar inte i foreningens energikostnad eftersom medlemmarna tecknar privata abonnemang for dessa
kostnader.

L&n som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten. <A
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Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1112 999 516 383 2858 970 105 396
Disposition enligt stammobeslut 105 396 -105 396
Reservering till fond foér YU enl.plan 121000 -121 000
lanspraktagande av fond for YU -103 154 103 154
Arets resultat 31487
Belopp vid arets utgang 1112 999 534 229 2946 520 31 487
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2 964 366
Arets resultat 31487
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -121 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 103 154
Summa till stimmans férfogande 2978 007
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2 978 007

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. XX
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Resultatrdakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsaéttning 2 1502 148 1502 148
Ovriga rorelseintakter 3 1781 9514
1503 929 1511662
Rdorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -665 486 -521 447
Underhall 5 -103 154 -229 838
Personalkostnader 6 -114 986 -145 018
Avskrivningar 7 -327 006 -327 007
Rorelseresultat 293 298 288 352
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 30 156 12 944
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -291 967 -195 900
Resultat efter finansiella poster 31487 105 396
Arets resultat 31487 105 396
Tilliggsupplysning
Arets resultat 31487 105 396
Reservering till fond for yttre underhall -121 000 -122 000
lanspraktagande av fond for yttre underhaill 103 154 229 838
Resultat efter fondférdandring 13 641

213 234 %-\
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 12 600 784 12 922 257
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 44 267 49 800
Inventarier 12 = %
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 2 549 889 -
15 194 940 12 972 057
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anléggningstillgangar 15 194 941 12 972 058
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 36713 259 753
Ovriga fordringar 13 181 68
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 88 639 72 549
125 533 332 370
Kortfristiga placeringar 15 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 16 1808 206 1015688
Summa omsattningstillgangar 2933739 2 348 058
SUMMA TILLGANGAR 18 128 680

15320 1164
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1112999 1112 999

Fond for yttre underhall 534 229 516 383
1647 228 1629 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 946 520 2 858 970

Arets resultat 31487 105 396
2 978 007 2 964 366

Summa eget kapital 4625235 4 593 748

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 8 045 320 5 654 347
8 045 320 5654 347

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3495734 4784 379

Leverantorsskulder 1748 546 39 928

Aktuell skatteskuld 12 755 37 780

Ovriga skulder 18 13616 850

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 187 474 209 084
5458 125 5072 021

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 128 680 15 320 116 ‘%5’\
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Likvida medel vid arets slut
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 31 487
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 327 006

358 493

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 358 493
forindringar av rorelsekapital
KassafiGde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 203
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1674 749
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2017 039
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 549 889
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 549 889
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 500 000
Amortering av laneskulder -397 672
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1102 328
Arets kassaflode 569 478
Likvida medel vid arets bdrjan 2 275 441

2844919 <A



HSB brf Liljan i Karlskoga 9(14)
7164116795

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
foénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,7 %. Garageportar skrivs av
enligt rak avskrivningsplan pa 20 &r. Lagenhetsdorrar skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 30 ar.

Maskiner och andra tekniska anldqgningar
Stolpbelysning skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 15 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beraknat pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhalisplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. <<\
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Not 2 Nettoomsittning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1502 148 1502 148
Summa 1502 148 1502 148

| arsavgiften ingar inte kostnaden fér hushallsel, uppvarmning och vatten eftersom medlemmarna

tecknar privata abonnemang fér dessa kostnader.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aterbaring Lansférsakringar - 8 459
Ovrigt 1781 1055
Summa 1781 9514
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snéréjning 92 948 57 611
Reparationer och I6pande underhall 171 830 87 079
El 17 118 14 400
Sophamtning 65 760 65 550
Ovriga avgifter 80 785 63 369
Forvaltningskostnader 79675 84 862
Kommunal fastighetsavgift 134 407 134 407
Ovrigt 22 963 14 169
Summa 665 486 521 447

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 12 326 kr (10 457 kr).

Not 5 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 103 154 229 838
Summa 103 154 229 838
Not 6 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 17 218 19 500
Vicevéardsarvode 25416 24 000
Revisorsarvode enligt stammobeslut 1345 1270
Léner och évriga erséattningar 52 550 73970
Sociala kostnader 18 457 26 278
Summa 114 986 145 018

Inga anstallda finns i féreningen. &%
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Not 7 Avskrivningar
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 321473 321473
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5533 5534
Summa 327 006 327 007
Not 8 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 30 154 12 944
Réanteintakter, skattekonto 2 -
Summa 30 156 12944
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 291 587 195 900
Ovriga réntekostnader 380 -
Summa 291 967 195 900
Not 10 Byggnader och mark
Féreningen ager fastigheten Liljan 1 i Karlskoga.
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 17 800 190 17 800 190
-Vid arets borjan, mark 942 720 942 720
18 742 910 18 742 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 820 653 -5 499 180
-Arets avskrivning enligt plan -321 473 -321 473
-6 142 126 -5 820 653
Redovisat vérde vid arets slut 12 600 784 12 922 257
11 658 064 11 979 537
Bokfért varde mark 942 720 942 720
Summa 12 600 784 12 922 257
Taxeringsviérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 17 921 000 kr. Vardear 1986.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 14 177 000 3 744 000 17 921 000
14 177 000 3744000 17921000 <\

Bokfért varde byggnader
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 83 000 83 000
83 000 83 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -33 200 -27 666
-Arets avskrivning enligt plan -5 533 -5 534
-38 733 -33 200
Redovisat varde vid arets slut 44 267 49 800
Not 12 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 134 605 134 605
134 605 134 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -134 605 -134 605
-134 605 -134 605
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 181 68
Summa 181 68
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Tele2 3205 3103
Lansforsakringar 84 034 68 349
Ranteintakter 1 400 1097
Summa 88 639 72 549
Not 15 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2023-12-31 2022-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  3,00% 2023-12-19--2024-12-18 600 000 600 000
Bunden placering  3,00% 2023-12-07--2024-12-06 400 000 400 000
Summa 1 000 000 1 000 000
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Féretagskonto 1 808 206 1015 688
Summa 1 808 206

1015 688 %
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,60% 2025-12-01 2025-12-01 511 500 517 000
Stadshypotek 4,98% 2025-10-30 2025-10-30 2 548 992 2 575 544
Stadshypotek 1,77% 2026-12-30 2026-12-30 1835 361 1855 985
Stadshypotek 1,61% 2024-03-01 2024-03-01 1206 545 1426 545
Stadshypotek 1,60% 2025-12-01 2025-12-01 930 000 940 000
Stadshypotek 4,86% 2024-03-01 2024-03-01 702 617 793717
Stadshypotek 4,98% 2025-10-30 2025-10-30 1135 098 1147 046
Stadshypotek 1,99% 2026-10-30 2026-10-30 1170 941 1182 889
Stadshypotek 5,25% 2024-03-01 2024-03-01 1 500 000 -

11 541 054 10 438 726
Avgar kortfristig del -3495734 -4 784 379
Summa 8 045 320 5 654 347
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 8 045 320 5654 347
Kortfristig del exklusive amorteringar 3 083 062 4 386 707
Amorteringar nasta ar 412 672 397 672

11 541 054 10 438 726
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1650 688 1590 688
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 9 477 694 8 450 366

Lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lanen ska

férlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 250 000 16 250 000

16 250 000 16 250 000
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Preliminarskatt personal 7 016 415
Arbetsgivaravgift 5588 435
Ovrigt 1012 -
Summa 13 616 850
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
BoRevision revisionsarvode 11 438 10 112
Upplupna rantor 41 671 31916
Forskottsbetalda avgifter/hyror 120 347 119 426
Upplupna arvoden - 40635
Bravida 6 837 -
Karlskoga energi och miljo 6 817 6 599
Lulea Energi 364 396
Summa 187 474

209 084 <4
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovishing |
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och halansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE _

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsfsrening géller det inte att f& sa stort dverskott som
méiligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (dverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tiligangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar s&som byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttiandet av féreningens anlaggningstillgéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstiligang fdrdelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp péa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgéngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och bankfillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratisforeningar ska styrelsen uppratta underhalisplan for
fdreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond far yttre underhaill,
vilket s&kerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att fréindring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som l&amnats som sékerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I16ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. T4cks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Liljan i Karlskoga, org.nr. 716411-6795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Liljan i
Karlskoga for rakenskapsaret 2023,

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& & tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionélit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uffér granskningsétgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen f4sta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfSrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining. <:.").JK



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Liljan i Karlskoga for rékenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens  organisation ar utformad sd att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nagon .
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst péa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Karlskoga den 2.}/ &~ 2024
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Harald Fredriksson
Av féreningen vald revisor

" Av HSB Riksforbund utsedd revisor



