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Forvaltningsberéttelse 2023

Styrelsen fér HSB brf Gullvivan i Karlskoga i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Forvaltning

Vicevard har varit Géran Andersson.

HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Alliance Plus AB skéter stadning.

Karlskoga Alltjanst samt Sédbergs Akeri har hand om den yttre férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11.

Fastigheter
Fereningens fastigheter Gullvivan 1 byggdes ar 1961.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Skrantabacken 1 A-D.

Storlek Antal (st) m#
1rok 8 371,00
3rok 8 557,00
drok 8 643,00
24 1 571,00

Garage: 22st
P-platser; 9 st

Lokalyta: 330 kvm
Taxeringsvardet ar 10 504 tkr varav byggnadsvardet ar 8 372 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansférsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2023-09-30.

Tidigare genomforda storre Underhallsatgarder/investeringar
2005, Stamrenovering.

2010-2011, Nya balkonger.

2011, Garage.

2015, Isolering vindsutrymme.

2017, Asfalt.

2018, Malning grund. ', "
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2019, Malning garage

2020, Flaktar badrum

2022, Malning grund

2022, Elbyte samtliga I&genheter

Medlemsinformation

Fareningen hade vid arets slut 25 (25) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en.
Under aret har inga lagenhetsdverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Bennysson ordférande

Harri Tikkanen ledamot

Christer Persson ledamot

Malin Hermansson ledamot

Eva Sandwall ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors tom 2024-01-01
Kjell Bodin suppleant

Ingegerd Bennyssaon suppleant, sekreterare

Miriam Book suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r ledamdterna Peter Bennysson, Christer Persson samt
suppleanterna Kjell Bodin, Miriam Book och Ingegerd Bennysson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Bennysson eller Géran Andersson Malin Sandberg, Linda Wahlstrém
eller Johan Réjare tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Berne Siik och suppleant Petri Tarakkamaki samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Peter Bennysson erséttare
Gdran Andersson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Berne Siik.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets underhall
12 stycken nya garageportar.

6 stycken nya laddstolpar. "\'N’
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Framtida underhall

Nytt tak, ev solceller.
Nytt partlassystem.
Renovering av bastun.

Aktiviteter
Arsméte 2023-05-11
Julfest 2023-12-15

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter garage samt biluppstaliningsplatser hsjdes med 5% 2023.

Budget for nésta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 109 tkr,

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023,

Arsavgifter,garage samt biluppstaliningsplatser beréknas héjas med 2% 2024-01-01.

Ekonomisk 6versikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr - 1374 1313 1277 1253 1224
Resultat efter finansiella poster, tkr 358 481 71 245 -71
Balansomslutning, tkr 7 639 7 267 7079 7078 7 057
Avgifts & hyresbortfall, % 05 0,5 0,5 0,6 0,8
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 801 763 741 726 712
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 484 426 602 407 457
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2322 2372 2 552 2 624 2697
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 1919
Likviditet i % * 625 757 724 784 532
Soliditet i % ** 48 46 40 39 36
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 275
Rantekanslighet i % **** 2,9
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 200
Arsavgifter/totala intakter i % 89

* Likviditet = Féreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla Iépande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.

w+ Rantekdnsligheten visar den héjning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

#+4% | energikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for uppvarmning, el och vatten.

Lan som man har fér avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av\gﬂ
likviditeten. e
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Eget kapital
Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resulfat Resultat
Belopp vid arets ingang o 475 000 220 400 272294 1875 881 481179

Disposition enligt stammobeslut

Reservering till fond fér YU enl.plan
lanspraktagande av fond fér YU

Arets resultat o

Belopp vid arets utgang 475000 220 400

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan

Forslag till resultatdisposition

481179 -481 179
108 000 -108 000

B 358 233
380294 2249060 358 233

Belopp

Till Féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rdkning

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- ochV

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

2 3567 060

358 233
-108 000
2607 293

2607 293

(i
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
e _ _ 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 1374 287 1312 525
Ovriga rérelseintakter 3 39 491 137483
1413778 1 450 008
Rérelsens kostnader
Drift 4 -759 883 -668 658
Personalkostnader 6 -76 138 -83 743
Avskrivningar 7 -163 802 -142 849
Ovriga rérelsekostnader - -14 620
Rérelseresultat 413 955 540 137
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 25 557 13 314
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -81 279 =72 272
Resultat efter finansiella poster 358 233 481179
Arets resultat 358233 481179
Tilldggsupplysning : .
Arets Resultat 358 233 481 179
Reservering till fond for yttre underhall -108 000 -101 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - .
Resultat efter fondféridndring 250 233 380179

0l
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Balansrdkning
Belopp i kr

6(15)

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Swedbank underkonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12
13

14
15

2023-12-31  2022-12-31
5223 911 5 037 985
5223 911 5037 985

] = 1

1 1

5223 912 5037 986
1169 237 1148 705
34 753 3 861
112808 30390
1316 898 1182 956
800 000 800 000
298 083 245 959
2414981 2228915
7 638 893 7 266 901

|
ha

i
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Balansrékning - - -

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 475 000 475 000

Upplatelseavgifter 220400 220 400

Fond for yttre underhall 380 294 272 294
1075694 967 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 249 060 1 875 881

Arets resultat 358233 481179
2607 293 2 357 060

Summa eget kapital 3682987 3324754

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3015242 2 426 286
3015242 2 426 286

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 632 474 1299 786

Leverantérsskulder 101 829 20 877

Aktuella skatteskulder 7597 5169

Ovriga skulder 17 11 473 1886

Fond fér inre underhall 18 5498 5498

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 181693 182 645

940 664 1515 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7638893 7266901 W
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Kassafl6desanalys

2023-01-01-
Balopp 1 i - o 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 358 233
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 163802

522035

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 522 035
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -113 409
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 92114
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 500 740
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -349 728
Kassafléde fran investeringsverksamheten -349 728
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -78 356
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -78 356
Arets kassafléde 72656
Likvida medel vid arets bérjan 2194 664

Likvida medel vid arets slut 2 267 320 “iW
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redavisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig

pa anléggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder, Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,8%.

Avskrivning pa garage sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

Avskrivning pa laddboxar sker enligt en rak avskrivningsplan pa 10 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.

Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad galler reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhéll. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i m v
balansrakningen. as
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter bostader 1258 776 1198 824
Hyror 128 181 122 992
Elavgifter -5 366 -3 285
Summa 1381 591 1318 531
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -7 304 -6 006
Summa 1374 287 1312525
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
Elstod 29 538 -
Ovrigt 9 953 137 483
Summa 39 491 137 483
| dvrigt ingar aterbaring fran Lansférsakringar med 0 kr (2 761 kr).
Not 4 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12:-31  2022-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snéréjning 81055 67 254
Reparationer och I6pande underhall 65 491 63 907
Uppvarmning 210 361 184 845
El 114 013 98 756
Vatten 54 945 50 593
Sophamtning 26 187 26 145
Ovriga avgifter 44 662 40 074
Forvaltningskostnader 103 524 86 084
Kommunal fastighetsavgift 35 320 35 320
Ovrigt 24 325 15 680
Summa 759 883 668 658

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 12 194 kr (10 589 kr).

Not 5 Underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Genomfort planerat periodiskt underhall

Summa i -liW
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, Iéner, andra erséattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stammobesiut 9 495 5 766
Vicevardsarvode 58 140 56 280
Ovriga ersattningar - 14 000
Revisorsarvode enligt stammobeslut 800 526
Sociala kostnader 7703 71
Summa 76 138 83743
Inga anstallda finns.
Not 7 Avskrivningar
2023-01-01- 2022-01-01-
B i N 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 163 802 142 849
Summa 163 802 142 849
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
e — _  2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 25542 13 311
Rénteintakter, skattekonto - 15 3
Summa 25 557 13 314
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
. ) 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 81279 72272
Summa 81 279 72272

il
N
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Not 10 Byggnader och mark

12(15)

S - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 8 608 068 8 380 368
-Nyanskaffningar, byggnad 280478 584 125
-Arets utrangering - -356 425
-Vid arets bérjan, markanlaggning 49 500 49 500
-Nyanskaffningar, markanlaggning 68 250 -
-Vid arets bérjan, mark 4175850 417 550
9 424 846 9075118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 037 133 -4 236 089
-Arets utrangeringar - 341 805
-Arets avskrivning enligt plan -163802  -142 849
_ -4200935 -4 037 133
Redovisat virde vid arets slut 5223 911 5037 985
Bokfort varde byggnader 4 806 361 4620 435
Bokfort varde mark o 417 550 417 550
Summa 5223 911 5037 985
Taxeringsvédrden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 10 504 000 (kr 10 504 000). Vardear 1961.

Hustyp Byggnad Mark Total

Bostader/hyreshus 8 000 000 1 960 000 9 960 000

Lokaler 372 000 172 000 544 000
8 372 000 2132 000

10 504 DOD:;"&L
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Not 11 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 60 877 60 877
60 877 60 877

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -60 877 -60 877
-60 877 -60 877

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31  2022-12-31

Skattekonto 128 3 039
Momsfordran 34625 ) 822
Summa 34 753 3 861

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Tele2 6153 5 964
Lansforsakringar 25781 20780
Bidrag installation elladdboxar 69 250 -
Ranteintékter 11724 3646
Summa 112 908 30 390

Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2023-12-31 2022-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 2,50 % 2023-02-02--2024-02-01 500 000 500 000
Bunden placering 3,00 % 2023-12-19--2024-12-18 300000 300000
Summa 800 000 800 000

De bundna placeringarna som forfaller i borjan av 2024 far 3,00 % ranta pa 1 ar.

Not 15 Kassa och Bank
B - 2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto 298 083 245 959

Utnyttjat kreditbelopp 298 083 245 959 hU .
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

14(1

Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid  2023-12-31  2022-12-31
Stadshypotek 4,55% 2025-12-01 2025-12-01 613 270 620 238
Stadshypotek 4,32% 2024-09-30 2024-09-30 259 440 264 120
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 310 346 321 334
Stadshypotek 4,75% 2025-06-01 2025-06-01 608 160 614 880
Stadshypotek 1,55% 2026-06-01 2026-06-01 1124 500 1137 500
Stadshypotek 1,50% 2025-12-01 2025-12-01 732000 768000

3647 716 3726072
Avgar kortfristig del -632 474 -1299 786
Summa 3015 242 2 426 286
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 3015 242 2 426 286
Kortfristig del exklusive amorteringar 554 118 1221 430
Amorteringar nasta ar 78 356 78 356

3647 716 3726072
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga fill 313424 313 424
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 3255936 3334292

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som Kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska férlangas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

5

2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsinteckningar 5280 000 5280 000
5280 000 5280 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Preliminérskatt personal 4 587 1407
Sociala avgifter, personal 2278 479
Ovrigt 4608 .
Summa 11 473 1886
Not 18 Fond fér inre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 5498 5 498
Uttag under aret - -
Belopp vi arets utgang 5498 5498
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31  2022-12-31
BoRevision revisionsarvode 11 438 10 244
Soderbergs akeri . 7746
Lulea Energi 4 254 3489
Upplupna rantor 7 528 4 934
Karlskoga energi och miljé 45 699 40 541
Férskottsbetalda avgifter/hyror 112774 115 691
Summa 181 693 182 645

hue
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets Gverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att fa s& stort dverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s& att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avagiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pé tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandias till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppréatta underhallsplan for



féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare for erhalina 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks &ven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gullvivan i Karlskoga, org.nr. 716411-5649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullvivan i
Karlskoga fér rakenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 31
december 2023, och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en férening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad 1

ay sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gullvivan i Karlskoga for
rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagat vasentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pAnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart ultalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
firlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskoga den H; L{ 2024
J ] .‘ \v :

Asa Axell

BoRevision | Sverige AB

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Berne Siik
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Ay féreningen vald revisor



