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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Laxen i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning foér
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevérd har varit Jussi Lehtoniemi. Fastighetsskétare har varit Rikard Nielsen. HSB
Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24, extra féreningsstdmma holls 2022-08-01.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Laxen 4 byggdes ar 1958 samt Laxen 8 byggdes 2008. Laxen 11 ingar i
fastigheten fran ar 2011.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 11 trapphus med adresserna Laxgarden 1 A-C, 2
A-B,3A-D,4A-B.

Foreningens 117 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 23 896,00
2rok 28 1 444,00
3rok 60 4 327,50
4rok 6 622,50

117 7 290,00
Lokaler: 1 st

Garage: 55 st
P-platser: 69 st

Taxeringsvardet ar 45 632 tkr varav byggnadsvardet ar 35 711 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg fér samtliga
lagenheter.

Fastighetsdeklaration utférd 2019.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2022-09-04

Tidigare genomforda stérre Underhallsatgarder/investeringar
1987 - Fonsterbyten

2001 - Stamrenovering

2009 - Dorrbyten i lagenheter l'vv
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2010 - Byte av varmevaxlare
2017 - Termostat och avstangningsventiler fér varme
2017 - Trappor och racken vid hus 2

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 118 (118) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en. Under aret har 7 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Jussi Lehtoniemi ordférande

Sara Hannula vice ordférande

Christer Nalemark sekreterare

Christina Jakobsson ledamot

Per-Erik Forsmark ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Jussi Lehtoniemi och Sara Hannula.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jussi Lehtoniemi, Christer Nalemark, Johan Réjare, Linda Wahlstrém och
Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Lennart Akesson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméaktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Jussi Lehtoniemi med
Christer Nalemark som ersattare.

Valberedning ,
Valberedningen har varit Gunilla Madsen. WW
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets Underhall
Komplettering av ytterbelysning
OVK ar utférd

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror pa garage och parkeringsplatser var oférandrade under 2022.

Framtida underhall

Reparation av grunder samt malning.
Putslagning.

Aterstalining av gronytor.
Uppdatering av lekpark.

Budget for 2023

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 189 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arsavgifter hdjdes med 26% 2023-01-01. Fér de med vindsvaning (Igh nr 12,35,48,58,68,97,107,117)
hojdes arsavgiften med 5% 2023-01-01.

Hyror pa garage och parkeringsplatser beréknas vara oférandrade under 2023. W&/




Ekonomisk oversikt
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2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning, tkr 5315 5317 5161 5195 5109
Resultat efter finansiella poster, tkr 471 142 640 920 774
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 704 704 683 683 676
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 427 451 426 380 357
Laneskuld, kr’kvm, totalyta bostad 4043 1497 1 550 1604 1655
Likviditet i % * 217 241 227 250 225
Soliditet i % ** 16 30 28 26 22

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bér vara stérre éan 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre én 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 233 085 852643 4341310 141 798
Disposition enligt stdmmobeslut 141 798 -141 798
Reservering till fond for YU enl.plan 156 000 -156 000
lanspraktagande av fond fér YU - -
Arets resultat 470 827
Belopp vid arets utgang 233085 1008643 4327108 470 827
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4483 108
Arets resultat 470 827
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -156 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summa 4797 935
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 4 797 935
4797 935

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. iw/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséattning 2 5314 652 5317 000
Ovriga rorelseintakter 3 41205 74 914
5 355 857 5391914
Rérelsens kostnader
Drift 4 -3111 136 -3291 042
Underhall 5 - -344 941
Personalkostnader 6 -985 1562 -1 032 519
Avskrivningar 7 -398 167 -398 167
Ovriga rérelsekostnader 8 - -4 904
Rorelseresultat 861 402 320 341
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 33 494 29 285
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -424 069 -207 828
Resultat efter finansiella poster 470 827 141 798
Arets resultat 470 827 141798
Tillaggsupplysning
Arets resultat 470 827 141 798
Reservering till fond for yttre underhall -156 000 -148 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 344 941

Resultat efter fondférandring 314 827 338 739 W/
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 11 12 332 473 12 730 640
Pagaende nyanlaggningar 12 18 996 471 -
Inventarier 13 = =

31328 944 12 730 640

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 31328 945 12 730 641

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 950 53 141
Swedbank underkonto 1912 952 1855 661
Ovriga fordringar 14 12 838 23 354
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 107 782 83 687

2 036 522 2015843
Kortfristiga placeringar 16 3 000 000 3000 000
Kassa och bank 17 1274 266 726 973
Summa omsattningstillgangar 6310 788 5742 816

SUMMA TILLGANGAR 37 639 733 18 473 457 W
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 233 085 233 085

Fond for yttre underhall 1008 643 852 643
1241728 1085 728

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 327 108 4 341 310

Arets resultat 470 827 141 798
4797 935 4483 108

Summa eget kapital 6 039 663 5 568 836

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 23 377 102 7 536 184

23 377 102 7 536 184

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 6 095 126 3378 681

Leverantdrsskulder 72 435 399 887

Skatteskulder 20722 3116

Ovriga skulder 19 172 989 197 356

Fond for inre underhall 20 862 006 801 833

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 999 690 587 564
8222 968 5368 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 639 733 18 473 457 m/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttiandeperioder. Avskrivning pa elektroniskt bokningssystem till tvattstugor sker enligt en rak 10-arig
plan. Avskrivning pa radonsugar sker enligt en rak 20-arig plan. Genomsnittlig avskrivning pa
bostadsbyggnaden &r 1,69 %. Avskrivning pa garage sker enligt en rak 30-arig plan.

Markanlaggning
Installation av 4 st radonbrunnar, sker enligt en rak 25-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 5130 312 5130 312
Hyror 340 264 334 406
Summa 5470 576 5464 718
Avsaéttning till fond for inre underhall -143 702 -135 599
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -12 222 -12 119
Summa 5314 652 5317 000
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgift 9460 15180
Aterbaring fran Lansférsékringar 11 378 -
Erséttning fran Lansférsakringar 16 747 23132
Utférda tjanster - 3828
Utbetalning fran FORA - 24 715
Ovriga intékter 3620 8 059
Summa 41 205 74 914
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 134 204 128 285
Reparationer och I6pande underhall 298 903 416 726
Uppvarmning 1082 295 1160 593
El 582 302 547 510
Vatten 292 721 297 636
Sophé&mtning 147 712 161 761
Fastighetsférsakring, kabel tv, bredband 106 714 103 529
Forvaltningskostnader 235 561 232 433
Kommunal fastighetsavgift 148 320 125 810
Ovrigt 82 404 116 759
Summa 3111136 3291 042

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 11 885 kr (11 370 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall - 344 941
Summa : 344 941 hw/
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra ersédttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 46 846 44 578
Vicevardsarvode 116 184 110 004
Ovriga arvoden, léner och andra erséattningar 1902 28 524
Revisorsarvode enligt stammobeslut 2228 2120
Sociala kostnader 57 897 47 215
Summa 225 057 232 441
Anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner och ersattningar 460 561 459 965
Sociala kostnader inklusive uttagsskatt 299 534 340 113
Summa 760 095 800 078
Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Anstéllda 1,3 1,3
Totalt 1,3 1,3
Eventualférpliktelser
Fastigo 7 843 9 580
Summa 7 843 9 580
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 390 391 390 392
Markanlaggningar 7776 7775
Summa 398 167 398 167
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forlust vid utrangering materiell anlaggningstillgang - 4 904
Summa - 4904 W
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Not 9 Raénteintdkter och liknande resultatposter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter 33 481 29 285
Ranteintakter, skattekonto 13 -
Summa 33494 29 285
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 424 069 207 645
Ovriga réantekostnader - 183
Summa 424 069 207 828
Not 11 Byggnader, mark och markanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 27 571 351 27 152 761
-Nyanskaffningar, byggnad - 441 429
-Utrangering, byggnad - -22 839
-Vid arets borjan, markanlaggning 194 386 194 386
-Vid arets borjan, mark 471 635 471 635
28 237 372 28 237 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 506 732 -15 126 500
-Utrangering - 17 935
-Arets avskrivning enligt plan -398 167 -398 167
-15 904 899 -15 506 732
Redovisat varde vid arets slut 12 332 473 12 730 640
Bokfért varde byggnader 11 697 554 12 087 945
Bokfort varde markanlaggning 163 284 171 060
Bokfort varde mark 471 635 471 635
Summa 12 332 473 12 730 640
Taxeringsvédrden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 45.632.000 kr. Vardear 1958.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 35 000 000 9 000 000 44 000 000
Lokaler 711 000 921 000 1632 000
35711 000 9 921 000 45 632 000
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan = =
Investeringar 18 996 471 -
Redovisat varde vid arets slut 18 996 471
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Not 13 Inventarier
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 605 404 605 404
605 404 605 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -605 404 -605 404
-605 404 -605 404
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 838 23 354
Summa 12 838 23 354
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Tele2 Sverige 11713 -
Lansférsakringar 79778 68 721
Rénteintakter 12 410 13129
FORA 3 881 -
Forsakringskassan - 1837
Summa 107 782 83 687
Not 16 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  0,75% 2022-05-01--2023-04-30 1 000 000 1900 000
Bunden placering  1,25% 2022-10-31--2023-10-30 900 000 -
Bunden placering  1,00% 2022-07-18--2023-07-17 800 000 800 000
Bunden placering  0,75% 2022-02-25--2023-02-24 300 000 300 000
Summa 3000 000 3 000 000
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 1274 266 726 973
1274 266 726 973 W
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,99% 2024-01-30 2024-01-30 430 860 435928
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 591 138 722 502
Stadshypotek 1,53% 2026-09-01 2026-09-01 1392 574 1408 090
Stadshypotek 4,40% 2023-02-17 2023-02-17 1811942 1832 890
Stadshypotek 2,15% 2023-09-30 2023-09-30 2 833 486 2 863 002
Stadshypotek 4,02% 2027-12-01 2027-12-01 4 000 000 -
Stadshypotek 3,90% 2026-09-01 2026-09-01 4 975 000 -
Stadshypotek 3,91% 2025-09-01 2025-09-01 4 975 000 -
Stadshypotek 3,83% 2024-09-01 2024-09-01 4 975 000 -
Swedbank Hypotek 3,08% 2025-04-25 2025-04-25 387 477 402 477
Swedbank Hypotek 1,77% 2027-12-22 2027-12-22 1086 625 1132750
Swedbank Hypotek  2,913% 2023-01-28 2023-01-28 796 250 860 350
Swedbank Hypotek 1,53% 2024-09-25 2024-09-25 1216 876 1256 876
Summa 29 472 228 10 914 865
Avgar kortfristig del -6 095 126 -3 378 681
Summa 23 377 102 7 536 184
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 23 377 102 7 536 184
Kortfristig del exklusive amorteringar 5327 114 2 990 669
Amorteringar nésta ar 768 012 388 012

29 472 228 10 914 865
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3 006 366 1552 048
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 25 697 850 8990 180

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2023 redovisas som Kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Nytt lan taget 2023-01-04 pa 5.500.000 kr till en ranta av 3,98%, ranteandringsdag 2030-12-30.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 750 000 18 185 000
Varav pantbrev i eget férvar - -

38 750 000 18 185 000
Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt personal 12 871 14 730
Arbetsgivaravgift 14 417 17 844
Mervardesskatt - 957
Mervéardesskatt (Uttagsskatt) 145 701 163 825
Summa 172 989 197 356 W/
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Not 20 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 801 833 772764
Arets avsattning 143 702 135 599
Uttag under aret -83 529 -106 530
Belopp vid arets utgang 862 006 801 833

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 11 557 11297
Upplupna réntor 100 117 29 136
Semesterléneskuld inkl. sociala avgifter 76 881 79 322
Forskottsbetalda avgifter/hyror 565 855 459 976
Ekbergs - 1181
FORA - 3307
Spongs - 292
Preem - 923
HSB Karlskoga-Degerfors - 2130
Karlskoga Energi o Milj6 223 481 -
Lulea Energi 20 926 -
Sdéderbergs 873 -
Summa 999 690 587 564

Not 22 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Renovering av balkonger pagar. Investeringen ar preliminart uppskattad till ca. 26.500.000 kr.
Finansieringen av balkongerna sker enligt nedan lan.

Ar 2022

4.000.000 kr till en ranta av 4,02%, bindningstid 5 ar
5.000.000 kr till en rénta av 3,83%, bindningstid 2 ar
5.000.000 kr till en ranta av 3,91%, bindningstid 3 ar
5.000.000 kr till en rénta av 3,90%, bindningstid 4 ar
Ar 2023

5.500.000 kr till en ranta av 3,98%, bindningstid 8 ar

HSB brf Laxen kommer dven att finansiera investeringen med 2.000.000 kr fran egna medel.

Arsavgifterna héjdes pa grund av detta, med 26% fran och med 1/1 2023. Atta IégenheteLw/
ar dock undantagna fran denna hgjning. De arsavgifterna héjdes med 5% fran 1/1 2023.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Laxen i Karlskoga, org.nr. 776400-0910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Laxen i
Karlskoga for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intea kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning. jw/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laxen i Karlskoga for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den " /‘{ 2023

Lennart Akesson
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




