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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen fér HSB brf Karlskoga Fritid far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars Andamal ar att | bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Foreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Magnus Sandberg har varit vicevérd, stadning har utférts av Warna stadbolag. Yttre forvaltning har
skétts av Samhall. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01.

Fastigheter
Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Gaddan 4. Byggnadsar 1957. Vérdear 1990.

Foreningens 76 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 28 1214,00
2rok 42 2 352,00
3rok 5 459,00
4rok 1 92,00

76 4 117,00

Garage: 32 st

Taxeringsvardet &r 33 610 tkr varav byggnadsvardet ar 28 423 tkr.
Fastigheterna ar forsékrade i Lansférsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Tidigare genomférda storre underhélisatgarder:

1990 tal - stamrenovering

2017 nytt tak garage hus 1

2020 radonmatning, centralfléktsbyte, byte av ytterdorrar, byte av utebelysning portar, samt lyktstolpar
innergard. Reparation av hiss i 5an. Nytt garagetak hus 7

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 76 (76) rostberéattigade medlemmar.ﬁ\)w/
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Under aret har 13 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Karolina Amna ordférande

Josefine Ohrn sekreterare

Torleif Persson ledamot

Jan Eek ledamot

P-A Johansson utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Bjorn Johansson suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Karolina Amné, Josefine Ohrn samt
suppelant Bjérn Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Karolina Amna, Jan Eek, Johan Réjare, Linda Wahlstrdm och Malin
Sandberg, tva i forening.

Ingen valberedning finns.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Viasentliga handelser under ridkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets Underhall

Dranering av varmgarage 1 och 7 paborjad. Fardigstélls under 2023. Nedlagd kostnad under 2022 &r
393 tkr. Kvarstdende kostnad ca 143 tkr.

LED belysning trapphus och malning av tak/trapphus.

Malning av socklar och utemdébler.

Nytt golv tvattstuga hus 5.

Morderinsering av hiss.

Framtida underhall

Uppdatering trad framsida. Tradfallning utford i januari 2023 till en kostnad om 104 tkr.
Omasfaltering parkeringsplatser.

Byte av belysning kéllargangar/utrymmen.

Ovrigt enligt underhallsplan.

Aktiviteter

Arsméte.

Arsavgifter och hyror ‘
Arsavgifter hdjdes med 2% 2022. Hyror och garage var oférandrade under 2022'\5’\&)‘
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Budget for ndsta ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 105 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats 2022.

3(13)

Arsavgifter, beréknas héjas med 5,5% 2023-01-01. Hyror och garage beraknas vara oférandrade

under 2023.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2479 2429 2281 2 061 1 857
Resultat efter finansiella poster, tkr -88 121 121 220 -66
Balansomslutning, tkr 8 429 8 287 7 232 7 097 6 970
Arsavygiftsniva for bostader, kr/kvm 577 566 529 477 427
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 478 476 452 404 408
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1244 1265 1042 1061 1079
Likviditet i % * 169 341 241 342 301
Soliditet i % ** 29 31 34 32 30

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara storre @n 100.

** Soliditet = Foreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

Lan som man har for avsikt att forldnga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1952 000 157 044 315009 120 734
Disposition enligt stdmmobeslut 120 734 -120 734
Reservering till fond for YU enl.plan 91 000 -91 000
lanspraktagande av fond fér YU -248 044 248 044
Arets resultat -87 651
Belopp vid arets utgang 1952 000 - 592 787 -87 651}

vy

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 435743
Arets resultat -87 651
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -91 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 248 044
Summa 505 136
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rékning 505 136

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

(A
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2 2478 608 2428 564
Ovriga rorelseintékter 57 373 22 908
2 535 981 2 451 472
Rérelsens kostnader
Drift 3 -1 969 483 -1 960 207
Underhall 4 -317 769 -63 131
Personalkostnader 5 -1569 373 -122 659
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -68 362 -52 897
Ovriga rérelsekostnader -6 566 -20 859
Rorelseresultat 14 428 231719
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 655 8 348
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -111 734 -119 333
Resultat efter finansiella poster -87 651 120 734
Resultat fore skatt -87 651 120 734
Arets resultat -87 651 120 734
Tillaggsupplysning
Arets resultat -87 651 120 734
Reservering till fond for yttre underhall -91 000 -83 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 248 044 63 131
Resultat efter fondforandring 69 393 100 865,
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 6 450 511 6 129 189
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 393 135 39 625
6 843 646 6 168 814
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlidggningstillgangar 6 843 647 6 168 815
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 252 993 247 333
Kundfordringar 1251 34771
Ovriga fordringar 10 8 807 6752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 98 848 96 196
361 899 385 052
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 700 000 700 000
700 000 700 000
Kassa och bank 13 523 721 1032 965
Summa omsittningstillgangar 1585 620 2118 017
SUMMA TILLGANGAR 8 429 267

8 286 8321}
W
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1952 000 1952 000

Fond for yttre underhall - 157 044
1952 000 2109 044

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 592 787 315009

Arets resultat -87 651 120 734

505 136 435743

Summa eget kapital 2 457 136 2 544 787

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3479 603 3486 076
3479 603 3486 076

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1 640 586 1721449

Leverantérsskulder 432 576 253 485

Skatteskulder 17 111 15 383

Ovriga kortfristiga skulder 20774 19 853

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 381 481 245 799
2492 528 2 255 969

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 429 267

8286 832\,
i
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av det foreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnhader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 2,2 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut ii,
balansrakningen. A
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2375928 2 329 236
Hyror 103 888 103 888
Summa 2 479 816 2433124
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -1 208 -4 560
Summa 2 478 608 2 428 564
Not 3 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel, forbrukning och snéréjning 269 697 263 410
Reparationer och Iépande underhall 188 767 208 254
Uppvarmning 545 386 563 233
El 170 526 126 157
Vatten 178 440 174 433
Sophamtning 119 309 121 234
Ovriga avgifter 128 563 145 387
Forvaltningskostnader 213 001 220 101
Kommunal fastighetsavgift 105 100 87 272
Ovrigt 50 694 50 726
Summa 1 969 483 1960 207

| férvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 15 187 kr (12 250 kr).

Not 4 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 317 769 63 131
Summa 317 769 63 131
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 32 500 31500
Vicevéardsarvode 63 360 61 350
Loner och 6vriga erséttningar 31 350 3525
Sociala kostnader 32 163 26 284
Summa 159 373 122 659 «W

Inga anstéllda finns i féreningen.
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Not 6 Avskrivningar
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och markanl&ggning 68 362 52 897
Summa 68 362 52 897
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 111734 98 958
Ovrigt (pantbrevskostnad) - 20 375
Summa 111734 119 333
Not 8 Byggnader, mark och markanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, byggnader 2421444 1778 791
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlédggningar 396 250 272 500
-Nyanskaffningar, byggnad - 401 900
-Vid arets borjan, mark 4 141 440 4141 440
-Avyttringar och utrangeringar -10 582 -31 747
6 948 552 6 562 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -433 695 -391 686
-Avyttringar och utrangeringar 4016 10 888
-Arets avskrivning enligt plan -68 362 -52 897
-498 041 -433 695
Redovisat virde vid arets slut 6 450 511 6 129 189
Bokfort varde byggnader 2309 071 1987 749
Bokfort varde mark 4 141 440 4 141 440
Summa 6 450 511 6 129 189
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 33 610 000 kr (27 889 000 kr). Vardear 1951.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 28 000 000 5000 000 33 000 000
Lokaler 423 000 187 000 610 000

28 423 000 5187 000 33610 000

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 39 625 272 500
Investeringar 749 760 39 625
Omklassificeringar -396 250 -272 500

Redovisat virde vid arets slut 393 135 39 GZSQM
/
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Not 10 Ovriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 807 6 752
Summa 8 807 6 752
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Tele2 9 696 -
Com Hem - 21 045
Lansforsakringar 80 080 67 088
HSB Karlskoga-Degerfors 6 334 6 334
Upplupen ranteintakt 2738 1729
Summa 98 848 96 196
Not 12 Kortfristiga placeringar
Réntesats Léptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga
Bunden placering 1,10% 2022-08-23--2023-08-22 700 000 700 000
700 000 700 000
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 523 721 1032 965
Summa 523 721 1032 965(
v

e
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Rénteédndring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 1,79% 2024-06-19 2024-06-19 145 000 156 600
Swedbank Hypotek 2,37% 2023-04-25 2023-04-25 910 000 930 000
Swedbank Hypotek 1,67% 2026-02-25 2026-02-25 167 500 172 500
Swedbank Hypotek 2,17% 2025-02-25 2025-02-25 163 326 169 994
Swedbank Hypotek 1,80% 2025-06-18 2025-06-18 447 500 457 500
Stadshypotek 1,87% 2023-09-01 2023-09-01 670 250 677 250
Stadshypotek 1,70% 2022-09-01 2022-09-01 - 1651 181
Stadshypotek 1,83 % 2028-12-30 2028-12-30 982 500 992 500
Stadshypotek 4,19% 2027-09-01 2027-09-01 817 056 -
Stadshypotek 4,20% 2026-09-01 2026-09-01 817 057 -

5120 189 5207 525
Avgar kortfristig del -1 640 586 -1721 449
Summa 3479 603 3486 076
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 3479 603 3486 076
Kortfristig del exklusive amorteringar 1 553 250 1634 113
Amorteringar nésta ar 87 336 87 336

5120 189 5207 525
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 349 344 349 344
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta 1an) 4 683 509 4770 845

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5517 000 5517 000
5517 000 5517 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 12 870 10 558
Upplupna rantor 12 784 9411
Samhall 17 257 -
Fortum 15715 -
Karlskoga energi och miljé 105 893 -
Forskottsbetalda avgifter/hyror 216 962 225 830
Summa 381 481

245799\
W
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Underskrifter

Karlskoga 2023- QU-18

Karolina Amna Josefine Ohrn
= Tl o Perseon
Jan Eek Torleif Persson

o s

Per-Anders Johansson

Mih revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har lamnats 2023-() ()7

0l h\ Wi/

Asa Axell
BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening 4r enligt bokfdringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets 6verskott eller underskott. For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort Overskott som
mojligt, utan istéliet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av fGreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet for en anléggningstiligang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under érens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar @n anlaggningstiligangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa hér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen uppratta underhélisplan for



féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhélisplanen vilket innebar att forandring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser,

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsréattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Karlskoga Fritid i Karlskoga, org.nr. 769613-5149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karlskoga
Fritid i Karlskogafdr ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen.  Férvaltningsberattelsen  &r  forenlig  med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen _for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad

av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gbra att en férening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. :‘ML



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Karlskoga Fritid i Karlskoga for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande salt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller at et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

"'\rﬂbro den 3 maj 2023
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