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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen for HSB brf Kyrkoherden i Karlskoga far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars andamal &r att i bostadsréattsforeningens hus
uppléata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning

Vicevardar har varit Tommy Elfstrand, Klas Ahlstrand samt Birgitta Frogner. Fastighetsskétare har
varit Hakan Strandberg och Kalle Karlsson. Wérna och Alliance plus har skétt om stédning. HSB
Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-30.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Kyrkoherden 1 byggdes &r 1954. Rotrenoverades ar 1989.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 9 trapphus med adresserna
Bergsmansgatan 56 A - D, 58 A - B, Filipstadsvéagen 27 A - C.

Storlek Antal (st) m?

1rok 21 802,50
2rok 30 1684,50
3rok 24 1830,00

75 4 317,00

Lokaler: 12 st

Garage: 23 st

P-platser: 53 st

Taxeringsvérdet &r 32 050 tkr varav byggnadsvardet &r 26 534 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga Iagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts september 2022.

Energideklaration &r utférd 201 QE{M
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Tidigare genomférda stérre underhalls atgarder:
2010 - Atervinningsstation (soprum)

2011 - Hissrenovering

2015 - Ledbelysning i trapphus.

2016 - Platarbeten pa garage.

2016 - Kallarnedfart, asfaltering.

2016 - Malning fénsterbleck.

2017 - Byte samtliga vindskivor.

2017 - Belysning till alla kéllare.

2017 - Porttelefoner.

2017 - Malning, tapetsering expedition och korridor.
2018 - Malning kallarfénster.

2018 - Malning takfotsbrador alla hus.

2018 - Bastubyggnad.

2019 - Nytt garagetak

2021 - Renovering balkonger

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 76 (76) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 8 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Tommy Elfstrand ordférande

Johan Ingmarsson vice ordférande
Birgitta Frogner sekreterare

Johan Wahl ledamot, t o m 230223
Klas Ahlstrand ledamot

Thea Pisoni-Sundahl ledamot, to m 221031
Per-Anders Johansson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Johan Ingmarsson, Klas Ahlstrand och
Birgitta Frogner.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tommy Elfstrand, Johan Ingmarsson, Johan Réjare och Malin Sandberg, tva i

férening.

Revisor
Revisor har varit Roger Nilsson med Marianne Robertsson som suppleant samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmdktigesammantréde, Karlskoga

Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantréde har varit Tommy Elfstrand, ersattare
Johan Ingmarsson,

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Erik Robertsson, ordférande samt Curt Sfjderberg.llm/
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Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhélisplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhalisplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall

Malat kallartrappor 56D och 58B

OVK besiktning

Ferebyggande fuktbesiktning av Lansférsakringar och Polygon
Nya lyktstolpar ny elkabel nedgravd pa framsidan
Installerat reningsanlaggning i varmesystemet
Fardigstallt revovering av balkonger

Stadat/sanerat undercentralen

Tradfalining samt ansning och hamling

Rensat hangrannor

Bytt termostatventiler for cirkulation varmvatten
Bytt termostatventil i undercentral fér varmvatten
Bytt backventil i undercentral for varmvatten

Servat hissar fér nytt stopplége
Férsakringsrenovering 4 lagenheter efter fuktskada

Aktiviteter

Arsmote

Budgetkonferens

Kurs "Ordférande/sekreterare”
Fastighet 2022 massa
Informationsméte med Balco
Dagkonferens

Grillfest

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror fér garage hojdes med 2 % 2022-01-01.
Biluppstéliningsplatser héjdes med 20 %.

Framtida underhall

Nya larmtelefoner i hissarna.

Inkop av grasklipparna.
Energieffektivisering/optimering.

Utemiljo - asfaltering, plantering, laddstolpar, ledlampor

Budget for ar 2023
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 259 tkr.

Arsavgifterna héjs med 12,5% 2023-01-01

Lokaler med hyresratt hojs med 20% 2023-01-01
Garage hojs med 20% 2023-01-01.
Biluppstaliningsplatser hjs med 20% 2023-01-01 U“ "
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Flerarsoversikt

_ 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3677 3590 3542 3580 3518
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 524 -526 252 211 72
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 815 799 761 761 746
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 586 478 459 447 433
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3819 3916 4018 4111 4220
Likviditeti % * 91 180 214 181 181
Soliditeti % ** 13 19 21 19 18

* Likviditet = Foreningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstiligangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre &n 100.

** Soliditet = Foreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berdkning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 15610 005 271537 1267819 1675825  -525549
Disposition enligt stdmmobeslut -525 549 525 549
Reservering till fond fér YU enl.plan 134 000 -134 000
lanspraktagande av fond fér YU -1331902 1331902
Avrets resultat B ] -1524 483
Belopp vid arets utgang 1510 005 271 537 69917 2348178 -1524483
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
o Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1150 276
Arets resultat -1 524 483
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -134 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 1331902
Summa till stimmans forfogande 823 695

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rékning 823 695

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och h‘ "
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. >
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Resultatrakning B -
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 3676 820 3 589 974
Ovriga rérelseintakter 3 94050 22787
3770870 3612 761
Roérelsens kostnader
Drift 4 -2 528 827 -2 064 649
Underhall 5 -1 331 902 -765 316
Personalkostnader 6 -526 772 -421 812
Avskrivningar 7 -574180 574180
Rorelseresultat -1 190 811 -213 196
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 16 381 16 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -350 053 -328 3563
Resultat efter finansiella poster -1 524 483 -525 549
Arets resultat -1 524 483 -525 549
Tillaggsupplysning -
Arets resultat -1 524 483 -525 549
Reservering till fond for yttre underhall -134 000 -119 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall ) 1331 902 765 316

Resultat efter fondférdndring -326 581 120 76753&»



HSB brf Kyrkoherden i Karlskoga
716411-6217

6(14)

Balansrakning _
Belopp i kr - Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 18 919 990 19 494 170
Inventarier 11 - -
18 919 990 19494 170
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 18 919 991 19 494 171
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 200 -
Swedbank underkonto 21292 254 162
Aktuell skattefordran - 727
Ovriga fordringar 12 9 068 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 80 711 71727
111 271 326 715
Kortfristiga placeringar 14 1 300 000 1 800 000
Kassa och bank 15 366 496 552 208
Summa omsaittningstillgangar 1777 767 2 678 923
SUMMA TILLGANGAR 20697 758

22 173 094;{-“

v

v
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Balansréakning -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1510 005 1510 005
Upplatelseavgifter 271 537 271 537
Fond for yttre underhall 69 917 1267 819
1851 459 3 049 361
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2348 178 1675 825
Arets resultat -1 524 483 -525 549
823 695 1150 276
Summa eget kapital 2675 154 4199 637
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 10 557 031 10 886 887
10 557 031 10 886 887
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 5928 476 6 020 220
Leverantérsskulder 347 710 288 309
Aktuell skatteskuld 12 318 -
Ovriga skulder 17 123 080 12 373
Fond fér inre underhall 18 393 791 375 241
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 660 198 390 427
7 465 573 7 086 570
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 697 758

22173 094&11/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldgqningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedomts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning p& bostadsbyggnaden ar 1,7 %. Avskrivning pa sophus
rak avskrivningsplan 20 ar, parkering 10 ar, garagenedfart 30 ar, takomlaggning garage 30 ar,
lassystemet 10 ar samt bastubyggnation 20 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan, vad géller reservering och .
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjiande redovisas efter styrelsens beslut |L'1 i
balansrakningen. vk
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Not 2 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéader 3519012 3 449 964
Hyror _ 219778 201484
Summa 3738790 3 651 448
Avsattning till fond for inre underhall -50 102 -47 299
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -11 868 -14 175
Summa 3676 820 3589 974
Not 3 Ovriga rérelseintidkter

2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Aterbaring Lansforsakringar 6 841 -
Overlatelse- och pantavgifter 12 100 7 700
Aterbetalning Fora 1424 12 086
Ersattning fran Lansférsakringar 72 482 -
Ovriga intakter 1203 3001
Summa 94 050 22 787
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsmatr, férbrukning och snéréjning 107358 124 905
Reparationer och |6pande underhall 712 566 250 625
Uppvarmning 683 275 722 423
El 294 925 279 294
Vatten 137 509 135473
Sophamtning 93 213 87 322
Ovriga avgifter 147 505 138 984
Férvaltningskostnader 198 709 177 318
Kommunal fastighetsavgift 102 100 86 988
Ovrigt 51 667 61317
Summa 2 528 827 2 064 649

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 675 kr (10 178 kr).

Not 5 Underhall

Genomfért planerat periodiskt underhall

Summa

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
1331 902 765 316
1331902

765316y,
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 46 996 50 232
Vicevardsarvode 56 800 65 000
Revisorsarvode enligt stammobeslut 2000 1800
Léner och évriga ersattningar 218 841 203 942
Sociala kostnader 202135 100 838
Summa 526 772 421 812
Medelantalet anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-
] 2022-12-31 2021-12-31
Anstallda 0,5 0,5
Totalt 0,5 0,5
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser
Fastigo 4724 4 002
Summa ansvarsforbindelser 4724 4002
Not 7 Avskrivningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 552 002 552 002
Markanlaggningar 22178 22178
Summa 574180 574 180
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 16 371 16 000
Ranteintakter, skattekonto 10 -
Summa 16 381 16 000
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 350 034 328 196
Rantekostnader skattekontot 19 167
Summa 350 053 328353},
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
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B N 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 30 161 401 30 161 401
-Vid arets borjan, mark 928 000 928 000
-Vid arets bérjan, markanlaggning 563 356 563 356
31652 757 31652 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 158 587 -11 584 407
-Arets avskrivning enligt plan -574 180 -574 180
-1 2_732 767 -12 158 587
Redovisat vdrde vid arets slut 18 919 990 19 494 170
Bokfért varde byggnader 17 599 179 18 151 181
Bokfért varde mark 928 000 928 000
Bokfért varde markanlaggningar 392 811 414 989
Summa 18 919 990 19 494 170
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 32 050 000 (kr 27 169 000). Vardear 1989.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 26 000 000 5200 000 31200 000
Lokaler 534 000 316 000 850 000
26 534 000 5516 000 32 050 000
Not 11 Inventarier
) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 271 863 271 863
271 863 271 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -271 863 -271 863
271868  -2TTEE3
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
B 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 9 068 99
Summa 9068 99
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Sappa 28 758 24 525
Lansforsakringar 49 984 41718
Ranteintakter 1969 5484
Summa 80 711

71 7279:&
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Not 14 Kortfristiga placeringar
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Réntesats Loptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering 1,25 % 2022-10-31--2023-10-30 300 000 600 000
Bunden placering 2,50 % 2022-12-04--2023-12-03 1000 000 1200 000
Summa 1300 000 1 800 000
Not 15 Kassa Bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 366 430 552 142
OK 66 66
Summa 366 496 552 208
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid _ 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,60% 2025-09-30 2025-09-30 3724 304 3767736
Stadshypotek 4,32% 2024-09-30 2024-09-30 3742744 3784 332
Stadshypotek 1,66% 2026-06-30 2026-06-30 1 858 500 1 880 500
Stadshypotek 1,91% 2023-07-30 2023-07-30 3717 000 3761000
Stadshypotek 4,60% 2023-02-17 2023-02-17 1855 876 1877 876
Stadshypotek 1,99% 2024-01-30 2024-01-30 415 000 480 000
Stadshypotek 1,46% 2026-01-30 2026-01-30 415 000 480 000
Stadshypotek 1,99% 2024-01-30 2024-01-30 757 083 875 663
16 485 507 16 907 107
Avgar kortfristig del -5 928 476 -6 020 220
Summa 10 557 031 10 886 887
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 10 557 031 10 886 887
Kortfristig del exklusive amorteringar 5 506 876 5 598 620
Amorteringar nasta ar 421 600 421600
16 485 507 16 907 107
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 686 400 1686 400
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 14 377 500 14 799 100

Lan som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att lanen ska

forlangas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 640 600 28 640 600
Varav i eget forvar -12 600 -12 600
28 628 000

28 628 000 h»
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Not 17 Ovriga skulder
- 2022-12-31 2021-12-31

Preliminarskatt personal 20 448 6012
Arbetsgivaravgift 21 660 6 361
Uttagsskatt 80 972 -
Summa 123 080 12 373
Not 18 Fond for inre underhall

_ 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 375 241 377 999
Arets avsattning 50 102 47 299
Uttag under aret -31 652 -50 0567
Belopp vid arets utgang 393 791 375 241
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ 2022-12-31 2021-12-31

BoRevision revisionsarvode 10 300 10 000
Karlskoga Energi & Miljé 139 040 -
Lulea Energi 9 536 -
Hebab 63 250 -
Upplupna rantor 76 620 46 699
Loneskatt 2 464 2087
Semesterléneskuld inkl. sociala avgifter 6 062 27 700
Forskottsbetalda avgifter/hyror 352 926 303 941
Summa 660 198

390 427,
ww/
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kyrkoherden i Karlskoga, org.nr. 716411-6217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kyrkoherden i
Karlskoga for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nddvéndig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i.

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsalgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiklliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ulforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaliningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av o
féreningens resultat och stallning. Al



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvalining for HSB Brf Kyrkoherden i Karlskoga f6r
rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i sirid med bostadsréttslagen,
ildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som ulftrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller at ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovishing i
enlighet med &rsredovishingslagen. En arsredovisning bestér av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det infe att fa s4 stort dverskott som
méijligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s4 att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tiflgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sésom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsian och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas | bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgdngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som fareningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i alimanhet omvandlas tili likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodchavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter {kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréattsforeningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskuider. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna pian ska arliga avsattningar goras tilt en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhaliet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet tili
kreditgivare for erhatina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden f&r féreningen som inte redovisas som skuld eller avséattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgéld.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, loner, vérme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgingar med dess kortiristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




