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Forvaltningsberattelse 2021

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Centrum i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsféreningens hus
uppléta bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Roger Sjdborg. Samhall skéter den yttre och inre forvaltningen. HSB
Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa férvaitningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2021-09-22. Stdmman har senarelagts pa grund av den radande
pandemin,

Fastigheter

Foreningens fastigheter Kungsérnen 8, Kungsérnen 9, Korpen 1, Korpen 2, Krakan 8, Krakan 9
byggdes ar 1941-42.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Hotellgatan 3 A-B,
4 A-B, 6 A-B, 8 A-B, 10 A-B, Bergsmansgatan 10 A-B.

Foreningens 74 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 12 469,00
2rok 23 1 247,00
3rok 38 2 820,50
4rok 1 99,50

74 4 636,00
Lokaler: 31 st
Garage: 4 st
P-platser: 59 st
Taxeringsvardet ar 34 470 tkr varav byggnadsvérdet &r 25 147 tkr.
Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
l&genheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under september 2021.
Energideklaration &r utférd ar 2020.
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Tidigare genomférda stérre underhallsatgarder.

1980 - Fénsterbyten

1990 - Stamrenovering
1995 - Nya tak

2000 - Nya dréneringar
2005 - Balkonger

2013 - Nya tvattstugor
2013 - Bastu och gym-lokal
2015 - Dranering fastighet
2015 - Skorstenar

2019 - Ny undercentral
2019-2020 Byte av entrédrrar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 75 (75) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en. Under aret har 6 lagenhetstveriatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ulf Hane ordférande

Johan Waern sekreterare

Dan Hoijer Stagnell ledamot

Malva Lank ledamot

Ingrid Jonsson ledamot

Lennart Larsson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att g& ur styrelsen ar ledaméterna UIf Hane, Dan Haijer Stagnell och Malva Lank.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit Johan Waern, Ulf Hane, Johan Rojare och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Fortroendevald revisor har varit Ann-Christine Carlsson, samt BoRevision.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantrédde, Karlskoga

> Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Ulf Hane och erséttare
: Malva Lank.

Valberedning
Valberedningen har varit Sten Jonsson.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhé&lisplanen har uppdaterats under ar 2021.

Arets underhall

Solpaneler pa tak. (Investering)
Radonatgarder.

Ommaining parkeringsplatser.

Ny belaggning gangvégar och parkeringar.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror for lokaler, garage och p-platser hajdes 2021-01-01 med 1 %.

Framtida underhall
Ommalning och reparationer av kallargangar.

Budget for nésta ar

I budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 135 tkr.

Arsavgifterna beraknas hojas med 1% 2022-01-01. Hyror fér lokaler beréknas héjas med 2%.
Garageplatser berdknas héjas med 19 kronor per manad och p-platser med 7 kronor per manad.

Loy
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3883 3741 3732 3713 3775
Resultat efter finansiella poster, tkr 444 -643 -52 254 449
Arsavgiftsniva for bostader, krikvm 5396 590 584 579 573
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 583 536 520 588 550
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2 165 2218 2 269 1948 1998
Likviditet i % * 83 139 289 134 136
Soliditet i % ** 13 9 14 15 14

* | ikviditet = Féreningens fdrméga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga .

skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100,

** Soliditet = Féreningens férméaga att bara fériuster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

Lan som man har for avsikt att férianga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.

Eget kapital
Upplatelse- Underhdlls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingéng 188 847 133 570 - 1478565 642737
Disposition enligt stimmobeslut 500 000 -1142737 642 737
Reservering till fond for YU enl.plan 102 000 -102 000
lanspraktagande av fond fér YU -30 000 30 000
Arets resuitat 444 036
Belopp vid arets utgang 188 847 133 570 572 000 263 828 444 036
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 335 828
Arets resultat 444 036
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -102 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 30 000
Summa till stimmans forfogande 707 864
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 707 864
707 864

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

o
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomstittning 2 3 882 896 3741418
Ovriga rérelseintakter 3 18 687 52 762
3901 583 3794 180
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -2 704 832 -2 484 964
Periodiskt underhall 5 -30 000 -1 092 675
Personalkostnader 6 -150 238 -152 286
Avskrivningar 7 -414 164 -346 155
Ovriga rérelsekostnader - -197 110
Rorelseresultat 602 349 -479 020
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 7 385 17 010
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -165 698 -180 727
Resultat efter finansiella poster 444 036 -642 737
Arets resultat 444 036 -642 737
Tilldggsupplysning
Arets resultat 444 036 -642 737
Reservering till fond for ytire underhall -102 000 -134 000
lanspraktagande av fond foér yttre underhall 30 000 1048 478
Resultat efter fondférandring 372036 271741
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 11498 237 10 084 385
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 120 750 140 875
Inventarier 13 - -
P&géende nyanldggning 11 - 371 500
11618 987 10 596 760
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anliggningstiligangar 11618 988 10 596 761
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1100 28 936
Swedbank underkonto 321600 810 104
Aktuell skattefordran 1241 -
Ovriga fordringar 14 52 979 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 78 124 85712
455 044 925 041
Kortfristiga placeringar 16 - 1 000 000
Kassa och bank 17 727 648 217 884
Summa omsittningstillgangar 1182 692 2142 925
SUMMA TILLGANGAR 12 801 680 12 739 686

(0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 188 847 188 847

Upplatelseavgifter 133 570 133 570

Fond fér yttre underhall 572 000 -

894 417 322 417

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 263 828 1478 565

Arets resultat 444 036 -642 737

707 864 835 828

Summa eget kapital 1602 281 1168 245

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 18 7 248 388 7 315 088
7 248 388 7 315 088

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 2789933 2 969 065

Leverantorsskulder 392 439 571 066

Aktuell skatteskuld - 20474

Ovriga skulder 19 33179 21 921

Fond fér inre underhall 20 391 936 368 188

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 343 524 325 639
3951011 4 266 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 801 680 12 739 686

(720N
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beréknade
nyttjiandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvéarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pé bostadsbyggnaden &r 1,5 %, restuaranganpassning
15 &r samt garage 3,6%

Maskiner och andra fekniska anldggningar
Avskrivning pa Styrsystem varme (Bastech samt EcoGuard) sker enligt en rak 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhailsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhalisplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttiande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsittning
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2763 744 2736312
Hyror 1183 507 1124 709
Elavgifter 30 256 21892
Summa 3977 507 3882913
Avséattning till fond fér inre underhall -75 298 -74 800
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -19 313 -66 695
Summa 3 882 896 3741418
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Aterbaring Lansforsakringar - 7 294
Atervunna, tidigare avskrivna hyres- o avgiftsfrodringar 10 991 4280
Overlatelseavgift 7 700 11 000
Ovrigt -4 506
Statligt hyresstod - 29682
Summa 18 687 52762
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 344 149 296 655
Reparationer och l6pande underhall 336 893 378 355
Uppvarmning 865 140 698 141
El 311742 294 105
Vatten 222 318 175 566
Sophémtning 87 602 70 511
Ovriga avgifter 108 695 111 656
Férvaltningskostnader 196 120 201 375
Kommunal fastighetsavgift 150 100 150 100
Ovrigt 83 073 108 499
Summa 2704 832 2484 963

| f8rvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 10 171 kr (9 922 kr).
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Not 5 Underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 30 000 1092 675
Summa 30 000 1092 675
Not 6 Personalkostnader
Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode enligt stammaobeslut 53 200 46 650
Vicevérdsarvode 69 790 62 128
Revisorsarvode enligt stammobesiut 3600 3600
Léner och dvriga ersattningar 2 500 20 300
Sociala kostnader 21148 19618
Summa 150 238 152 296
Inga anstallda fanns under &ret.
Not 7 Avskrivningar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 394 039 326 030
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 20 125 20125
Summa 414 164 346 155
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Réanteintékter, kortfr placering 6 656 11 955
Ranteintakter, KFM 729 5 055
Summa 7 385 17 010
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader skulder 165 618 180 727
Rantekosnader, skattekonto 80 -
Summa 165 698 180 727
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bdrjan, byggnad 23 058 304 22 695 551
-Nyanskaffningar, byggnad 1807 891 959 375
-Avyttringar och utrangeringar - -596 622
-Vid arets borjan, mark 90 300 90 300
24 956 495 23 148 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 064 219 -13 137 701
-Arets avskrivning enligt plan -394 039 -326 030
-Avyttringar och utrangeringar - 399 512
-13 458 258 -13 064 219
Redovisat vérde vid arets slut 11 498 237 10 084 385
Bokfért varde byggnader 11 407 937 9 994 085
Bokftrt varde mark 90 300 90 300
Summa 11 498 237 10 084 385
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 34 470 000. Vardear 1950.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 21 000 000 6 800 000 27 800 000
Lokaler 4 147 000 2 5623 000 6 670 000
25 147 000 9 323 000 34 470 000
Not 11 Pagaende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 371500 -
Investeringar - 371 500
Omklassificeringar -371 500
Redovisat virde vid arets slut - 371 500
Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 201 250 201250
201 250 201 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -60 375 -40 250
-Arets avskrivning enligt plan -20 125 -20 125
-80 500 -60 375
Redovisat virde vid arets slut 120 750 140 875
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Not 13 Inventarier
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid éarets bérjan 91 705 91705
91705 91705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -91 705 -91 705
-91 705 -91 705
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 290 289
Mervardesskatt 52 689 -
Summa 52 979 289
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Comhem 12 058 11765
Lansférsakringar 62 068 56 843
Security Bevakning 1804 1663
Aterbet fijarrvarme KEMAB - 8 685
Elavrakning 2194 -
Réanteintakter - 6 756
Summa 78 124 85712
Not 16 Kortfristiga placeringar
Réntesats Leéptid 2021-12-31 2020-12-31
HSB Kariskoga-Degerfors
Bunden Placering - 1000 000
- 1 000 000
Not 17 Kassa och bank
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 6 165 848
Foretagskonto 721 483 217 036
727 648 217 884

Transaktion 09222115557465999532 Signerat UH, JW, DHS, ML, 1J, LL, AC, HM




HSB brf Centrum i Karlskoga

776400-0851

Not 18 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Réntesats Rénteéndring  Loptid 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,76% 2025-01-30 2025-01-30 533 132 547 944
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 1189 430 1228 750
Stadshypotek 2,45% 2022-03-07 2022-03-07 91 805 93 009
Stadshypotek 1,65% 2023-03-30 2023-03-30 922 500 932 500
Stadshypotek 1,84% 2022-06-01 2022-06-01 925 000 935 000
Stadshypotek 1,61% 2024-10-30 2024-10-30 1 666 000 1683 000
Swedbank Hypotek  1,438% 2022-02-28 2022-02-28 1 538 500 1538 500
Swedbank Hypotek 1,51% 2025-10-24 2025-10-24 1039513 1090 845
Swedbank Hypotek 1,63% 2024-09-25 2024-09-25 1039 513 1090 845
Swedbank Hypotek 1,67% 2026-02-25 2026-02-25 1092 928 1143 760

10 038 321 10 284 153
Avgar kortfristig del -2 789 933 -2 969 065
Summa 7 248 388 7 315 088
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 7 248 388 7 315 088
Kortfristig del exklusive amorteringar 2 544 101 2723233
Amorteringar n&sta ar 245 832 245 832

10 038 321 10 284 153
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 983 328 983 328
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga ill (inkl omsatta 1an) 8 809 161 9 054 993

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2022 redovisas som kortfristiga, Zven om avsikten &r att

lanen ska forldngas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 12 750 850 12 750 850
Varav i eget férvar - -

12 750 850 12 750 850
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Preliminarskatt personal 18 807 1441
Arbetsgivaravgift 14 372 490
Mervardesskatt - 19 990
Summa 33179 21 921
Not 20 Fond for inre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 358 188 357728
Arets avsattning 75 298 74799
Uttag under aret -41 550 -74 339
Belopp vi arets utgang 391936 358 188
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
BoRevision revisionsarvode 10 200 9779
Séderbergs Akeri 23230 -
Upplupna réntor 14 685 23 097
Forskottsbetalda avgifter/hyror 293 850 282 181
Luled Energi - 9157
HSB Varmland 1559 1425
Summa 343 524 325639
Underskrifter
Kariskoga 2022-
Ulf Hane Johan Waern

Dan Héijer Stagnell

ingrid Jonsson

Malva Lank

Lennart Larsson

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2022-

Ann-Christine Carlsson
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje &r uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovishing bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av rsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets verskott eller underskott. For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s& att de tacker de kostnader som férvéintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anl&ggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhali, och fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anléggningstiligang fordelas pa tiligangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. 1 not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omsiéttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetsian. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantsrsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.

()
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta underhalisplan for
féreningens hus. 1 enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
4r behorigt organ fér beslut om avséattning och uttag ur underhélisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av ytire fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet till
kreditgivare for erhalina l&n.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt tagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, loner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.

(-
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REVISIONSBERATTELSE

Till f5reningsstamman i Hsb Brf Centrum i Karlskoga, org.nr. 776400-0951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for Hsb Brf Centrumi
Karlskoga for rakenskapséret 2021.

Enligt var uppfailning har drsredovisningen upprétlats | enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
#rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoends i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréitas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan alt fortsatta verksamheten och alt anvénda antagandet om
forlsatt drift, Antagandet om forisatl drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att kvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ til att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enlig! International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mél & att uppné en rimlig grad av
stkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehélier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer alt upptécka en vésentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faltar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ickliga och Andamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina
ultalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
{ill fotid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felakiighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofl

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r fampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lilthérande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visenllig osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortséita verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatlelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar & ofillrackliga, medifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora aft en férening
inte tangre kan forisétia verksamheten.

«  ulvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande ransaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuslia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r ait uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en raitvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvallning for Hsb Bif Centrum i Karlskoga for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapséret 2021 samt av férslaget till dispositioner betrffande oberoende i forhdltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fuligjort sitt

Vi fillstyrker at féreningsstamman disponerar resullatet enligt forslaget yr.kesehska ansvar e:nhgt de.ssa. krav: o

i tirvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret, andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar defta bland annat en bedmning av om uldelningen ar forllopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse alt
forsvarlig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining | vrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett belryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig til ndgon *  panégot annat st handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med fimlig
grad av sékerhet beddma om frslaget 4r férenfigt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garant! for alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer all
upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férstaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsélgérder som ulférs baseras pa revisorn ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som & vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsratisfagen.

Anmirkning
I strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska foreningar har ordinarie foreningsstamma for rékenskapsar 2020 inte hallits inom sex manader frén
utgangen av rikenskapsaret,

Orebro den / 2022

......................................................................................

Heléne Maijgren Ann-Christine Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i Hsb Brf Centrum i Karlskoga.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Hsb Brf Centrum i Karlskoga for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stélining per palansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att &rsredovisningen har uppréattats enligt arsredovishingslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran vér basta kunskap och dvertygelse, foljande:

o Det har enligt var kannedom inte forekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunnha ha paverkat arsredovisningen véasentligt.

e Vihar gett er tiligang till alit rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och Sverenskommelser.

« Alla féreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmateriaiet och avspeglas i arsredovisningen.

« Féreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

« Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstadende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillrécklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

« Foreningen kan styrka sin ganderatt till alla tiligangar pa ett tillfredstallande sétt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgéar av
arsredovishingen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tiligéng.

o Vi har pa lampligt satt bokfért eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller forvantas.

o Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det fSrekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i &rsredovisningen.

+ Viintygar att vii forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kénda omstandigheter som &r
nédvandiga nar det galler att bedéma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

« Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stalining.

o Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
féreningen skatteméassigt betraktas somen s k o#kta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt sétt
bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen.

o Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga véasentliga felaktigheter och inga véasentliga uppgifter har utelamnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit n&gra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

» Ingen av styrelsens ledamdter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Karilskogaden / 2022
Hsb Brf Centrum i Karlskoga
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