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Foérvaltningsberitteise 2022

Styrelsen for HSB brf Vilan i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadsl&genheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens s4te ar i Kariskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Annika Svedell Eriksson.

HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen. Kariskoga Tradgardstjgnst har skott
stédning samt ytire férvaltning.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-19.

Fastigheter
Fareningens fastigheter Lugnet 1 0 2, Vilan 1 byggdes &r 1940 och ombyggdes ar 1977 - 78.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 10 trapphus med adresserna
Faktorivdgen 4 A-D, 8 A-C, 12 A-C.

Fareningens 40 bostader fardelar sig enligt féljande:

Storfek Antal (st) m?

2rok 34 2 165,00

3rok §] 444,00
40 2 609,00

Lokaler: 6 st
Garage: 8 st
P-platser: 39 st
Taxeringsvardet &r 18 176 tkr varav byggnadsvardet ar 14 738 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samiliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2022-08-30.

Energideklaration &r utford 2020.%%
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Tidigare genomférda stérre underhallsatgsrder.

2016 - Rorbyte [ alla 3 hus.

2016 - Falining, aterplantering av allé.
2016 - Byte av tvaftmaskinerftorktumlare.
2016 - Dranering av hus 8.

2016 - Gjort iordning med grus runt husen.
2018 - Takbyte, 3 tak

2019 - Rencvering av 10 takflaktar

2019 - Rengéring av ventilationssystem
2019 - 3 st radonutsugningsflaktar

2019 - Skapat 1 st uthyrningslokal

2020 - Byte av ventiler, fijarrvarme

2020 - Installerat ett system for utsugning av radon
2021 - Byte av fjarrvarmevaxiare

2021 - Byte av alla termostater

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 41 (41) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Maria Saarela ordférande

Maria Andersson sekreterare

Bjérn Bolja ledamot

Ulla-Maj Christiansson ledamot

Lina Atanasova ledamot

Fredrik Osmani Péykitnierni ledamot

Jessica Ek ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmrma ar ledamoten Maria Saarela.
Styrelsen har under aret hallit 3 sammantraden.
Firmatecknare har varit Johan Réjare, Malin Sandberg, Maria Saarela och Annika Svedell Eriksson,

tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Astrid Soderman, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantrade, Karilskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesarmmantrade har varit Maria Saarela, ersattare
Bitrn Bolja.

Valberedning
Valberedningen har varit Maria Andersson.& "
5




HSB brf Vilan i Karlskoga 3(14)
716411-5383

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhdilsplan. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underh&lisplanen har uppdaterats under &r 2022.

Arets underhall

Byte av takflaktar pa tva tak.

Rensat bort ett flertal oanvanda kolonilotter, rensat upp rabatterna.
Tvattat norrsidorna pa husen.

Tagit bort gamla torkvindor, satt ut nya.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror for lokaler, garage och p-platser héjdes 2022-01-01 med 1 %.

Framtida underhall
Fortsatta byta takflaktar i takt med att de gar sénder.
Byte entréddrrar, om det &r ekonomiskt farsvarbart.

Budget for ar 2023
I budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 83 tkr.

Arsavgifter och hyror fér lokaler, garage och p-platser bersknas vara oférandrade under 2023.55‘ w
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining, tkr 2079 2 081 2001 1948 1893
Resultat efter finansiella poster, tkr 354 399 515 379 550
Arsavgift for bostader, krfkvm 796 788 765 745 724
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 493 440 425 438 401
Laneskuld/kvm, totalyta bostad 2384 2429 2476 2525 2 452
Likviditet | % 351 310 307 240 226
Soliditet 1 % 26 23 19 14 10

* Likviditet = Foreningens fdrméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgdngar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre dn 100.

** Soliditet = Foreningens forméga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stdrre an 0.

Lan som man har f6r avsikt att férianga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhalis- Balanserat Arets
Insatser fond resuftat Resuftat
Belopp vid &rets ingang 260 600 239216 1186 556 398 015
Disposition enligt stammobesiut 399 015 -398 015
Reservering till fond far YU enl.plan 77 000 =77 000
lanspraktagande av fond for YU -100 8§74 100 874
Arets resultat 353 780
Belopp vid arets utgang 260 600 215 342 1 609 445 353 780
YU = Yttre underhatt
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1585 571
Arets resultat 353 780
Reservering till fond for yitre underhall enligt underhalispian =77 000
lanspraktagande av medel ur yitre fond 100 874
Summa till stimmans férfogande 1963 225

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rékning 1963 225
Summa 1963 225

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och §
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. "
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsatining 2 2078 836 2 061 309
Ovriga rérelseintakter 3 27 214 4788
2 106 0650 2 066 097
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 286 541 -1148 711
Underhall 5 -100 874 -38 169
Personalkostnader 8 -86 238 -82 911
Avskrivningar 7 -144 321 -143 301
Ovriga rérelsekostnader 8 - -139 321
Rérelseresultat 488 076 513 683
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 10 966 7916
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -145 262 -122 584
Resultat efter finansiella poster 353780 399015
Arets resultat 353780 399 015
Tillaggsupplysning
Arets resultat 353 780 399 015
Reservering till fond f6r yttre underhall -77 000 -79 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 100 874 38 169
Resultat efter fondforandring 377 654

358 184 3
Ay
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6 400 391 6494 712

Inventarier 12 - -
6 400 391 6494 712

Finansiella anldggningstillgangar

Andelari HSB 1 1

1 1

Summa anldggningstillgangar 6 400 392 6494 713

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Swedbank underkonto 1717 704 1711015

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1100 3812

Akiuell skattefordran - 377

Ovriga fordringar 13 1 868 175

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 56 589 40 666
1777 261 1756 045

Kassa och bank 15 1218 536 916 035

Summa omséttningstillgangar 2985797 28672080

SUMMA TILLGANGAR 9 396 189

9 166 793 uﬁ
Ju
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 260 600 260 600

Fond fér yttre underhall 215 342 233216

475 942 499 816

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 608 445 1186 556

Arets resultat 353 780 399 015
1963 225 1585 571

Summa eget kapital 2 439 167 2 085 387

Langfristiga skulder

Skulder {ilt kreditinstitut 16 5459 746 3347 310
5459 746 3 347 310

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 760 064 2990 350

Leverant@rsskulder 13 970 131690

Aktuell skatteskuld 92486 -

Ovriga skulder 17 19 823 18 654

Fond for inre underhall 18 406 805 391 318

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 79 287 368 202 084
1487 276 3734 096

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER g 396 189

9 166 793%‘;54/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
inkomster redovisas tilf verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkemster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella aniaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarma grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsldngder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fareningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdallsplan, vad géller reservering och
ianspréktagande av fond for ytire underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens besiut i Li
balansrakningen. AiiA

i
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Not 2 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2075784 2055216
Hyror 89 060 98 262
Summa 2174 844 21563478
Avsattning till fond fér inre underhail -89 100 -84 099
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -6 908 -8 070
Summa 2078 836 2 061 309
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 5105 -
Ersattning Lansforsakringar 14 185 -
Overlatelse- och pantavgifter 7 920 4 400
Ovrigt 4 388
Summa 27 214 4788
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskdtsel, forbrukning och snéréjning 189 354 172 746
Reparationer och tdpande underhall 224 878 135 086
Uppvarmning 346 937 348 666
El 79 507 79700
Vatten 137 808 125 272
Sopha&mtning 47 942 54 126
Ovriga avgifter 66 279 61267
Forvaltningskostnader 108 990 103 481
Kommunal fastighetsavgift 56 733 47 103
Ovrigt 28113 23 264
Summa 1286 541 1148 711

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 675 kr (10 150 kr).

Not 5 Underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 100 874 38 169

Summa 100 874 38 169 ;\éw
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(14)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobesiut 29 328 28 403
Vicevardsarvode 35912 34 456
Revisorsarvode enligt stammobesiut 1754 1669
Sociala kostnader 19 244 18 383
Summa 86 238 82 911
Inga anstéllda finns.
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 144 321 143 301
Summa 144 321 143 301
Not 8 Ovriga réreisekostnader

. 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forlust vid utrangering materiell anlaggningstillgang - 139 321
Summa - 139 321
Not 9 Ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintdkter 10 962 7 918
Ranteintakter skattekonto 4 -
Summa 10 966 7 916
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader skulder 145 262 122 480
Réntekostnader skattekonto - 104
Summa 145 262

122 584 g\w
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Not 11 Byggnader och mark
Féreningen &ger fastigheterna Lugnet 1 och 2 samt Vilan 1 Karlskoga.

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan, byggnad 9 264 598 9 251709
-Utrangeringar, byggnad - -393 361
-Nyanskaffningar, byggnad 50 000 408 250
-Vid arets bérjan, mark 1171038 1171038

10 485 636 10 435 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arefs borjan -3 940 924 -4 051 663

-Utrangeringar, byggnad - 254 040
-Arets avskrivning enligt plan -144 321 -143 301

-4 085 245 -3940 924
Redovisat virde vid arets slut 6 400 391 6494 712
Bokfért vérde byggnader 5229 353 5323674
Bokfért virde mark 1171038 1171038
Summa 6 400 391 6 494 712

Taxeringsviérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 18 176 000 kr (15 050 000 kr). Virdedr 1977.

Hustyp Byggnhad Mark Total
Bostader/hyreshus 14 600 000 3261000 17 861 000
Lokaler 138 000 177 000 315000

14 738 000 3438 000 18 176 000

Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 18 455 18 455
18 455 18 455

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 455 -18 455
-18 455 -18 455

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

Skattekonto 1 868 175
Summa 1868 1754
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Sappa 9 000 8 250
Lansforsakringar 40 927 30779
Q Security 1787 1637
Bravida 4 875 -
Summa 56 589 40 666
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 1218 536 916 035
Summa 1218 536 916 035
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2,08% 2029-09-30 2029-09-30 583 564 598 152
Stadshypotek 1,55% 2026-06-01 2026-08-01 431 546 469 070
Stadshypotek 1,75% 2025-01-30 2025-01-30 525232 540 240
Stadshypotek, 16st - 1786
Stadshypotek 2,69% 2026-12-01 2026-12-01 384 000 388 000
Stadshypotek 2,87% 2023-12-30 2023-12-30 651 000 658 000
Stadshypotek, ompiac - 2 902 500
Stadshypotek 1,72% 2024-12-01 2024-12-01 291000 294 000
Stadshypotek 1,75% 2025-01-30 2025-01-30 480 968 485 912
Stadshypotek 4,21% 2025-09-01 2025-09-01 687 500 -
Stadshypotek 4,20% 2026-09-01 2026-09-01 887 500 -
Stadshypotek 4,19% 2027-09-01 2027-09-01 1497 500 -
6219 810 6 337 660
Avgar kortfristig del -760 064 -2 990 350
Summa 5459 746 3347 310
Langfristiga 1&n exklusive kortfristig del 5459746 3347 310
Kortfristig del exklusive amorteringar 844 000 2872 500
Amorteringar nasta ar 116 064 117 850
6 219 810 6 337 660
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 464 000 464 000
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 5639 490 5 756 554

Lan som forfaller ill betalning under 2023 redovisas som korifristiga, dven om avsikten ar att ldnen ska

foridngas.

Stéllda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 7263200 7263 200

Varav i eget forvar - -
7 263 200

7 263 200;'5&»&/
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Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Prelimindrskatt personal 10233 9 880
Arbetsgivaravgift 8 918 8 476
Mervardesskatt 672 288
Summa 19823 18 654

Not 18 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 391 318 366 916
Arets avsattning 89 100 84 099
Uttag under aret -73613 -59 697
Belopp vi arets utgang 406 805 391 318

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

BoRevision revisionsarvode 10 300 10 000
Karlskoga Tradgardsijanst 16 726 -
Karlskoga Energi & Miljo 61 878 -
Bravida - 4250
luled Energi 2140 -
Upplupna rantor 4708 5632
Férskottshetalda avgifter/hyror 191 615 182 202

Summa 287 368 202 084 ‘2{ w
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Underskrifter
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaliningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som | siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. intdkter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott. For en bostadsrattsforening galler det inte att f& sa stort dverskott som
majligt, utan istaliet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet {bverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anléggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anléggningstiligang fordelas pa tillgangens bedsmda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kosthad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for [angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstiligdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias fill pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulider till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortiristiga skulder &r skulder som
féreningen méste betala senast inom ett &r, t.ex leverantérsskulder. Fond 6r inre underhall redovisas
ocksd har.




FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond fér ytire underhall,
vilket s&kerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for bestut om avséattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebdr att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som [amnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér foreningen som inte redovisas som skuld eller avsatining. Kan vara borgensftrbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Ioner, varme)
Likviditeten erhélls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman | HSB Brf Vilan | Karlskoga, org.nr. 7464115383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Vilan |
Karlskoga fér rékenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en | alla visentiga avsesnden
ratvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen & forenlig med
arsredovisningsns dvriga delar,

Vi tillstyrier dé&rfbr att foreningsstdmman fastst3ller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enlig denna sed heskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av H3B Riksforounds ansvar ech Den freningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r fillrickiiga och
andamalserliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 8¢ att arsredovisningen upprittas
och aft den ger en ritivisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroli sorn den beddmer &r
nédvéndig fér aft upprétta en &rsredovisning som inte innehAiler né&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& & tllampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att forts3tta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller infe har nagot reafistiskt aternativ tili att géra ndgot av dette.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innghaller nagra visentliga felaktigheter, vars sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelss som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhat & en hog grad av sikerhet, men &r inger: garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentiig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentiga om de anskilt eller thlsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekoromiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningan,

Som dei av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt amdéme och har en professionelt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

= ldentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessz beror pa cegentligheter efier
misstag, utformar och utfdr granskningsdtgarder biand annat
ufifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tilrackliga
och &ndaméiseniiga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken fr aff inte upptacka en vasentlig felaktighet till fjjd av
ocegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstay, efterscm cegentiigheter kan Innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en firstéeise av den del av foreningens interna
konirol: som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lamplige med hansyn il
omsténdighetemna, men inte f&r alt uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrofien.

« uivdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvards och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillkérande upplysningar.

s drar Jag en sltsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen,
Jag drar ocksd en slutsafs, med grund i de inh&miade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande fvive! om féreningens formaga att
fortsafia verksamheten. Om jag drar slufsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningama i Arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn efier, om sddana upplysningar &r
ofilirckliga, medifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framfida hindelser
eller firhallanden gbira aft en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
h&ndelsema pa etf satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, d&ribland de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om hurwvida rsredovisningen har uppréttats i eniighet med rsredovisningsiagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild avé
foreningens resultat och st&lning. i e




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revisicn av drsredovisningen har vi &ven utfirt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Vilan i Kariskoga for rékenskapséret
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget
i frvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
Tor rékenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &
obercende i frhallande il foreningen enfigt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbund har! dvrigt Tullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de revisionsbevis vi har inhamiat & {iflréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr forslaget il dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag il uidelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om ufdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av fireningens egna kapital,
kensolideringsbehav, likviditet ach stéllning | Svrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fBrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortiépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens  organisation & utformad s&  att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
{vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s3kerhet kunna bedma om négon styrelseledamot  négot vésentligt avseande:

»  foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan firanleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nagot annat satt handiat | strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisringslegen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisicnen av forsiaget ill dispositioner av fireningens vinst eller fériust, ach dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sikerhet bedSma om frslaget &r fSrentigt med bostadsrétisiagen.

Rimlig skerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisicnssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av fiireningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder revisor utsedd ay HSB Riksfbrbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av freningens vinst eller fBriust
grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vika filkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen p4 sadana &tgarder,
omraden och forhdlianden som & vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fareningens
situation. Vi gérigenom och prévar faitade beslut, beslutsunderlag, vidlagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag til

forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

dispositioner betriffande fGreningens vinst eller rlust har vi granskat om

x . "z
Kakiskaga den S /D0 202,
Iy

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Astrid Sddarman
Av féreningen vald revisor

7 bl




