Arsredovisning for

HSB brf Traktorn i Karlskoga

776400-0803

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Férvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrékning

Noter

Underskrifter

Sida
1-4
6-7

8-13
14



HSB brf Traktorn i Karlskoga 1(14)
776400-0803

Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Traktorn i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars andamal 4r att i bostadsréttsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Férvaltning

Vicevérd har varit Raimo Motin, Gunilla Holmberg och Marianne Leijder. Fastighetsskétseln har
ombesorjts av Karlskoga Tradgardstjanst. St&dning av TS Lokalvard.

HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-05.

Fastigheter
Foreningens fastighet Traktorn 1 byggdes ar 1950-51.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 13 trapphus med adresserna Kilstavdgen 1 A -C,
Kamratstigen 2 A - B, 4 A- B, 6 A - C, Saningsvagen 2,4A-B.

Féreningens 102 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 24 732
2rok 36 1932
3rok 36 2553
4rok 6 555

102 5772
Lokaler: 5st

Garage: 66 st
P-platser: 41 st

Taxeringsvardet ar 37 820 tkr varav byggnadsvérdet &r 29 329 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2022.
Energideklaration ar utford ar 2019.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgirder/Investeringar
2013 - Byte av tvattmaskinspark

2014 - Byte av garagefasader

2014 - Inplatning av skortstenar

2016 - Tvattning fasader

2017 - Byte av garagetak Mal
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2019 - Underhallsreparationer av balkonger
2020 - Tvattning garageportar samt fasader

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 103 (1 03) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en.
Under aret har 9 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Emil Herlufsén ordférande

Monica Hallberg sekreterare

Emelie Nystrom ledamot

Marianne Leijder ledamot

Jennifer Roos ledamot

Jorunn Belsvik ledamot

Per Cavallie ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Jennifer Roos, Jorunn Belsvik samt
Marianne Leijder.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Emil Herlufsén, Monica Hallberg, Linda Wahlstréom, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Nicolas Ly och revisorsuppleant Ulrika Bengtsson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiaktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Emil Herlufsén.

Valberedning
Ingen valberedning under aret.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall

Brunnar.

OVK-besiktning.

Oversyn fonster 12 lagenheter,
Ny rabatt. b
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Framtida underhall
Ny rabatt.

Utdver det underhall enligt underhallsplan.

Aktiviteter

Kurs ny i styrelsen.

Deltagit vid féreningsstamman.
Deltagit vid budgetkonferensen.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes 2022-01-01 med 2%. Hyror for lokaler, garage och biluppstéliningsplatser var
oférandrade under 2022.

Budget foér nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 147 tkr.

Arsavgifter, hyror for lokaler, garage och biluppstaliningsplatser beréknas vara oférandrade under érv;l“h
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 4123 4 040 4016 3983 3924
Resultat efter finansiella poster, tkr 188 370 692 409 461
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 653 640 634 627 621
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 554 530 476 470 477
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1199 1253 1306 1360 1415
Likviditet i % * 448 433 436 398 366
Soliditet i % ** 36 34 32 27 24

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att béra férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 227 940 32600 724 439 2959125 369 841
Disposition enligt stdmmobeslut 369 841 -369 841
Reservering till fond for YU enl.plan 143 000  -143 000
lanspraktagande av fond fér YU -167 606 167 604
Arets resultat 187 846
Belopp vid arets utgang 227 940 32 600 699 833 3353570 187 846
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till E6reningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3 328 964
Arets resultat 187 846
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhélisplan -143 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 167 606
Summa till stimmans férfogande 3541 416
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 3541416
3 541 416

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- OChI\\;w

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
I\_Iettoomséttning 2 4123 437 4040 104
Ovriga rérelseintakter 3 32315 16 070
4 155752 4056 174
Rérelsens kostnader
Drift 4 -3 200 465 -3 059 263
Underhall 5 -167 606 -38 470
Personalkostnader 6 -216 145 -195 431
Avskrivningar 7 -276 510 -276 511
Rorelseresultat 295 026 486 499
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 33035 27 077
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -140 215 -143 735
Resultat efter finansiella poster 187 846 369 841
Arets resultat 187 846 369 841
Tillaggsupplysning
Arets Resultat 187 846 369 841
Reservering till fond for yttre underhall -143 000 -129 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 167 606 38 470
Resultat efter fondférandring 212 452 279 311

N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanl&ggningar 10 6379013 6 645 261

Inventarier 11 30788 41 050
6 409 801 6 686 311

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anléggningstillgangar 6 409 802 6 686 312

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 247 21570

Swedbank underkonto 2 039 164 1713 225

Aktuell skattefordran - 939

Ovriga fordringar 12 11 461 148

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 141 635 124 103
2 200 507 1 859 985

Kortfristiga placeringar 14 2 600 000 2 600 000

Kassa och bank 15 1247 813 1453 233

Summa omsittningstillgangar 6 048 320 5913 218

SUMMA TILLGANGAR 12 458 122

95301,
12 59 30[W




HSB brf Traktorn i Karlskoga
776400-0803

7(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 227 940 227 940

Upplatelseavgifter 32 600 32 600

Fond fér yttre underhall 699 833 724 439

960 373 984 979

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3353 570 2959 124

Arets resultat 187 846 369 841
3541416 3 328 965

Summa eget kapital 4501789 4313 944

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5842 180 5921918
5842 180 5921918

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1077 310 1311712

Leverantorsskulder 113 981 365 356

Aktuell skatteskuld 17 829 -

Ovriga skulder 17 11 855 10 850

Fond fér inre underhall 18 292 603 275725

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 600 575 400 025
2114 153 2 363 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 458 122 12 599 530;;’_

W
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den berdknade
nyttiandeperioden.

Byggnader, markanldggning

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedomts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 0,8 %.

Garage rak avskrivningsplan 30 art o m ar 2036.

Inventarier
Avskrivning sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i;.w
balansrékningen. e



HSB brf Traktorn i Karlskoga
776400-0803

Not 2 Nettoomsattning

9(14)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3768 324 3694 320
Hyror 395 622 392 963
Summa 4 163 946 4 087 283
Avsattning till fond for inre underhall -35 599 -33 599
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -4 910 -13 580
Summa 4123 437 4040 104
Not 3 Ovriga rérelseintédkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aterbaring Lansforsakringar 11 556 -
Overlatelseavgifter 10 560 12 100
Ovrigt 10 199 3970
Summa 32 315 16 070
Not 4 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel, férbrukning och snéréjning 426 003 376 493
Reparationer och I6pande underhall 300 388 228 834
Uppvarmning 937 633 990 733
El 479 586 466 186
Vatten 301 365 297 898
Sophamtning 121 372 120 668
Fastighetsforsakringar, Kabel TV 153 685 130 638
Férvaltningskostnader 234 323 228 678
Kommunal fastighetsavgift 131 800 113 030
Ovrigt 114 310 106 105
Summa 3200 465 3059 263

| férvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 10 705 kr (10 383 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Genomfort planerat periodiskt underhall 167 606 38 470
Summa 167 606

38 47% i/
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stdammobeslut 77 102 73 364
Vicevardsarvode 75 000 74 999
Léner och andra erséttningar 25700 13 439
Revisorsarvode enligt stammobeslut 1104 1050
Sociala kostnader 37 239 32 579
Summa 216 145 195 431
Inga anstéllda finns.
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 266 248 266 248
Inventarier 10 262 10 263
Summa 276 510 276 511
Not 8 Réanteintidkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 33023 27 077
Rénteintakter, skattekonto 12 -
Summa 33035 27 077
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 140 215 143 497
Rantekostnader, skattekonto - 238
Summa 140 215

143735,
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan, byggnad 22 151 680 22 151 680
-Vid arets borjan, mark 162 625 162 625
-Vid &rets bérjan, markanlaggning 208 097 208 097
22 522 402 22 522 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -15 877 141 -15610 893
-Arets avskrivning enligt plan -266 248 -266 248
-16 143 389 -15 877 141
Redovisat virde vid arets slut 6379013 6 645 261
Bokfort varde byggnader 6216 388 6 482 636
Bokfért varde mark 162 625 162 625
Summa 6 379 013 6 645 261
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 37 820 000 kr. Vardear 1950.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 28 000 000 7 200 000 35 200 000
Lokaler 1329 000 1291 000 2 620 000
29 329 000 8 491 000 37 820 000
Not 11 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 172 873 121 560
-Nyanskaffningar - 51313
172 873 172 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -131 823 -121 560
-Arets avskrivning enligt plan -10 262 -10 263
-142 085 -131 823
Redovisat vérde vid arets slut 30788 41 050
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 11 461 148
Summa 11 461 148
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Tele2 20 260 19 669
Lansfoérsakringar 85 486 71996
Q Security 22:751 21495
Réanteintakter 13 138 10 943
Summa 141 635 124103,
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Réntesats Léptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 1,10 % 2022-08-27--2023-08-26 700 000 700 000
Bunden placering  0,75% 2022-02-27--2023-02-26 1 400 000 1400 000
Bunden placering  1,10% 2022-09-15--2023-09-14 500 000 500 000
Summa 2 600 000 2 600 000
Not 15 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Féretagskonto 1241 760 1435 879
Handkassa 6 053 17 354
Summa 1247 813 1453 233
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Rénteédndring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 2,15% 2026-11-25 2026-11-25 720 831 720 831
Stadshypotek 2,10% 2023-03-30 2023-03-30 795 530 827 890
Swedbank Hypotek 1,68% 2024-11-25 2024-11-25 528 218 528 218
Swedbank Hypotek 4,58% 2024-08-23 2024-08-23 271 668 288 668
Swedbank Hypotek 2,07% 2026-12-22 2026-12-22 576 000 640 000
Nordea Hypotek 1,75% 2025-05-21 2025-05-21 1720 524 1804 464
Swedbank Hypotek 1,95% 2026-09-24 2026-09-24 793 065 829 933
Stadshypotek 1,46% 2026-01-30 2026-01-30 787 750 824 394
Stadshypotek 2,78% 2027-03-30 2027-03-30 725 904 769 232
Summma 6919 490 7 233 630
Avgar kortfristig del -1 077 310 -1311 712
Summa 5842 180 5921918
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 5842 180 5921918
Kortfristig del exklusive amorteringar 763 170 997 572
Amorteringar nasta ar 314 140 314 140
6 919 490 7 233 630
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 256 560 1256 560
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 5348 790 5662 930

Samtliga Ian som férfaller till betalning under 2023 redovisas som Kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlédngas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 692 840 12 692 840
Varav i eget férvar = %

12692840 12692840,y

Sakerhet for langfristig skuld till langivare.
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2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt personal 1875 1876
Mervardesskatt 8 016 8 336
Arbetsgivaravgift 1964 638
Summa 11 855 10 850
Not 18 Fond fér inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 275725 293 198
Arets avsittning 35600 33 599
Uttag under aret -18 722 -51 072
Belopp vi arets utgang 292 603 275725
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 10 506 10 425
Karlskoga Tradgardtjénst 27 795 -
Karlskoga Energi & Miljé 187 130 -
Lulea Energi 16 545 -
Stena 788 -
Upplupna rantor 20 638 24 616
Férskottsbetalda avgifter/hyror 337 173 364 984
Summa 600 575 400 025

Not 20 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Beslut om nytt portlassystem for ca 800 000 kr har antagits av styrelsen och kommer att installeras pé'w/

nya aret.
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Underskrifter

Karlskoga 2023- Oht' 20
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovishing har lamnats 2023-()\ -2 (-,

Nicolas Ly Asa Axell
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Traktorn i Karlskoga, org.nr. 776400-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Traktorn i
Karlskoga fér rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 ach av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort  sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och Andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontrall.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
vasenlliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om A&rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller farhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av _
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild an.rg1 _
fareningens resultat och stalining. MY,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Traktorn i Karlskoga for
rakenskapsaret 2022 samt av frslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilliackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa starleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
foreningens  organisation  &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse  ® pa négot annat salt handlat i strid med bostadsratislagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller forlust, ach dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ér relevanta for vart ultalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

N} f
Ketskoga den ol 1 | 2023

Asa Axell Nicolas Ly
BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning |
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattsférening galler det inte att f& sa stort verskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som fSrvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underh&ll. Foreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan ach dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fOr yitre underhdll, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets Kostnad for nyttjandet av féreningens anliggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anléggningstillgang fordelas pa tillgiangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader ach inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den lotala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen dger,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anliaggningstillgéngar. Omsattningstitigangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér biand annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepappar samt kontanter
(kassa) och bankiiligodchavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skuider till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skuider som
féreningen maste betala senast inom ett &r, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsréttsicreningar ska styrelsen uppratta underhailspian for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras tilf en fond fér yiire underhall,
vilket séikerstéller att medel finns for atf trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avsatining och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhéllsplanen vilket innebér att forandring av ytire fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de séikerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet till
kreditgivare fr erhalina [an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgéld.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, léner, varme)
Likviditeten erhdlls genom att jimftra bostadsrattsforenmgens likvida tilfgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre #n de kortfristiga skulderna, &r fikviditeten god. Tacks dven
fonderna in &r fikviditeten mycket god.



