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Forvaltningsberéttelse 2022

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Tornsvalan i Karlskoga far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsréattsforeningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning

Vicevard har varit Roger Carlsson. TL Skog och Trédgard samt LA:s tak skéter den yttre forvaltningen
och Stadtjanst Varmland AB skoter stadning. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa
férvaltningen. HSB Malardalarna skoter driftsoptimering av varme och ventilation.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-04.

Fastigheter
Foreningens fastighet Tornsvalan1 byggdes ar 1988-1989.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 1 trapphus med adress Sturevégen 9.

Foreningens 16 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 1 52,00
3rok 186 1228,00

16 1 280,00
Garage: 9st

P-platser: 7 st
Taxeringsvardet ar 12 512 tkr varav byggnadsvérdet &r 9 758 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesforsdkrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Foreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2022-08-25
Energideklaration &r utford ar 2019.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgérder/investeringar.

2010 - Byte av cirkulationspump.

2012 - Byte av luftbehandlingsaggregat (flaktaggregat)

2012 - Rensning av luftledningssystemet och byte av koksfléktar i alla Iagenheter.
2012 - Byte av koksflaktar i alla 16 lagenheter.

2013 - Ny beldggning av betonggolven pa svalgangarna fér halkbekémpning.
2013 - Takrekonditionering.

2013 - Nytt expantionskarl.

2014 - Byte av armaturer till lagenergilampor.

2017 - Rensning av luftbehandlingssystem samt OVK. |

2018 - Byte av motorvarmare i garagen. A\
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2018 - Fuktmatning i alla lagenheter.

2019 - Byte av balkongfronter

2019 - Plattgangar ha lagts om och justerats

2019 - Asfaltering av gang- och parkeringsytor, utokning av parkeringsplatserna samt dragning av ny
matning till motorvarmaruttag

2019 - Fiberdragning till alla lagenheter samt ny matning till fyra framtida laddplatser

2020 - Nytt styr- och reglersystem till undercentralen

2021 - Byte av garageportar

2021 - Installation av VAKA lassystem for yttre skalskydd.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 17 (17) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgodr en.
Under aret har inga lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Per-Erik Forsmark ordférande

Roger Carlsson vice ordférande

Monica Carlsson sekreterare

Kerstin Ekstrém ledamot

Tommy Flood ledamot

Melissa Chiew ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Roger Carlsson, Monica Carlsson och
Kerstin Ekstrom.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Per-Erik Forsmark, Linda Wahlstrém, Ros-Marie Rosengren, Johan Réjare
och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmédktigesammantréde, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantréde har varit Per-Erik Forsmark,
ersattare Roger Carlsson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Ros-Marie Rosengren.{;{w
v
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Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspréaktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall
Byte av undercentral.

Framtida underhall

2023 - Byta ytterdérrar till samtliga lagenheter.

2023 - Installera 125 paneler for produktion av solel

2023 - Anpassa elsystemet for framtida utbyggnad av laddplatser
2023 - Installera boxar till fyra laddplatser

2024 - Byte av tvattmaskiner.

2024 - Renovering av tvattstugan.

2029 - Rensning av kanaler och spiskapor.

2035 - Renovering av luftbehandlingsaggregat.

Aktiviteter

2022-05-04 Foéreningsstdamma
2022-05-17 Varstadning
2022-10-21 Hoststadning
2022-12-06 Julfest med information

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 1% 2022. Ingen h&jning av parkerings- och garageplatser.

Budget for néasta ar
| budgeten finns ett behov av underhallsatgarder pa 72 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arsavgifter beraknas héjas med 5% fr o m 2023-01-01. Ingen beréknad héjning av parkerings- ochy
garageplatser. ?w
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning, tkr 1160 1149 1132 1137 1129
Resultat efter finansiella poster, tkr -53 2102 168 -460 147
Balansomslutning, tkr 12 066 12170 10 144 10 146 10 628
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 872 864 830 830 822
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 409 387 392 422 420
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 5186 5 257 5329 5400 5463
Likviditet i % * 607 658 670 498 764
Soliditet i % ** 43 43 31 29 32

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

Lan som man har foér avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berdkning av
likviditeten.

Eget kapital

Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1 505 992 639250 1003145 2101661
Disposition enligt stimmobeslut 300000 1801661 -2101661
Reservering till fond fér YU enl.plan 81 000 -81 000
lanspraktagande av fond fér YU -77 080 77 080
Arets resultat -53 329
Belopp vid arets utgang 1 505 992 943170 2 800 886 -53 329
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 804 806
Arets resultat -53 329
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -81 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 77 080
Summa till stdammans férfogande 2 747 557
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Extra avséttning till fond for yttre underhall 300 000
Balanseras i ny rédkning 2 447 557
2 747 557

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- OCh{k’Jﬂ
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. v
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1159 656 1148 580
Ovriga rorelseintékter 3 2231 2 200
1161 887 1150 780
Rérelsens kostnader
Drift 4 -523 750 -494 988
Underhall 5 -77 080 -27 750
Personalkostnader 6 -63 397 -53 011
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -215 046 1936 011
Ovriga rorelsekostnader 8 -214 257 -285 675
Rorelseresultat 68 358 2 225 367
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 9788 8270
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -131 475 -131 976
Resultat efter finansiella poster -53 329 2101 661
Arets resultat -53 329 2 101 661
Tillaggsupplysning
Avrets resultat -53 329 2101 661
Reservering till fond for yttre underhall -81 000 -80 000
lanspréaktagande av fond for yttre underhall 77 080 27750

Resultat efter fond féréandring -57 249 2049 41 1&91‘/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 10 044 719 10 244 897
Installationer 13 63 875 73 000
Inventarier 12 - -
10 108 594 10 317 897
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 10 108 595 10 317 898
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 568 455 561 162
Ovriga fordringar 14 58 1890
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 27422 19 933
595 635 582 985
Kortfristiga placeringar 16 750 000 750 000
Kassa och bank 17 611 757 518 763
Summa omsiéttningstillgangar 1957 392 1851748
SUMMA TILLGANGAR 12 065 987

12 169 646&“
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 505 992 1 505 992

Fond fér yttre underhall 943 170 639 250
2449 162 2 145 242

Frit eget kapital

Balanserat resultat 2 800 886 1003 145

Arets resultat -53 329 2 101 661
2 747 557 3 104 806

Summa eget kapital 5196 719 5250 048

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 4 646 858 4643 110
4 646 858 4643 110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 1991 252 2 086 252

Leverantdrsskulder 48 506 58 207

Skatteskulder 1270 2 539

Ovriga skulder 19 12 314 896

Fond for inre underhall 20 6 077 6 077

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 162 991 122 517
2222 410 2276 488

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 065 987

12 16 '
964631&?
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %.

Installationer
Avskrivning pa fiberanslutning sker enligt en rak 10-arig avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall)
Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. h
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9(1

4)

HSB brf Tornsvalan i Karlskoga

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1116 456 1105 380
Hyror 45 000 45000
Summa 1161 456 1150 380
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -1 800 -1 800
Summa 1159 656 1148 580

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 2 231 2200
Summa 2231 2200

Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 37 858 27 026
Reparationer och I6pande underhall 105 858 87 990
| Uppvérmning 133 623 145 964
| El 84 101 78 799
Vatten 25673 27 271
Soph&mtning 16 813 16 807
Forsakring o Kabel TV 21712 20 482
Forvaltningskostnader 57 621 48 655
Kommunal fastighetsavgift 27 824 26 864
Ovrigt 12 667 15130
Summa 523 750 494 988

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 9 220 kr (8 995 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 77 080 27 750
Summa 77 080 27 7501

ol
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Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 26 300 21799
Vicevardsarvode 27 720 26 400
Ovriga erséttningar 1922 -
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 1100 1852
Sociala kostnader 6 355 2 960
Summa 63 397 53 011
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 205 921 202 864
Installationer 9125 9125
Aterforing av nedskrivningar pa byggnader - -2 148 000
Summa 215 046 -1 936 011
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utrangering av byggnader 214 257 285 675
Summa 214 257 285 675
Not 9 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter 9788 8 270
Summa 9788 8 270
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 131 475 131 976
Summa 131475 131976 5,
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Not 11 Byggnader och mark

Féreningen &ger fastigheten Tornsvalan 1 i Karlskoga.
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Redovisat virde vid arets slut

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan, byggnad 12 675 989 12 910 542
-Nyanskaffningar, byggnad 220 000 305 622
-Utrangeringar, byggnad -349 441 -540 175
-Vid arets bérjan, mark 569 000 569 000
13 115 548 13 244 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 000 092 -3 051728
-Avyttringar och utrangeringar 135184 254 500
-Arets avskrivning enligt plan -205 921 -202 864
-3 070 829 -3 000 092
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan - -2 148 000
-Aterféring av nedskrivningar = 2 148 000
Redovisat virde vid arets slut 10 044 719 10 244 897
Bokfért varde byggnader 9475719 9 675 897
Bokfort varde mark 569 000 569 000
Summa 10 044 719 10 244 897
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 12 512 000 kr (9 472 000 kr). Vardear 1989.
Hustyp Byggnad Mark
Bostader/hyreshus 9 600 000 2 560 000
Lokaler 158 000 194 000
9 758 000 2754 000
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 7 995 7 995
Vid arets slut 7 995 7 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 995 -7 995
Vid éarets slut -7 995 -7 995
|
I
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 91 250 91 250
Vid arets slut 91 250 91 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -18 250 -9125
-Arets avskrivning enligt plan -9125 -9125
Vid arets slut -27 375 -18 250
Redovisat vérde vid arets slut 63 875 73 000
Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 58 1890
Summa 58 1890
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Tele2 2 041 2040
Lansférsékringar 18 616 13 550
Lasservice 1796 -
Ranteintéakter 4 669 4 343
Summa 27 122 19 933
Not 16 Kortfristiga placeringar

Réntesats Léptid 2022-12-31 2021-12-31

HSB Karlskoga,
Bunden placering 0,75 % 2022-02-27--2023-02-26 450 000 450 000
Bunden placering 0,75 % 2022-03-10--2023-03-09 300 000 300 000
Summa 750 000 750 000
Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1000 1000
Foéretagskonto 610 757 517 763
Summa 611 757

518 763\@0
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Rédntedndring  Léptid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 4,11% 2027-12-01 2027-12-01 1995 000 2016 000
Stadshypotek 1,55% 2026-06-01 2026-06-01 805 000 835 000
Stadshypotek 2,03% 2023-12-01 2023-12-01 1920 000 1940 000
Stadshypotek 1,78% 2025-06-01 2025-06-01 948 110 958 362
Stadshyotek 1,71% 2024-12-01 2024-12-01 970 000 980 000
6 638 110 6 729 362

-1 991 252 -2 086 252

Summa 4 646 858 4643 110
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4 646 858 4643 110
Kortfristig del exklusive amorteringar 1 900 000 1995 000
Amorteringar nasta ar 91 252 91 252
6 638 110 6 729 362

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 365 008 365 008
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 6 181 850 6 273 102

Samtliga lan som férfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sdakerheter fér egna skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del
|

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 157 000 12 157 000

12 157 000 12 157 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt personal 8 925 669
Sociala avgifter personal 3 389 227
Summa 12 314 896
Not 20 Fond for inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 6 077 6 077
Belopp vi arets utgang 6 077 6077
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 9062 8 842
TL:s Tradgard & Skog 4 500 -
Karlskoga Energi & Miljo 29 004 .
Lulea Energi 2739 -
Upplupna réntor 16 390 17 037
Férskottsbetalda avgifter/hyror 101 296 96 638
Summa 162 991 122 5171*
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Not 22 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har antagit offert pa installation av solpaneler fér ca 883 000 kr inkl moms samt laddboxar for
ca 116 000 kr inkl moms och installationerna kommer att ske ar 2023.

Underskrifter

Karlskoga 2023-)2 72,
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsfrening dr enligt bokforingslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfarteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas farvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tilliggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med
Arets Bverskott eller underskott. For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dverskott som
mdjligt, utan istéillet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s4 att de ticker de kostnader som férvéantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman besiutar efter férslag frén styrelsen hur resuitatet (6verskott eller
eventuelit underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan} och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anléggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér ytire underhall, och fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resuitat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVEKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttiandet av féreningens anidggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anlédggningstiligang fordelas pa tilgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga éven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér [Angvarigt bruk inom féreningen. Den vikligaste anléggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n ankiggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmédnhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hitr bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetstan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leveranttrsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
fsreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhail,
vilket sdkerstalier att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
#r behérigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhélisfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebér att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
, Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som &mnats som sakerhet till
| kreditgivare f6r erhallna tan.

ANSVARSFORBINDELSER

! Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
| eller avtalsenligt tagande, som féreningsavgéld.
|

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméga att betala sina kortfristiga skulder {t.ex vatten, el, [&ner, véarme)
Likviditeten erhalls genom att jimfsra bostadsréattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tornsvalan i Karlskoga, org.nr. 716411-6183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornsvalan i
Karlskoga for &r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvandig for att uppralta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréltandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av delta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsals, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fil
datumet for revisionsberaltelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. B[I "



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tornsvalan i Karlskoga fér ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsniltet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fbreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och at tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sélt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for at en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p sadana &tgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentiiga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

('fﬁr;Fro den 27 mars 2023
s

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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