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Foérvaltningsberittelse 2022

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Liljan i Karlskoga far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen 4r ett privatbostadsféretag, vars d&ndamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttiande utan
tidsbegransning. Foreningens sate &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Dag Westgard. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-17.

Fastigheter
Foreningens fastighet Liljan1 byggdes ar 1986.

P4 fastigheten finns 23 bostadshus med tillsammans 26 ingangar med adress Groddvégen 1-51.

Féreningens 26 bostéader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
3rok 6 468,00
4rok 13 1 342,50
5rok 7 903,00

26 2713,50

Garage: 26 st
Taxeringsvéardet &r 17 921 tkr varav byggnadsvardet &r 14 177 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsdkrade i Lansférsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
ldgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2022-10-03.

Tidigare genomforda storre Underhallsatgérder/Investeringar
2014 - Rengoring och behandling av tak

2014 - Byte av panel pa 5'ornas sédergavlar

2014 - Malning av fasader

2015 - Byte av garageportar

2015 - Reparation av l&ckande tak pa en av féreningens byggnader
2016 - Byte termostatventiler

2016 - Reparation av lackande tak

2016 - Byte reglercentraler, fijarrvarme

2017 - Byte armaturer belysningsstolpar

2017 - Byte ytterdtrrar samtliga lagenheter

2018 - Rengéring av hangréannor w/
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2019 - Rengéring av ventilationskanaler

2019 - Nedtagning av trad i lekparken

2020 - Visst underhall av fasader/panelbrador

2020 - Nya postlador

2020 - Boulebana

2021 - Visst underhall av fasader/panelbrador

2021 - Utredning uppséttning av ladd stolpar (pagar)

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 27 (27) réstberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 1 ldgenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Larsson ordférande

Magnus Edman vice ordférande

Rebecca Fredriksson sekreterare

Dag Westgard ledamot

Peter Pettersson ledamot

Per Cavallie ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna Rebecca Fredriksson, Peter Pettersson
och Dag Westergard.

Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantraden, 2 extra styrelsemoten samt 1 konstituerande méte.

Firmatecknare har varit Lennart Larsson, Dag Westgard, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Harald Fredriksson, suppleant Jan Hogberg, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Lennart Larsson, erséttare
Magnus Edman.

Valberedning
Valberedningen har varit Susanne Danielsson, sammankallande och Dan Claesson.]v'w/
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Visentliga hiandelser under rékenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall

Utredning uppséattning av ladd stolpar (pagar)
Asfaltering

Renovering och besiktning av lekparken

Aktiviteter

Corona pandemin préglade inledningsvis &ven det hér aret och dérmed har ocksé en viss begransning
av aktivieteter skett. Vi har dock genomfort en varstddning med god uppslutning fran medlemmarna.
Aktiviveteten avslutades med en uppskattad grillkvall.

Foreningens arsmote genomfordes det hér aret i PRO lokalen | Straningstorp centrum. Som vanligt
infor ett imponerande antal av medlemmar.

Darutéver kan namnas att vi deltog vid den arliga budgetkonferensen.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit ofésrandrade under 2022.

Budget for 2023
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 121 tkr.

Arsavgifterna beréknas vara oféréandrade under ar 2023.

Framtida underhall

2023 - Utredning forbattring av ventilationssystem
2023 - Utredning uppséttning av ladd stolpar
2024 - Uppséttning av ladd stolpar

2024 - Motorvarmaruttag

2025 - Malning fasader

2036 - Tak, lakt, papp, tegel jn/
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning, tkr 1602 1602 1502 1502 1502
Resultat efter finansiella poster, tkr 106 393 418 246 301
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 563 553 553 553 553
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 192 176 171 190 210
Laneskuld, kr/lkvm, totalyta bostad 3 847 3994 4136 4278 4410
Likviditet i % * 343 348 336 252 225
Soliditet i % ** 30 29 26 24 21

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Foreningens fdrmaga att bara férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara storre &n 0.

Lan som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1112999 624 221 2358 574 392 558
Disposition enligt stAmmobeslut 392 558 -392 558
Reservering till fond fér YU enl.plan 122 000 -122 000
lanspraktagande av fond fér YU -229 838 229 838
Arets resultat 105 396
Belopp vid arets utgang 1112999 516 383 2858 970 105 396
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2751132
Arets resultat 105 396
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -122 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 229 838
Summa till stammans forfogande 2 964 366
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2 964 366

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.|
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1502 148 1502 148
Ovriga rorelseintékter 3 9 514 3 252
1511 662 1 505 400
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -521 447 -478 233
Underhall 5 -229 838 -
Personalkostnader 6 -145 018 -128 461
Avskrivningar 7 -327 007 -327 006
Rorelseresultat 288 352 571700
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 12 944 9923
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -195 900 -189 065
Resultat efter finansiella poster 105 396 392 558
Arets resultat 105 396 392 558
Tillaggsupplysning
Arets resultat 105 396 392 558
Reservering till fond fér yttre underhall -122 000 -121 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 229 838 -
Resultat efter fondférandring 213 234 271 558w/
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 12 922 257 13243730
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 49 800 55 334
Inventarier 12 - -
12 972 057 13 299 064
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 12 972 058 13 299 065
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 259 753 251 981
Ovriga fordringar 13 68 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 72 549 54 617
332370 307 525
Kortfristiga placeringar 15 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 16 1015688 978 045
Summa omsittningstillgangar 2 348 058 2 285570
SUMMA TILLGANGAR 15320 116 15 584 635 |/
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1112999 1112 999

Fond for yttre underhall 516 383 624 221
1629 382 1737 220

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 858 970 2 358 574

Arets resultat 105 396 392 558
2 964 366 2751132

Summa eget kapital 4 593 748 4 488 352

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5 654 347 5289 591
5 654 347 5289 591

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4784 379 5 546 807

Leverantdrsskulder 39928 80 630

Aktuell skatteskuld 37 780 23913

Ovriga skulder 18 850 8 553

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 209 084 146 789
5072 021 5 806 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 320 116 15 584 635 W/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller berdknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livsldngder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,7 %. Garageportar skrivs av
enligt rak avskrivningsplan pa 20 ar. Lagenhetsdorrar skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 30 ar.

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Stolpbelysning skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 15 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beraknat p& anldggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut |
balansrakningen. jn/
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1502 148 1502 148
Summa 1502 148 1502 148
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aterbéaring Lansférsakringar 8 459 -
Ovrigt 1055 3252
Summa 9 514 3252
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 57 611 57 928
Reparationer och I6pande underhall 87 079 51275
El 14 400 18 831
Sophéamtning 65 550 61913
Ovriga avgifter 63 369 58 553
Forvaltningskostnader 84 862 63 728
Kommunal fastighetsavagift 134 407 134 408
Ovrigt 14 169 31 597
Summa 521 447 478 233

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 457 kr (10 133 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 229 838 -
Summa 229 838 -
Not 6 Personalkostnader
Arvoden, Iéner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 19 500 12 920
Vicevéardsarvode 24 000 16 620
Revisorsarvode enligt stammobeslut 1270 1207
Loner och dvriga erséttningar 73970 77 400
Sociala kostnader 26 278 20 314
Summa 145018 128 461 "/

Inga anstéllda finns i féreningen.
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 321 473 321473
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 534 5533
Summa 327 007 327 006
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter 12944 9923
Summa 12 944 9923
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader langfristiga skulder 195 900 189 055
Ovriga rantekostnader . 10
Summa 195 900 189 065
Not 10 Byggnader och mark
Féreningen ager fastigheten Liljan 1 i Karlskoga.
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, byggnad 17 800 190 17 800 190
-Vid arets borjan, mark 942 720 942 720
18 742 910 18 742 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 499 180 -5 177 707
-Arets avskrivning enligt plan -321 473 -321 473
-5 820 653 -5 499 180
Redovisat varde vid arets slut 12 922 257 13 243 730
Bokfort varde byggnader 11 979 537 12 301 010
Bokfért varde mark 942 720 942 720
Summa 12 922 257 13 243 730
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 17 921 000 kr. Vardear 1986.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 14 177 000 3744 000 17 921 000

14 177 000 3744 000 17 921 000 wm/
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 000 83 000
83 000 83 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 666 -22 133
-Arets avskrivning enligt plan -5 534 -5 533
-33 200 -27 666
Redovisat varde vid arets slut 49 800 55 334
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 134 605 134 605
134 605 134 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -134 605 -134 605
-134 605 -134 605
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 68 927
Summa 68 927
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Tele2 3103 -
Comhem - 3011
Lansforsékringar 68 349 51318
Réanteintakter 1097 288
Summa 72 549 54 617
Not 15 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  2,50% 2022-12-20--2023-12-19 600 000 600 000
Bunden placering  2,50% 2022-12-08--2023-12-07 400 000 400 000
Summa 1000 000 1000 000
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 1015 688 978 045
Summa 1015 688 978 045 v/
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Langivare Réntesats Rénteédndring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,60% 2025-12-01 2025-12-01 517 000 522 500
Stadshypotek 4,03% 2023-10-30 2023-10-30 2 575 544 2 602 096
Stadshypotek 1,77% 2026-12-30 2026-12-30 1 855 985 1876 609
Stadshypotek 1,61% 2024-03-01 2024-03-01 1426 545 1 646 545
Stadshypotek 1,60% 2025-12-01 2025-12-01 940 000 950 000
Stadshypotek 1,81% 2023-03-01 2023-03-01 793 717 884 817
Stadshypotek 4,03% 2023-10-30 2023-10-30 1147 046 1158 994
Stadshypotek 1,99% 2026-10-30 2026-10-30 1182 889 1194 837

10 438 726 10 836 398
Avgar kortfristig del -4 784 379 -5 546 807
Summa 5 654 347 5 289 591
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 5 654 347 5289 591
Kortfristig del exklusive amorteringar 4386 707 5149 135
Amorteringar nasta ar 397 672 397 672

10 438 726 10 836 398
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1590 688 1590 688
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 8 450 366 8 848 038

Lan som farfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten éar att lanen ska

férlangas.

Stéllda sédkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 250 000 16 250 000
Varav i eget férvar - -

16 250 000 16 250 000
Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Prelimindrskatt personal 415 4 928
Arbetsgivaravgift 435 3625
Summa 850 8 553
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 10112 10 030
Upplupna rantor 31916 14 074
Forskottsbetalda avgifter/nyror 119 426 116715
Upplupna arvoden 40 635 -
Maskinentr. Bert Andersson AB - 6 970
Karlskoga energi och miljo 6 599 -
Lulea Energi 396 %
Summa 209 084 146 789 W/
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

£n bostadsrattsférening ar enligt bokfiringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfrteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas fdrvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka int4kter och kostnader fdreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med
Arets Bverskott eller underskott. F&r en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dverskoit som
mojligt, utan istallet att anpassa intékierna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
<4 att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter {orslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eveniuelll underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for ytire underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar {(balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av f8reningens anléggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anléggningstiligang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som ben&mns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader och inventarier som freningen gger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anl3ggningstiligangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Omsattningstiilgangar kan 1 allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter {kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som hostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leveranttrsskuider, Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhéllsplan foér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goéras till en fond fér yttre underhall,
vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behérigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att férandring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

| STALLDA PANTER
5 Avser i fdreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare fér erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsaitning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, loner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre 4n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Liljan i Karlskoga, org.nr. 716411-6795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Liljan i
Karlskaga for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér alt féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att forlsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida érsredovisnlnyl har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
N

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven ulfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Liljan i Karlskoga fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa at bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhémita revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den v/ 13 2023
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