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Forvaltningsberéttelse 2022

Styrelsen foér brf Kastanjen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars dndamal ar att i bostadsréttsforeningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Degerfors.

Forvaltning

Nya Hamobstad skéter stadning. Ahlstréms allservice skoter om den yttre férvaltningen. Snoskottning
skéts av Gustavsson Handelstradgard. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
férvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-16.

Fastigheter
Bostadsrattsforeningen &ger fastigheten Agen 24:8 och 2341,

Féreningens 48 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 48 2 736,00

48 2736,00
Lokaler: 4 st

P-platser finns
Taxeringsvardet &r 8 969 tkr varav byggnadsvérdet &r 6 949 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forséakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
ldgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2022-09-06.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgérder/investeringar
2011 - Kéksstammarna

2012 - Fonsterbyten

2015 - Badrumsstammarna

2021 - Malning av takrénndaler

2021 - 8 stycken tak over balkonger

2021 - Dranering baksida hus 22

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 48 (48) rostberéttigade medlemmar. lhu
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Under aret har 2 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Irené Ehnberg ordférande

Asa Herlufsén vice ordférande
Britt-Marie Ederer sekreterare
Marie Warnqvist ledamot
Christian Rantanen ledamot

Per-Anders Johansson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

Tommy Larsson suppleant
Tarja Radberg suppleant
Kerstin Fredriksson suppleant

Britt-Inger Bergstrom  suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Irené Ehnberg och Asa Herlufsén samt
suppleanterna Britt-Inger Bergstrdm, Tommy Larsson, Tarja Radberg och Kerstin Fredriksson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Irené Ehnberg, Asa Herlufsén, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB. Ingen féreningsvald revisor usedd.

Valberedning
Valberedningen har varit Bosse Ehnberg som sammankallande, samt Krister Olsson.

Vasentliga hindelser under rdakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets Underhall

Tvatt av husfasaderna.

Framtida underhall

Malning av sockel.

Byte av avfuktare tvattstuga, torktumlare

Strykning av hangrannor

Dranering av tre hus

Malning trapphus

Takfonster

Nya las

Digital ytterdorr entré

Nya balkonger

Byte av fasadbelysning |,
Wl
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Aktiviteter

Staddag under varen och hésten

Luciakaffe med julklappsutdelning

Bokslutsméte

Informationsmote pa HSB Karlskoga Degerfors kontor

Méte underhélisplan med Johan Réjare HSB Karlskoga Degerfors
Budgetkonferens

Kurs, ny i styrelsen

Kurs, ordférande/sekreterare

Dagkonferens anordnad av HSB Karlskoga Degerfors

Méten angaende balkonger, 2 foretag

Fastighetsmassa i Kristinehamn

Gléggmingel hos HSB Karlskoga Degerfors

HSB Karlskoga Degerfors foéreningsstdmma

Studiebestk i Karlskoga for att titta pa balkonger
Representationsméte for styrelsen med mat och Agens pizzeria

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyror fér bostadsratt samt lokaler héjdes med 2% under 2022.

Budget for nasta ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 62 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats 2022

Arsavgifterna och hyror fér bostadsréatt samt lokaler beréknas héjas med 3% under 2023.

Ekonomisk oversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning, tkr 1978 1938 1938 1929 1892
Resultat efter finansiella poster, tkr 183 206 235 362 184
Balansomslutning, tkr 8992 8 993 8 853 8 867 8 759
Avgifts- & hyresbortfall, % 2 2 2 2 2
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 701 687 687 687 674
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad430 474 410 433 441
Laneskuld, kr/kvim, totalyta bostad 2 454 2 527 2 586 2 654 2710
Likviditet i % * 229 215 198 154 96
Soliditet i % ** 19 17 15 13 9

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre an 0.

Lan som man har for avsikt att férlénga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av|
likviditeten. fow
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Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 96 000 34 544 1219187 205 581
Disposition enligt stammobeslut 205 581 -205 581
Reservering till fond for YU enl.plan 53 000 -53 000
lanspraktagande av fond for YU -87 544 87 544
Arets resultat 182 836
Belopp vid arets utgang 96 000 - 1459312 182 836
YU = Yitre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1424 768
Arets resultat 182 836
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -53 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond 87 544
Summa 1642 148
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra avséttning till fond for yttre underhall 400 000
Balanseras i ny rékning 1242 148

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och |, |
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. (AW
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 2 1978 372 1937 844
Ovriga rérelseintakter 3 8 698 6 627
1987 070 1944 471
Rdérelsens kostnader
Drift 4 -1 339 962 -1 297 308
Underhall 5 -105 625 -74 250
Personalkostnader 6 -64 580 -66 101
Avskrivningar 7 -173 553 -173 555
Rorelseresultat 303 350 333 256
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 4312 2 647
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -124 826 -130 322
Resultat efter finansiella poster 182 836 205 581
Arets resultat 182 836 205 581
Tillaggsupplysning
Arets resultat 182 836 205 581
Reservering till fond fér yttre underhall -53 000 -46 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 87 544 74 250
Resultat efter fondférandring 217 380

233831},
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanl&ggningar 10 7 285 650 7 459 203
Inventarier 11 = -
7 285 650 7 459 203
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 7 285 651 7 459 204
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 34 034 -
Swedbank underkonto 176 779 76 387
Ovriga fordringar 12 892 2751
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 59 166 47 453
270 871 126 591
Kortfristiga placeringar 14 329 767 329 767
Kassa och bank 15 1105 755 1077 357
Summa omsittningstillgangar 1706 393 15633715
SUMMA TILLGANGAR 8 992 044

8992919
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 96 000 96 000

Fond fér yttre underhall - 34 544

96 000 130 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1459 312 1219 187

Arets resultat 182 836 205 581
1642 148 1424 768

Summa eget kapital 1738 148 1555 312

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5108 625 5075 849
5108 625 5075 849

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1604 849 1836 708

Leverantérsskulder 128 585 244 722

Aktuella skatteskulder 8 959 6 837

Ovriga skulder 17 - 11 387

Fond for inre underhall 18 52 967 52 967

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 349 911 209 137
2145 271 2361 758

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 992 044

8992919
Y
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anléggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstadende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,72 %.

Markanléggning
Avskrivning pa parkeringsbalk (markanlédggning) sker enligt en 50-arig rak avskrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beraknat pa anldggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall,
Overféring och nyttiande redovisas efter styrelsens beslut i balansréakningen. A/
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1917 408 1878 568
Hyror 97 620 96 360
Summa 2015028 1974 928
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -36 656 -37 084
Summa 1978 372 1937 844
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 8 698 6 627
Summa 8 698 6 627
| 6vrigt ingar aterbaring fran Lansforsékringar med 5 018 kr (0 kr).
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel, férbrukning och snéréjning 62 487 79 333
Reparationer och |6pande underhall 67 894 79 357
Uppvérmning 397 537 399 542
El 338 436 282 603
Vatten 141 694 133 275
Sophamtning 57 439 56 092
Ovriga avgifter 113 173 108 773
Forvaltningskostnader 98 705 86 839
Kommunal fastighetsavgift 28 923 26 797
Ovrigt 33 674 44 697
Summa 1339 962 1297 308

| férvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 12 451 kr (12 632 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 105 625 74 250
Summa 105 625 74 250,

"
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Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 48 240 54 275
Ovriga ersattningar 4 243 3077
Sociala kostnader 12 097 8 749
Summa 64 580 66 101
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och markanldggning 173 553 173555
Summa 173 553 173 555
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa fondandelar 4 309 2647
Réanteintakter, skattekonto 3 -
Summa 4312 2 647
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 124 826 130 322
Summa 124 826 130 322

N/
({124
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnader 10 803 560 10 803 560
-Vid arets bérjan, mark 42 000 42 000
- Vid arets boérjan markanlaggning 22 500 22 500
10 868 060 10 868 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 408 857 -3 235 302
-Arets avskrivning enligt plan -173 553 -173 655
-3582410 -3 408 857
Redovisat virde vid arets slut 7 285 650 7 459 203
Bokfort varde byggnader 7 241 870 7414 973
Bokfért varde markanlédggning 1780 2230
Bokfért varde mark 42 000 42 000
Summa 7 285 650 7 459 203
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till kr 8 969 000 kr (8 237 000 kr). Vardear 1951.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 6 800 000 1881 000 8 681 000
Lokaler 149 000 139 000 288 000
6 949 000 2020 000 8 969 000
Not 11 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 454 890 454 890
454 890 454 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -454 890 -454 890
-454 890 -454 890
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 892 2751
Summa 892 2751
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Sappa 15 463 13 344
Lansforsakringar 39703 30 109
HSB Karlskoga-Degerfors 4 000 4 000
Summa 59 166

47 4533 .
aw
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Not 14 Kortfristiga placeringar
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Antal Ansk vérde Bokf vérde Markn vérde
Obligationsfond 2793,2393 329 767 329 767 353 568
Summa 329 767 329 767 353 568
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Féretagskonto 1105 682 1077 148
Kassa 73 209
Summa 1105 755 1077 357
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 1,49% 2023-09-25 2023-09-25 636 000 652 000
Swedbank Hypotek 1,49% 2023-09-25 2023-09-25 802 349 823 057
Swedbank Hypotek 2,07% 2026-10-25 2026-10-25 325 000 425000
Swedbank Hypotek 1,98% 2027-01-25 2027-01-25 1637 625 1 650 000
Swedbank Hypotek 2,25% 2025-01-24 2025-01-24 1650 000 1650 000
Swedbank Hypotek 1,63% 2024-09-25 2024-09-25 1662 500 1712 500
6713 474 6 912 557
Avgar kortfristig del -1 604 849 -1 836 708
Summa 5108 625 5075 849
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 5108 625 5075 849
Kortfristig del exklusive amorteringar 1401 641 1 650 000
Amorteringar nasta ar 203 208 186 708
6713 474 6 912 557
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 812 832 746 832
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 5697 434 5982 017

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sdakerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 784 000 8 784 000
8784 000 8 784 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt personal - 7013
Sociala avgifter personal - 4 374

Summa

11 387
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Not 18 Fond for inre underhall
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2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 52 967 56 445
Uttag under aret - -3478
Belopp vi arets utgang 52 967 52 967
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 12 870 12 669
Upplupna réantor 21 568 24 096
Degerfors Energi 68 083 -
Lulea energi 38 085 -
Gustafssons Handelstradgard 1375 -
Férskottsbetalda avgifter/hyror 177 225 172 372
Upplupna arvoden 30 705 -
Summa 349 911 209 137
Underskrifter
Degerfors 2023- (/M -17_
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Per-Anders Johansson

in revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2023-0Y- (&




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje &r uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaliningsheréttelse, en
resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning. Av netforteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resuitat-
och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader fdreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med
arets Sverskott eller underskott. For en bostadsrattsférening géller det inte att f& sa stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna it kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s4 alt de tacker de kostnader som frvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgédngar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgéngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indetas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstiligang férdelas pa tillgdngens beddmda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. 1 not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstiligangar kan i allménhet omvandlas tifl likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetstan. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna fér de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen upprétta underhélisplan for
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foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar goras till en fond fér yttre underhdll,
vilket sakerstaller att mede! finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som [amnats som sékerhet till

kreditgivare fér erhallna 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avsalitning. Kan vara borgensforbindelser

eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder {t.ex vatten, el, loner, vdrme)
Likviditeten erhalls genom att jaimféra bostadsrétisforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in 4r likviditeten mycket god.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Kastanjen i Degerfors, org.nr. 776400-0357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kastanjen i
Degerfors for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for alt inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmiade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett salt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. lgL i



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kastanjen i Degerfors for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrit dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa ngot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon *
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgarder och andra férh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Qr}bro den 18 april 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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