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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen for HSB brf Gullvivan i Karlskoga i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning fér
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsfdretag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadsl&genheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Géran Andersson. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2022-05-18. Extra féreningsstdmma hdlls 2022-08-11.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Gullvivan 1 byggdes &r 1961.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Skrantabacken 1 A - D.

Storlek Antal (st) m*
irok 8 371,00
3rok 8 557,00
4rok 8 643,00
24 1 571,00

Garage: 22 st
P-platser: 9 st

Taxeringsvardet ar 10 504 tkr varav byggnadsvardet &r § 372 tkr.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsdkrade i Lansforsdkringar. | forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra.

Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg f6r samtliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-09-30.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgarder/Investeringar
2005, Stamrenovering.

2010-2011, Nya balkonger.

2011, Garage.

2015, Isolering vindsutrymme.

2017, Asfalt.

2018, Malning grund.

2018, Malning garage

2020, Flakiar badrum,

2022, Mélning grund W/
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 25 (25) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en.
Under aret har 2 lagenhetsdverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Bennysson ordférande

Harri Tikkanen ledamot

Christer Persson ledamot

Lars-Ake Tavander ledamot

Eva Sandwall ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Kjell Bodin suppleant

Ingegerd Bennysson suppleant, sekreterare

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r ledamdterna Lars-Ake Tavander, Harri Tikkanen samt
suppleanterna Kjell Bodin och Ingegerd Bennysson.

Styrelsen har under ret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Bennysson eller Goéran Andersson Malin Sandberg, Linda Wahlstrém
eller Johan Réjare tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Berne Siik och suppleant Petri Tarakkam#ki samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga
F&reningens representanter | Karlskoga fullmaktigesammantréde har varit Peter Bennysson ersattare
Goran Andersson.

Valberedning _
Valberedningen har bestatt av Peter Bennysson tom 18 maj, darefter vakant. W/
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Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-4rig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall
Elbyte i samiliga lagenheter.

Framtida underhali
Skorstenar.

Takpannar.

Hangrannor.

Slagportar,

Tak &éver kéllartrappor.
Takfot mélning eller byte.
Renovering av bastun.
Laddstolpar.

Aktiviteter

Arsméte 2022-05-18

Extra stamma med information ang elbyte 2022-08-11
Julfest 2022-12-02

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter,garage samt biluppstéliningsplatser hdjdes med 3% 2022

Budget for nista ar
| budgeten finns ett avsattningshehov till fonden fér yitre underhall med 108 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022,

Arsavgifter,garage samt biluppstéliningsplatser berédknas héjas med 5% 2023-01—01_W</
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Ekonomisk oversikt
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2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1313 1277 1253 1224 1199
Resultat efter finansiella poster, tkr £ 481 71 245 -71 305
Balansomslutning, tkr 7 267 7079 7078 7 057 7135
Avgifts & hyresbortfall, % 0,5 0,5 0,6 0,8 0,8
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 763 741 726 712 698
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 426 602 407 457 385
Laneskuld, kr/lkvm, totalyta bostad 2372 2 552 2 624 2 697 2770
Likviditet i % * 757 724 784 532 717
Soliditet i % ** 46 40 39 36 36

* Likviditst = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgéngar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten b&r vara sttrre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga aft bara forluster. Hur stor del av féreningens tiligangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgdngar). Soliditeten bdr vara stérre an 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplételse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid drets ingéng 475 000 220400 171284 1905845 71036

Disposition enligt stAmmobeslut
Reservering till fond for YU enl.plan
lanspraktagande av fond for YU
Arets resultat

71036 -1 036
101 000 -101 000

481 179

Belopp vid arets utgang 475 000 220 400

YU = Yitre underhall
UH plan = Underhallsplan

Forslag till resultatdisposition

2722%4 1875881 481179

Belopp
Till Féreningsstdmmans f&rfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1 976 881
Arets resultat 481 179
Reservering til fond for yttre underhall enligt underhallsplan -101 000
Summa 2 357 060
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 2 357 060

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer. (v’
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1312 525 1277 341
Ovriga rirelseintakter 3 137 483 114 603
1 450 008 1391944
Rdérelsens kostnader
Drift 4 -668 658 -946 321
Underhall 5 - -87 000
Personalkostnader 6 -83 743 -83 996
Avskrivningar 7 -142 849 -140 428
Ovriga rérelsekostnader -14 620 -
Rorelseresuitat 840137 134 199
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékier och liknande resultatposter 8 13 314 10 174
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 272 -73 337
Resultat efter finansiella poster 481179 71036
Arets resuitat 481 179 71036
Tillaggsupplysning
Arets Resultat 481179 71036
Reservering till fond f6r ytire underhall -101 000 -89 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall - 87 000
Resultat efter fondférandring 380179 59 036 §w/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 10 5037 985 4811329

Inventarier 71 - -
5037 985 4611 329

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anldggningstillgangar 5 037 986 4611330

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Swedbank underkonto 1148 705 1138724

Ovriga fordringar 12 3861 1987

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 30 390 25 936
1182 956 1166 647

Kortfristiga placeringar 14 800 000 800 000

Kassa och bank 15 245 959 500 529

Summa omsittningstillgangar 2228915 2 467 176

SUMMA TILLGANGAR 7 266 901 7 078 506 W’
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7{14)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 475 000 475 600

Upplatelseavgifter 220 400 220 400

Fond for yitre underhall 272 294 171294

967 694 866 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 875 881 1 905 845

Arets resultat 481 179 71 036
2357 060 1976 881

Summa eget kapital 3324754 2 843575

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2426 286 3 461 952
2 426 286 3 461 952

Kortlristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1299 786 546 476

Leverantdrsskulder 20 877 80 275

Aktuella skatteskulder 5169 -

Ovriga skulder 17 1886 9719

Fond f&r inre underhall 18 5498 5498

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 19 182 645 131 011
1515 861 772979

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 266 901 7 078 506 hw/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats entigt arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas tilf verkligt varde av det féreningen fatt eller berdknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver den beraknade
nyttiandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig

pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa kemponenter har beddmis utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,3%.

Avskrivning pa garage sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhélisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsptan, vad galler reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens besiut i
balansrakningen. i/
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1198 824 1163 940
Hyror 122 992 119 896
Elavgifter -3 285 -510
Summa 1318 531 1283 328
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -6 006 -5 985
Summa 1312 525 1277 341
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 137 483 114 603
Summa 137 483 114 603
| dvrigt ingar &terbéring fr&n Lansférsékringar med 2 761 kr (0 kr).
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel, forbrukning och snoréjning 67 254 69 180
Reparationer och I&pande underhall 63 807 350 621
Uppvarmning 184 845 194 380
el 98 756 98 864
Vatfen 50 593 50 604
Sophdmining 26 145 25675
Ovriga avgifter 40 074 37789
Férvaltningskostnhader 86 084 69 570
Kommunal fastighetsavgift 35 320 29908
Ovrigt 15 680 18730
Summa 668 658 946 321

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 589 kr (10 133 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfort planerat pericdiskt underhail - 87 000
Summa - 87 000 Wv/
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 5766 5483
Vicevardsarvode 56 280 56 280
Ovriga erséttningar 14 000 14 000
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 526 507
Sociala kostnader 7171 7726
sSumma 83743 83 996
inga anstéllda finns.
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 20271-12-31
Byggnader 142 849 140 428
Summa 142 849 140 428
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter 13 311 10174
Rénteintakier, skattekonto 3 -
Summa 13 314 10174
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 72272 73 337 l
Summa 72 272 73 337w/
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 8 380 368 8 380 368
-Nyanskaffningar, byggnad 584 125 -
-Arets utrangering -356 425 -
-Vid arets bdrjan, markanlaggning 49 500 49 500
-Vid arets bérjan, mark 417 550 417 550

9075118 8 847 418

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -4 236 089 -4 095 661
-Arets utrangeringar 341 805 -
-Arets avskrivning enligt plan -142 849 -140 428

-4 (037 133 -4 236 089
Redovisat virde vid arets slut 5037 985 4 611 329
Bokfort varde byggnader 4 620435 4193779
Bokfért varde mark 417 550 417 550
Summa 5037 985 4611329
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar fill kr 10 504 000 (kr 8 777 000). Vardedr 1961.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 8 000 600 1 960 000 9 960 000
Lokaler 372 000 172 000 544 000

8 372 000 2132 000 10 504 000 b/
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Not 11 Inventarier
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_ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 60 877 60 877
60 877 60 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -60 877 -80 877
-60 877 -60 877
Redovisat viirde vid arets siut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3039 1621
Momsfordran 822 127
Skattefordan - 239
Summa 3 861 1987
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Tele2 5964 -
Comhem - 5791
Lénsférsékringar 20780 16 907
Rénteintakter 3 646 3 238
Summa 30 390 25936
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Liptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 0,75 % 2022-02-03--2023-02-02 500 000 500 000
Bunden placering 2,50 % 2022-12-20--2023-12-19 300 000 300 000
Summa 800 000 300 00C
Not 15 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 245 959 500 529 i
Utnyttjat kreditbelopp 245 959 500 529 i/
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Léngivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2,03% 2023-12-01 2023-12-01 620 238 627 206
Stadshypotek 4.32% 2024-09-30 2024-09-30 264 120 268 800
Stadshypotek 1.64% 2024-10-30 2024-10-30 321 334 332322
Stadshypotek 2,03% 2023-06-01 2023-06-01 614 880 621 600
Stadshypotek 1,55% 2026-06-01 2026-06-01 1137 500 1150 500
Stadshypotek 1.50% 2025-12-01 2025-12-01 768 000 804 000
Stadshypotek 2,25% 2022-03-15 2022-03-15 - 204 000

3726072 4008 428
Avgar kortfristig del -1299 786 -546 476
Summa 2 426 286 3 461 952
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 2426 286 3 461 952
Kortfristig del exklusive amorteringar 1221 430 432120
Amorteringar nésta ar 78 356 114 356

3726072 4 008 428
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 313424 457 424
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta [&n) 3334 292 3436 648

Samtliga Ian som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

l&nen ska forlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 5 280 000 2 280 000
5280 000 5280 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Prelimindrskatt personal 1407 7 251
Sociala avgifter, personal 479 2 468
Summa 1 886 9719
Not 18 Fond for inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 5498 5498
Uttag under &ret - -
Belopp vi arets utgang 5 498 5 498
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 10 244 10 030
Soderbergs akeri 7 746 6 286
Luled Energi 3489 -
Upplupna rantor 4 934 4737
Karlskoga energi och milj¢ 40 541 -
Férskottsbetalda avgifter/hyror 115 691 109958
Summa 182 645 131011 o/
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Underskrifter
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Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har lEmnats 2023-(-/ 7
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Berne Siik i / \‘f—?
Av féreningen vald revisor BoRev:smn AB, Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstamman i HSB Brf Gulivivan i Karlskoga, org.nr. 716411-5648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningsn for HSB Brf Guilvivan |
Karlskoga for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avsesnden
réttvisande biid av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aref enligt
arsradovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att f0reningsstdmman faststélier resultatrékningen
och bafansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionan enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmarg i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féraningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forh&lande tili féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiilrAckiiga och
andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir aft arsredovisningen uppratias
och att den ger en raftvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f0r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som Inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens farmaga af fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r fllampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att forts&ta verksamheten och atf anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styreisen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller infe har nagot realistiskt alternativ till att gbra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som inneh&fler véra uttalanden. Rimlig skerhet &r en hig grad av sakerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och ged revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vésentig felakiighet om en sadan finns.
Felakticheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka ds ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund § drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionell skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vaseniliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund f&r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentig felaktighet
till 0ljd av cegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information &fler Asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningans interna
kontrolf som har betydelise for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar fampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag I2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningsn och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréaitandet av
&rsredovisningsn. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sAdana handelser eller
forhallanden som kan leda tilf betydande tvivel om féreningens
firméga att forisétta verksamheten. Om jag drar sfutsatsen att
det finns en vasentlig osgkerheisfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otifirackliga, modifiers uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden géira att en forening
inte |Angre kan forisétta verksamheten.

«  utvarderar jag den &vergripande presentationen, sirukturen och
irnehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrkining samt tidpunkien for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulle iakitagelser under revisionen, déribland de eventueila betydande brister | den intemna kontrolisn som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen: och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en réftvisands bild

av féreningens resultat och stalining. W/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Guilvivan i Karlskoga for enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tili dispositioner betraffande oberoende | forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fiireningens vinst eller forfust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjor: sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt firslaget  YrKesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och bevillar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh3mtat &r tilrAckliga och
ansvarsfrihet fir rakenskapsarat, andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaftningen av
betréffande foreningens vinst elier férlust. Vid frelag til utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefatter bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna kapital, medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt. , Ovrigt kontrolieras pa ett befryggande satt

Revisoms ansvar

Vari mél betraffande revisionen av férvaltningen, cch dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhmta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamst i ndgot vasentligt avseende:
«  pandgotf annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

filldmpliga defar av Jagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen efler stadgama,

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vért mél befr3ffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust, ach darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedfima om forslaget & foreniigt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummeiser som kan foranleda erséitningsskyldighst mat foreningen, eller att ett firslag til disposifioner av féreningens
virst eller foriust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsadd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
orofessionellf skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vitka tilkommande granskningsétgarder som utftirs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfirbunds professionslla beddmring med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omré&den och férhallanden som &r vasentliga fr verksamhsten och dar avsteg och Gvertridelser skufie ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra firh&landen som &r relevanta fr vart uttalande
om angvarsirihet. Som underlag for vér uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 7 ;"? 2023
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L e Berne Siik
B Av féreningen vald revisor

et
i?‘liene Maigren /]
BdRevision i Sverige
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje &r uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en férvaltningsberattelse, en
resuitairékning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tilliggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékier och kostnader freningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. F6r en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort Sverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifitemna bersknas
sé att de tdcker de kostnader som f6rvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskoit) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anléggningstillgédngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anléggningstiligang férdelas pd tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benZmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgéd &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen dger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsatiningstillgangar kan i aliménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt kontanter
{kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter {(kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leveranidraskulder. Fond f&r inre underhall redovisas
ocksa hér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen upprétta underhéalisplan for




foreningens hus. | enlighet med denna plan ska &rliga avséttningar géras till en fond fr yitre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns t6r att frygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ér behdrigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhélisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet till
kreditgivare for erhélina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, 16ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att j@mfora bostadsrattsféreningens likvida fillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de kortfristiga skuldema, ar likviditeten god. Técks &dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




