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Forvaltningsberéttelse 2022

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Centrum i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen 4r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Roger Sjéborg. Samhall skéter den yttre och inre forvaltningen.
HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-04-20.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Kungsérnen 8, Kungsérnen 9, Korpen 1, Korpen 2, Krakan 8, Krakan 9
byggdes ar 1941-42.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Hotellgatan 3 A-B,
4 A-B, 6 A-B, 8 A-B, 10 A-B, Bergsmansgatan 10 A-B.

Féreningens 74 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 12 469,00
2rok 23 1247,00
3rok 38 2 820,50
4rok 1 99,50

74 4 636,00

Lokaler: 31 st
Garage: 4 st
P-platser: 59 st

Taxeringsvardet &r 42 519 tkr varav byggnadsvardet ar 30 990 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under september 2022,

Energideklaration &r utford ar 2020.&&
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Tidigare genomforda storre underhallsatgarder.

1980 - Fénsterbyten

1990 - Stamrenovering

1995 - Nya tak

2000 - Nya draneringar

2005 - Balkonger

2013 - Nya tvattstugor

2013 - Bastu och gym-lokal

2015 - Dranering fastighet

2015 - Skorstenar

2018 - Renovering lokal Hotellgatan 3
2019 - Ny undercentral

2019 - Byte av varmevaxlare
2019-2020 Byte av entrédorrar

2020 - Radonatgard Hotellgatan 8-10
2021 - Asfaltering, malning

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 75 (75) rostberéattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en. Under aret har 7 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Johan Waern ordférande

Malwa Lank vice ordférande

Dan Héijer Stagnell sekreterare

Andreas Ahlin ledamot

Ingrid Jonsson ledamot

Lennart Larsson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att ga ur styrelsen ar ledaméterna Johan Waern och Ingrid Jonsson.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Johan Waern, Malwa Lank, Johan Réjare och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision.

Representanter i HSBs fullmidktigesammantréde, Karlskoga

Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantréde har varit Malwa Lank och ersattare
Ingrid Jonsson.

Valberedning

Valberedningen har varit Sten Jonsson.& W
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall

OVK

Renovering kallare hotellgatan 8,

byte av armaturer samt malning av ytskick.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes med 1% 2022-01-01. Hyror fér lokaler hojdes med 2%. Garageplatser hojdes
med 19 kronor per manad och p-platser med 7 kronor per manad.

Framtida underhall

Radonatgérd Hotellgatan 4-6

Flaktrum restaurang

Nya motorvarmare

Renovering kallare, byte av armaturer samt alla ytskick,
Hotellgatan 4, 6,10,3 samt Bergsmansgatan 10

Budget for nista ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 140 tkr.

Arsavgifterna beraknas héjas med 2% under 2023

Hyror fér lokaler berdaknas hojas med 3% under 2023 :

Garageplatser berdknas hojas med 7,32% och p-platser med 7,14% under 2023 '\/’l‘lbu _
v
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2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 4 006 3883 3742 3732 3713
Resultat efter finansiella poster, tkr 479 444 -643 -52 254
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 602 596 590 584 579
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 574 583 536 520 588
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2112 2165 2218 2 269 1948
Likviditet i % * 120 83 139 289 134
Soliditet i % ** 16 13 9 14 15

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsaéttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att bara férluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre an 0.

Lan som man har fér avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Uppléatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 188 847 133 570 572 000 263 828 444 036
Disposition enligt stammobeslut 444 036 -444 036
Reservering till fond fér YU enl.plan 135 000 -135 000
lanspraktagande av fond fér YU -124 873 124 873
Arets resultat o 479 480
Belopp vid arets utgang 188 847 133 570 582 127 697 737 479 480
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
] Belopp
Till Féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 707 864
Arets resultat 479 480
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -135 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad ' 124 873
Summa till stimmans forfogande 1177 217
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 1177 217
1177 217
Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och §
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. ﬁuf/
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Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 4 006 086 3 882 896
Ovriga rérelseintakter 3 23 359 18 687

4 029 445 3901 583

Fastighetskostnader
Driftskostnader - -2 661 808 -2 704 832
Periodiskt underhall 5 -124 873 -30 000
Personalkostnader 6 -158 869 -1560 238
Avskrivningar 7 -429 4472 -414 164
Rorelseresultat 654 453 602 349
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 4 620 7 385
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -179 593 -165 698
Resultat efter finansiella poster 479 480 444 036
Arets resultat 479 480 444 036
Tilldggsupplysning B
Arets resultat 479 480 444 036
Reservering till fond for yttre underhall -135 000 -102 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 124 873 30 000
Resultat efter fondférandring 469 353

372 036 k‘w
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Balansrakning -
Belopp i kr - Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 11241720 11 498 237
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 100 625 120 750
Inventarier 12 - %
11 342 345 11618 987
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB % 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 11 342 346 11618 988
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1100 1100
Swedbank underkonto 322 653 321600
Aktuell skattefordran - 1241
Ovriga fordringar 13 43 938 52 979
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 91404 78 124
459 095 455 044
Kassa och bank 15 1273 416 727 648
Summa omsittningstillgangar 1732 511 1182 692
SUMMA TILLGANGAR 13 074 857 12 801 680

hu
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Balansrakning ) _
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 188 847 188 847

Upplatelseavgifter 133 670 133 570

Fond fér yttre underhall 582 127 572 000

904 544 894 417

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 697 737 263 828

Arets resultat 479480 444036
1177 217 707 864

Summa eget kapital T 2081761 1602281

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 7 016 260 7 248 388
7 016 260 7 248 388

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2776 229 2 789933

Leverantdrsskulder 66 268 392 439

Aktuell skatteskuld 27 441 -

Ovriga skulder 17 2 528 33179

Fond fér inre underhall 18 418 050 391 936

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 o 686 320 343 524
3 976 836 3951 011

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13074857 12801 680}

UV
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byaggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestér av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,5 %. Restauranganpassning
rak avskrivningsplan 15 ar, laddboxar 10 ar, samt garage 3,6%.

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning pa Styrsystem varme (Bastech samt EcoGuard) sker enligt en rak 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i\
balansrakningen. A
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2791284 2763 744
Hyror 1203 281 1183 507
Elavgifter 36 892 30 256
Férsaljning av solenergi 97 525 -
Summa 4128 982 3 977 507
Avsattning till fond for inre underhall -79 800 -75 298
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -43 096 -19 313
Summa 4 006 086 3 882 896
Not 3 Ovriga rorelseintiakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 10 265 -
Atervunna, tidigare avskrivna hyres- o avgiftsfordringar 2 529 10 991
Overlatelseavgift 10 560 7 700
Ovrigt 5 _ -4
Summa 23 359 18 687
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
) : 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 339 531 344 149
Reparationer och lépande underhall 320 136 336 893
Uppvarmning 792 198 865 140
El 282 987 311 742
Vatten 216 154 222 318
Sophamtning 89 004 87 602
Ovriga avgifter 112 304 108 695
Forvaltningskostnader 200690 195120
Kommunal fastighetsavgift 178 790 150 100
Ovrigt 130 014 83 073
Summa 2 661 808 2704 832

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 475 kr (10 171 kr). L\m'
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2022-01-01- 2021-01-01-
_ - 2022-12-31 2021-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 124 873 30 000
Summa 124 873 30 000
Not 6 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 55 913 53 200
Vicevardsarvode 70 668 69 790
Revisorsarvode enligt stammobeslut 3784 3 600
Léner och 6vriga ersattningar 5293 2 500
Sociala kostnader 23211 21148
Summa 158 869 150 238
Inga anstéllda fanns under aret.
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-
B B 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 394 037 394 039
Markanlaggningar 15 280 -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 125 20 125
Summa 429 442 414 164
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, kortfr placering 4 563 6 656
Réanteintakter, KFM 23 729
Rénteintakter, skattekonto 34 -
Summa 4620 7 385
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader skulder 179 593 165 618
Rantekostnader, skattekonto - 80
Summa 179 593

165 698)
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
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S 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets bérjan, byggnad 24 866 195 23 058 304
-Nyanskaffningar, byggnad - 1 807 891
- Nyanskaffningar, markanlaggningar 1562 800 -
-Vid arets borjan, mark 90 300 90 300
25 109 295 24 956 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 458 258 -13 064 219
-Arets avskrivning enligt plan 409317 -394 039
-13867 575  -13 458 258
Redovisat virde vid arets slut 11241720 11 498 237
Bokfért varde byggnader 11 013 900 11 407 937
Bokfért varde markanlaggningar 137 520 -
Bokfort varde mark 90 300 90 300
Summa 11241720 11 498 237
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 42 519 000 (kr 34 470 000). Vardear 1950.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 26 000 000 9200 000 35200 000
Lokaler 4 990 000 2 329 000 7 319 000
30 990 000 11 529 000 42 519 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
S— 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 201 250 201 250
201 250 201 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -80 500 -60 375
-Arets avskrivning enligt plan 20125 ~ -20125
-100 625 -80 500
Redovisat vdrde vid arets slut 100 625 120 750
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91705 91705
91 705 91705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 91705 91705
-91 705 -91 705

Redovisat virde vid arets slut » : H\W
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Not 13 Ovriga fordringar

12(14)

- 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1810 290
Mervardesskatt 42128 52 689
Summa 43 938 52 979
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2022-12-31 2021-12-31
Tele2 Sverige AB 13 344 12 058
Lansforsakringar 73 884 62 068
Q Sequrity 1970 1804
Elavrakning 2 206 2194
Summa 91 404 78 124
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3816 6 165
Féretagskonto 1269 600 721 483
Summa 1273 416 727 648
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Ranteandring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,75% 2025-01-30 2025-01-30 518 320 533 132
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 1150 110 1189 430
Stadshypotek 5,05% 2023-03-07 2023-03-07 90 601 91 805
Stadshypotek 1,65% 2023-03-30 2023-03-30 912 500 922 500
Stadshypotek 3,48% 2027-06-01 2027-06-01 915 000 925 000
Stadshypotek 1,61% 2024-10-30 2024-10-30 1649 000 1 666 000
Swedbank Hypotek ~ 3,932% 2023-02-28 2023-02-28 1 638 500 1 538 500
Swedbank Hypotek 1,561% 2025-10-24 2025-10-24 988 181 1039 513
Swedbank Hypotek 1,63% 2024-09-25 2024-09-25 988 181 1039 513
Swedbank Hypotek 1,67% 2026-02-25 2026-02-25 1042 096 1092 928
9792 489 10 038 321
Avgar kortfristig del 2776229 -2 789 933
Summa 7 016 260 7 248 388
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 7 016 260 7 248 388
Kortfristig del exklusive amorteringar 2 530 397 2 544 101
Amorteringar nasta ar 245 832 245 832
9792 489 10 038 321
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 983 328 983 328
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 8 563 329 8 809 161

Samtliga 1an som férfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska férlangas.

o
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Stéllda sédkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar - 12 750 850 12750 850
Varav i eget férvar - -

12 750 850 12 750 850

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Preliminarskatt personal o 1 886 18 807
Arbetsgivaravgift . 642 14 372
Summa 2528 33179

Not 18 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid &rets ingang ) 391936 358 188
Arets avsattning 79 800 75298
Uttag under aret -53 686 -41 550
Belopp vi arets utgang 418 050 391 936

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31  2021-12-31

BoRevision revisionsarvode 10 300 10 200
Soéderbergs Akeri 14 221 23230
Upplupna réantor 16 210 14 685
Forskottsbetalda avgifter/hyror 341 453 293 850
Karlskoga Energi & Miljé 163 553 -
Lulea Energi 11 585 s
Samhall 4125 -
Bergs Maleri 124 873 -
HSB Varmland - 1559

Summa 686 320 343 524 o
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Underskrifter
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BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje &r uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsfarening gallter det inte att f& sa stort dverskott som
méjligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s& att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott effer
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markantaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av foreningens anlaggningstillgéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa tillgangens beddmda
nytjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstifigangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar &n anlaggningstillgéngar. Omsatiningstillgangar kan i alimanhet omvandlas till fikvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas fill pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetsian. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhdlisplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhal,
vilket sdkerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdérigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fali de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet {ill
kreditgivare for erhallna 1an,

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (f.ex vatien, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Centrum i Karlskoga, org.nr. 7764000951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Centrum i
Karlskoga for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvallningsberttelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen uppréttas
och ait den ger en réltvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft slyrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsélta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocks informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁeral.xu.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Centrum i Karlskoga for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt urigt kontrolleras pé ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon b
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar alt med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréitslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

"kbm den 11 april 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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