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Foérvaltningsberittelse 2022

Styrelsen for HSB brf Raknestickan i Karlskoga fa&r harmed avge arsredovisning for réakenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal ar att i bostadsratisforeningens hus
upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler &t mediemmar fll nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séate ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Leif Andersson. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.
Kariskoga Tradgéardstjanst skoter om den ytire forvaliningen samt stadning.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-27.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Raknestickan 7 byggdes ar 1988 - 1989.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna Lansmansgatan 8,
10, 11, 13 och 15.

Foreningens 44 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) m?
1rok 3 52,50 (avser hyresratter)
2rok 19 1444,00
3rok 25 2 116,00
47 3612,50
Garage: 9 st
P-platser: 31 st

Taxeringsvérdet ar 35 386 tkr varav byggnadsvéardet ar 28 192 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2022-08-23.
Energidekiaration ar utford ar 2019, i/
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Tidigare genomférda stérre Underhallsatgédrder/investeringar

Ar

2016 Utbyte motorvarmaruttag garage och p-platser.
2016 Rengodring / behandling takpannor samtliga hus.
2017 Bytt ut styrenheter i hissar, hus 11 och 15.

2018 Renovering och maskinbyten 4 st tvatistugor.
2019 Byt ut styrenheter i hiss, hus 13

2018 Utbyte komplett lassystem

2019 Utbyte termostater i samtliga radiatorer

2019 Rensning avloppsrér i kik och tvattstugor

2020 Byte av 8 garageportar.

2021 Renovering vitertak (tvattning, malning och vaxning av takpannor)

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 45 (45) medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors utgdr en. Under
aret har 4 1agenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Kenneth Férmell ordfdrande

Peter Olsson vice ordférande

Agneta Vange sekreterare

Christer Ungerdahl ledamot

Per Cavallie ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Hans-Erik Berg suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Kenneth Fomnell, Peter Olsson samt
Christer Ungerdahl.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kenneth Fornell, Leif Andersson, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Bertil Skagerstrand, ordinarie och Anette Nilsson, suppleant samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantriade, Karlskoga
Foreningens representant i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Kenneth Férnell med Peter
Olsson som erséttare.

Valberedning }
Valberedningen har bestatt av Kent Hjortsberg ordférande samt Bengt Jalminger. i’
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspréktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Aterforing har skett av nedskrivning med 7 860 044 kr, da den inte langre bedéms vara motiverad.

Arets underhall

Arliga filterbyten i ventilationsaggregat utfért 2 ggr.

Slutforande av renovering yttertak (tvattning, méalning och vaxning av takpannor)

Reparation efter vattenskada badrum - Igh 003 i hus 15.

Battringsmala vissa fonsterbleck pa bostadshus samt ytterpaneler pa forrad och foreningsiokal.
Utbyte av vissa trépaneler samt malning garage.

Beskarmning trad.

Framtida underhall

Arliga filterbyten i ventilationsaggregat (I6pande 2 ggrfar)
Fuktmatning ytskikt i samtliga badrum (2023)
Omlaggning vissa afaltsytor (2023)

Renovering entréer och trapphus (2023)

Invéndig renovering méteslokal (2023)

Aktiviteter

Styrelsen har representerats pa HSB fullmaktige samt budgetkonferens.

2 gemensamma stéddagar for utvandig miljo.

Storre trivselaktivitet | samverkan med Karlskoga kommun och SPF genomfard den 5 september.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, garage, bilplatser var oférandrade under 2022.

Hyresratt ny hyra (2 500 kronor/ménad) efter renovering och installation av ny trinett.
P-platser med elbilsladdare hdjdes med 7,7% under 2022.

Budget for ar 2023
| budgeten finns ett behov av underhallsatgarder pa 232 tkr.

Arsavgifterna berdknas héjas med 3% 2023-01-01

Lagenheter med hyresratt berdknas héjas med 3% 2023-01-01.

Garage, bilplatser beréknas vara oférandrade under 2023 med undantag fér p-plats 9604-007 samt
9613-013 dar IMD tillampas enligt dverenskommelse samt igh 0034-004 dar avgift tas ut enligt
overenskommelse for laddplats permobil/elrullstol. e/
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining, tkr 3153 3131 3143 3107 3082
Resultat efter finansiella poster, tkr 7 754 -1 051 140 - -421
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 848 848 848 840 832
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 439 418 470 402 385
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 5612 5673 5734 5880 5942
Likviditet | % * 467 434 578 493 508
Soliditet ] % ** 42 25 28 27 27

* Likviditet = Freningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre dn 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

Lan som man har f6r avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhéalls- Balanserat Arets

Insatser fond resuftat Resultat
Belopp vid arets ingang 3951012 1243246 3031922 -10508629
Disposition enligt stammobesiut -1 050629 1050628
Reservering till fond for YU enl.plan 173 000 -173 000
lanspraktagande av fond for YU -408 250 408 250
Arets resultat 7 754 016
Belopp vid arets utgang 3951012 1007996 2216543 7754016

YU = Yitre underhall

Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resuitat 1981293
Arets resultat 7 754 016
Reservering till fond for yttre underhall enfigt underhallsplan -173 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 408 250
Summa till stimmans forfogande 9 970 559
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 9 970 559
9 970 559

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. jw/
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 3 153 303 3130573
Ovriga rérelseintakter 3 79 394 1100
3232697 31318673
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 585750 -1 510 008
Underhall 5 -408 250 -1 488 594
Personalkostnader 6 -138 687 -115 577
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 7 6 981 409 678 637
Rérelseresultat 8081418 -661 143
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 20363 18 318
Réantekostnader och liknande resultatposter g -347 765 -407 802
Resultat efter finansiella poster 7754 016 -1 050 629
Arets resultat 7754016 -1 050 629
Tillaggsupplysning
Arets resultat 7754 016 -1 050 629
Reservering till fond for yitre underhall =173 000 -184 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 408 250 1488 594 .
Resultat efter fondforandring 7 989 266 253 965 v/
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materielfa anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 31 389 563 24 408 154
Inventarier 11 - -
31 389 563 24 408 154
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 31 389 564 24 408 155
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1100 800
Swedbank underkonto 1 893 568 1 866 652
Ovriga fordringar 12 75 5799
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 78 141 66 259
1972 884 1839 510
Kortfristiga placeringar 14 1200 000 1200 000
Kassa och bank 15 1400 598 812 393
Summa omsittningstillgangar 4 573 482 3 951 903
SUMMA TILLGANGAR 35 963 046 28 360 058 hun”
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3851012 3951012

Fond for yttre underhall 1 007 996 1243 246
4 959 008 5194 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2216 543 3031922

Arets resultat 7754 016 -1 050 629
9 970 559 1981293

Summa eget kapital 14 929 567 7 175 551

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 16 758 048 16 941 824

16 758 048 16 941 824

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3515776 3551776

Leverantdrsskulder 276 064 151 179

Aktuell Skatteskuld 7 405 6 429

Ovriga skulder 17 2288 4397

Fond f&r inre underhall 18 29786 34 971

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 444 112 493 931
4275 431 4 242 683

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 963 046 28 360 0581w/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats tilt anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt elier bersknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nomineiit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byaggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa

anlaggningarmnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedomts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,62 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhail

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalid underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yitre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. ju/
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3019 848 3019 848
Hyror 167 929 152 529
Summa 3187 777 3172377
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser =34 474 -41 804
Summa 3153303 3130 573
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01-~ 2021-01-01-

2022-12-31 2027-12-31
Ersattning vattenskada 57 900 -
Bidrag Natursvardsverket, [addsteclpe 7929 -
Aterbaring Lansférsakringar 8 284 -
Overlatelse- och pantavgift 5280 1100
Ovrigt 1 -
Summa 79 394 1100
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01-~ 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, stadning och snérdjning 283 333 309 335
Reparationer och 16pande underhall 301604 200 811
Uppvarmning 406 540 427 446
El 99 624 96 034
Vatten 84 688 83 664
Soph&mtning 91192 85 169
Férvaliningskostnader 124 952 107 543
Kommunal fastighetsavgif 75 253 72 363
Ovrigt 118 564 127 643
Summa 1 585 750 1 510 008

[ forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 475 kr (9 978 kr).

Not5 Underhall

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhal 408 250 1488 594
Summa 408 250 1488 594 v
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2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobesiut 25394 27 485
Vicevardsarvode 68 318 66 148
Revisorsarvode enligt stammobesiut 1942 1850
L&n och évriga ersattningar 29 400 8394
Sociala kostnader 13 635 11720
Summa 138 687 115 677
Inga anstéllda finns i foreningen. Medlemmar har utfért arbete i féreningen.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 678 635 678 837
Aterféring nedskrivning -7 660 044 -
Summa -6 981 409 678 637
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 20 363 18 316
Summa 20 363 18 316
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader 347 765 407 802
Summa 347 765 407 802 {4
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan, byggnad 41799 918 41799 918
-Vid arets borjan, mark 1 5298 000 1529 000
43 328 918 43328 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan ~11 260 720 -10 582 083
-Arets avskrivning enligt plan -878 635 -678 637
-11 939 355 -11 260 720
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -7 660 044 ~7 660 044
-Aterféring nedskrivning 7 660 044 -
- -7 860 044
Redovisat varde vid arets slut 31 389 563 24 408 154
Bokfort varde byggnader 29 860 563 22 879 154
Bokfort varde mark 1529 000 1529 000
Summa 31 389 563 24 408 154
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 35 386 000 (kr 26 379 000). Vardear 1988.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 28 000 000 7 000 000 35 000 000
Lokaler 192 000 194 000 386 000
28 192 000 7 194 0C0 35 3386 000
Not 11 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 76 679 76 679
76 879 76 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -76 679 -76 679
-76 679 ~76 679
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 75 2627
Momsfordringar - 3172
Summa 75 5799 ln/
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2022-12-31 2021-12-31
Sappa 10 575 9684
Lansforsakringar 59 427 50 338
Q Sequrity 1180 -
Ranteintakter 6 959 6227
Summa 78 141 66 259
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors,
Bunden placering  0,75% 2022-01-05--2023-01-04 500 000 500 000
Bunden placering 0,75% 2022-01-16--2023-31-15 400 000 400 000
Bunden placering 2,50% 2022-12-13--2023-12-12 300 000 300 000
1200 000 1 200 000
Not 15 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 5166 11127
Foretagskontot 1395 432 801 266
Summa 1400 598 812 393
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesals Rénteandring  Ldpfid 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,64% 2026-12-01 2026-12-01 6 548 122 6619 106
Stadshypotek 1,76% 2023-04-30 2023-04-30 3332000 3368000
Stadshypotek 1,74% 2024-04-30 2024-04-30 3332622 3368674
Swedbank Hypotek 1,75% 2025-11-25 2025-11-25 7 061 080 7 137 820
20273824 20 493 600
Avgar kortfristig del -3515776 -3 551 776
Summa 16 758 048 16 941 824
Langfristiga 1&n exklusive kortfristig del 16 758 048 16 941 824
Kortfristig del exklusive amorteringar 3296 000 3332000
Amorteringar nédsta ar 219776 2189776
20 273 824 20 493 600
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 879 104 879104
Om 5 &r beraknas nuvarande skulder uppgé till {inkl omsatta lan) 19 174 944 19 394 720

Samtliga [&n som forfaller till betalning under 2023 redovisas som Kkortfristiga, dven om avsikten ar att

ianen ska forlangas.

Stéllda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 561 000 38 561 000
Varav | eget férvar - -
38 561 000 38 561 000

w
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2022-12-31 2021-12-31
Prelimindrskatt personal 1707 3522
Arbetsgivaravgift personal 581 875
Summa 2288 4 397
Not 18 Fond fér inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 34 971 34 971
Arets avsattning - -
Uttag under aret -5185 -
Belopp vi arets utgang 29 786 34 971
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 10 100 10 000
Karlskoga Energi o Miljé 78703 -
Lule& Energi 3695 -
Karlskoga Tradgardstjanst 49 4638 196 087
Upplupna rantor 28 280 26770
Forskottsbetalda avgifter/hyror 273 866 261 074
Summa 444112 493 9314w/
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Underskrifter
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Av féreningen vald revisor ReVISlon AB ;!l\v HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman § HSB Brf Réknestickan i Karlskoga, org.nr, 716411-6191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir HSB Bif Raknestickan
i Karlskoga for rékenskapsérat 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Farvaliningsheréttalsen ar forenlig med
&rsredovisningens &vrige delar.

Vi flistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultafrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till freningen erligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgiort sitt yrkesefiska ansvar
eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r filirckliga och
&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en raftvisande bild eniigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f&r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiighater eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméga att forisatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tilidmpligt, om forhalianden som kan paverka
farmégan ait fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet o fortsatt drift filidmpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera freningen, upphéra med verksamheten
elfer inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemnaticnal Standards cn Auditing {ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en fimlig grad av
s&kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att imna en revisionsberttelse som fnnehélier véra uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
atten revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tllsammans rimiigen kan fasvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare feftar med gnin i drsredovisningen.

Som del av en ravision enligt I3A anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under heta revisionert,

Dessutom:

«  identffierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakfighster i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentigheter eller
misstag, utfoermar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
filrackliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund for mina
uttalenden. Risken: for att infe upptacka en vasentlig felakiighet
iill folid av oegentligheter &r higre &n fr en vasentlig felakiighet
som berer pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interma
kontrelt som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsétg&rder som ar [ampliga med hansyn tl
cmstandigheterna, men infe for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

«  uivarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fithdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om IBmpligheten i ait sfyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaidor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda tilf betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamhaten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vasentlig os&kerhetsfaktor, méste jag |
revisionsberattelsen fasia uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofilrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhaliandsn gora att en férening
inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten,

»  utvarderar jag den dvergripands presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transakiionema och
handelserna pé et s&tt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
Infermera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribiand de eventuella betydande brister i den interna kontrcllen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfdrt en revision eniigt bostadsrattslagen och tillampfiga delar av lagen om ekonomiska freningar, Mitt mal &r att uppnd en rimiig grad
av sékerhet om huruvida arsredavisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och: om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av fdreningens resultat och stilining. v’




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfdri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvalining for HSB Bif R&knestickan i Karlskoga for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhaliande il foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller friust, Revisom utsedd av HSB Riksforbund har { Gvrigt fullgjort sitt
Vifilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yresetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar till-ackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund f&r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdaining foreningens angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att
innafattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tise att
forsvarlig med hansyn tl de krav som fireningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, ]
omfatining och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medeisforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehev, likviditet och stéllning i Bwrigt. Gwrigt konfrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uitalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimfg

grad av sékerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentfigt avseende:

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrétislagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vrt mal betraffande revisionan av forslaget @il dispositioner av freningens vinst eller frlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r ait med rimiig
grad av sékerhst beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet &r an hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
uppticka Atgarder efler forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett férslag tilf dispositioner av fareningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ll dispositioner av fireningens vinst eller
forust grundar sig framst pé revisicnen av rékenskaperna. Vilka filkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé revisomn uisedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skuile ha sérskild betydelse fGr foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfihet Som underlag for vart uttalande om styrelsens farsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation o vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka int&kter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott. For en bostadsrattsforening galler det inte att fa s stort dverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s& att de tacker de kosthader som férvantas uppkomrma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eveniuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tilgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P3 tillgangssidan
redovisas dels anidggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanl&aggningar och inventarier samt
l&ngfristiga placeringar, dels omsatiningstillgangar sasom avgiftsfordringar, korifristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet egef kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arefs resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang fordetas pé tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier sam féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgadngar an anlaggningstillgangar. Omsattningstiligangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgedohavanden som snabbt kan omvandias tilt pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder fill kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efier eft
eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortiristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond fér inre underhal redovisas
ocksa har.




FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhélisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser | féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som [amnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsatining. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsfdreningens férméga att betala sina kortiristiga skulder (t.ex vatten, el, iéner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




