Arsredovisning for

HSB Brf Lyriken 2 i Karlskoga

776400-1454

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

i Bjesss = L b lﬂ i
- U_r\_i_l L SRl ]

Ll

8 8 B

188 U:f Qj ElE T EONrigy

_ W
A | | 5

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansréakning 6-7
Noter 8-13
Underskrifter 14



HSB Brf Lyriken 2 i Karlskoga 1(14)
776400-1454

Forvaltningsberittelse 2022

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Lyriken 2 i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsfoéretag, vars &ndamal &r att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevérd har varit Tarmo Pykalamaki. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
férvaltningen. Riksbyggen skoter den yttre forvaltningen och Samhall skéter om stédningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-26.

Fastigheter
Féreningens fastighet Lyriken 2 (med darpa uppférda 6 st byggnader) i Karlskoga kommun byggdes ar
1962.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med adresserna Gosta Berlingsvég 2, 4, 6, 8, 10 och Sintramsvég 1
i Karlskoga.

Foéreningens 162 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 22 770
2rok 83 4770
3rok 57 4 009

162 9 549

Garage: 70 st (10 st nya under 2016)
Bilplatser: 94 st (2 st nya under 2016)
Lokaler: 17 st

Taxeringsvéardet ar 62 973 tkr (52 194 tkr) varav byggnadsvardet &r 49 886 tkr (40 907 tkr).

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2022-08-16

Tidigare genomférda storre Underhallsatgarder/Investeringar
2000 - Stambyte

2009, 2010 - Ny takbel&ggning

2012 - Byte lagenhetsdorrar, 1as och lassystem

2013 - Fasadmalning

2019 - Fonsterbyte hw/
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 163 (163) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 25 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Tarmo Pyk&ldmaki ordférande

Bengt-Ake Lundvall sekreterare

Stefan Eriksson ledamot

Erik Andersson ledamot

Lars Sdédergren ledamot

Johan Rojare utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Stefan Eriksson och Bengt-Ake Lundvall.
Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Foreningens firma tecknas av Tarmo Pykaldmaki, Bengt-Ake Lundvall, Linda Wahlstrém, Johan
Rojare och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Fortroendevald revisor under aret har varit Marcus Hjalmarsson. Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter vid HSB Karlskoga-Degerfors fullmiktigesammantrade

Féreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantréde har varit Tarmo Pyk&laméki ersattare
Bengt-Ake Lundvall.

Valberedning

Saara Axelsson ordférande/sammankallande samt Sara Storgran.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspréktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall

Tva stycken elbilsladdare
Asfaltering gangvégar
Fagelpiggar pa taket

Bastu

Fyra stycken tvattmaskiner

Framtida underhall
Byte garage, yttervéggar. s
Ny mur framfér Simtransvag 1. Y

/4
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Aktiviteter

Foreningsstdmma.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyror var oférandrade under 2022.

Budget for nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 288 tkr.

Underhallsplan uppréttad 2022.

Arsavgifterna beréknas héjas med 3% 2023-01-01.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 6611 6 607 6 884 6 898 7012
Resultat efter finansiella poster, tkr 339 329 872 923 1143
Balansomslutning, tkr 30714 30 597 30411 29777 29 149
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 488 488 488 488 488
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 456 440 425 428 423
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2187 2213 2239 2 265 2 291
Likviditet i % * 601 563 563 478 406
Soliditet i % ** 28 27 26 23 21

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre dn 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgadngar). Soliditeten bdr vara stérre &n 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 531 407 7 337 765 328 855
Disposition enligt stammobeslut 328 855 -328 855
Reservering till fond fér YU enl.plan 256 000 -256 000
lanspraktagande av fond for YU -256 000 256 000
Arets resultat 339399
Belopp vid arets utgang 531 407 - 7666620 339 399 W’/

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 666 620
Arets resultat 339 399
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -256 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 256 000
Summa till stammans férfogande 8 006 019
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny réakning 8 006 019

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hényisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

(W
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 6 611 085 6 607 380
Ovriga rorelseintékter 3 77 901 84 775
6 688 986 6 692 155
Roérelsens kostnader
Drift 4 -4 353 391 -4 196 958
Periodiskt underhall 5 -599 394 -636 529
Personalkostnader 6 -364 008 -426 601
Avskrivningar 7 -632 093 -632 091
Rorelseresultat 740 100 799 976
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 50 642 35690
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -451 343 -506 811
Resultat efter finansiella poster 339 399 328 855
Arets resultat 339 399 328 855
Tillaggsupplysning
Arets resultat 339 399 328 855
Reservering till fond for yttre underhall -256 000 -244 000
lanspraktagande av fodn for yttre underhall 256 000 414 793
Resultat efter fondférandring 339 399 499 648 l’w/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 21 262 893 21875611
Inventarier 11 96 875 116 250
Pagaende nyanlaggningar 31250 -
21391018 21991 861
Finansiella anldggningstillgangar 12
Ovriga andelar 1 1
Andra langfristiga fordringar 63 000 69 000
63 001 69 001
Summa anlaggningstillgangar 21 454 019 22 060 862
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2768 1198
Swedbank underkonto 2791115 2 559 261
Aktuell skattefordran - 1626
Ovriga fordringar 13 2768 5886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 322 643 269 119
3119294 2837 090
Kortfristiga placeringar 15 4 500 000 3000 000
Kassa och bank 16 1640 538 2 699 386
Summa omsittningstillgangar 9 259 832 8 536 476
SUMMA TILLGANGAR 30 713 851 30 597 338 w/

(-
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 531 407 531 407
531 407 531 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 666 620 7 337 765
Arets resultat 339 399 328 855
8 006 019 7 666 620
Summa eget kapital 8 537 426 8 198 027
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 14 876 479 15717 372
14 876 479 15717 372
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 6 007 474 5415733
Leverantorsskulder 288 925 510 196
Skatteskulder 28 669 -
Ovriga skulder 18 60 498 42 624
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 914 380 713 386
7 299 946 6 681 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30713 851 30 597 338 M/

U

W
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller berdknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,58%. Garagebyggnaderna
skrivs av med 4 % per ar. Cykelférrad skrivs av med en rak 30-arig avskrivingsplan. Stangsel skrivs av
med 10 % per ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 5-10 % beréknat pa anldggningarnas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och frdn och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall
Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. w/
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 4 661 040 4 661 040
Hyror 328 095 329 145
Debitering uppvarmning 861 117 859 711
Forrad, kabel TV 427 476 428 376
Elavgifter 337 747 333 043
Summa 6615475 6611315
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -4 390 -3 935
Summa 6 611 085 6 607 380
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 77 901 84 775
Summa 77 901 84 775
| dvrigt ingar aterbaring fran Lansforsakringar med 38 524 kr (0 kr).
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snérdjning 499 370 502 992
Reparationer och [6pande underhall 621 167 429 348
Uppvéarmning 1055 031 1111743
El 473 768 479 149
Vatten 348 317 334 230
Sophamtning 213758 252 489
Ovriga avgifter 509 643 502 695
Forvaltningskostnader 301 313 297 017
Kommunal fastighetsavgift 204 130 171 940
Ovrigt 126 894 115 355
Summa 4 353 391 4 196 958

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 17 170 kr (17 114 kr).

Not 5 Underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 599 394 636 529
Summa 599 394 636 529 I/

[w’vf "
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Not 6 Personalskostnader

Arvoden, lé6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 1565 221 145 243
Arvoden till vicevérden 82 032 78 976
Ovriga erséttningar 77 786 5348
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 2000 -
Loner och ersattningar anstallda 3 263 120 482
Sociala kostnader 43 706 76 552
Summa 364 008 426 601
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 612718 612716
Inventarier 19 375 19 375
Summa 632 093 632 091
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 50 642 35 690
Summa 50 642 35690
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 451 343 506 622
Rantekostnad skattekonto - 189
Summa 451 343 506 811 v/
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Not 10 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Lyriken 2 i Karlskoga.
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 38 011 270 38 011 270
-Nyanskaffningar markanlaggning - 210 625
-Vid arets boérjan maranlaggning 210 625 -
-Vid arets borjan, mark 876 843 876 843
39 098 738 39098 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 223 127 -16 610 411
-Arets avskrivning enligt plan -612 718 -612 716
-17 835 845 -17 223 127
Redovisat virde vid arets slut 21 262 893 21 875 611
Bokfért varde byggnader 20 386 050 20998 768
Bokfort varde mark 876 843 876 843
Summa 21262 893 21 875 611
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 62 973 tkr (52 194 tkr). Vérdear 1962.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/Hyreshus 49 000 000 11 800 000 60 800 000
Lokaler 886 000 1287 000 2173 000
49 886 000 13 087 000 62 973 000
Not 11 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 264 382 264 382
264 382 264 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -148 132 -128 757
-Arets avskrivning enligt plan -19 375 -19 375
-167 507 -148 132
Redovisat varde vid arets slut 96 875 116 250
Not 12 Finasiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 500 500
-Nedskrivning -499 -499
Redovisat varde vid arets slut 1 1 W

Andelarna vid arets slut avser HSB Karlskoga-Degerfors Ekonomisk Forening.
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Not 13 Ovriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2768 5 886
Summa 2768 5 886
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Securitas 2640 2 460
Anticimex - 57 615
Riksbyggen 83 270 -
Lansférsdkringar 104 602 89 699
Bredbandsbolaget 104 003 104 003
Ranteintakter 28 128 15 342
Summa 322 643 269 119
Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2022-12-31 2021-12-31

Bunden placering 0,75% 2022-02-06--2023-02-05 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 0,75% 2022-02-09--2023-02-08 1 000 000 1 000 000
Bunden placering  1,10% 2022-08-06--2023-08-05 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 0,75% 2022-02-04--2023-02-03 1500 000 -
Summa 4500 000 3000 000
Not 16 Kassa och Bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1339 962
Foretagskonto 1639 199 2 698 424
Summa 1640 538 2 699 386

\ "7(\//
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réantedndring  Ldptid 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1,68% 2026-12-01 2026-12-01 2543 164 2 571740
Handelsbanken 1,79% 2027-01-30 2027-01-30 2 589 498 2617 874
Handelsbanken 3.97% 2023-03-30 2023-03-30 2 561 706 2 590 090
Handelsbanken 2,78% 2027-03-30 2027-03-30 2 577 083 2 605 959
Handelsbanken 2,10% 2023-03-30 2023-03-30 3275000 3325000
Handelsbanken 1,60% 2026-03-30 2026-03-30 3677 940 3720 956
Handelsbanken 1,56% 2025-09-30 2025-09-30 2801430 2 833 354
Handelsbanken 1,65% 2024-06-01 2024-06-01 858 132 868 132

20 883 953 21133 105
Avgar kortfristig del -6 007 474 -5415 733
Summa 14 876 479 15717 372
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 14 876 479 16717 372
Kortfristig del exklusive amorteringar 5758 322 5 166 581
Amorteringar nasta ar 249 152 249 152

20 883 953 21133105
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 996 608 996 608
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta I&n) 19 638 193 19 887 345

Samtliga 1&n som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att

lanen ska férldngas.

Stéllda sékerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 740 000 28 740 000
28 740 000 28 740 000
Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt personal 40 499 25 607
Arbetsgivaravgift 19 999 17 017
Summa 60 498 42 624
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode 17 335 17 165
Loneskatt 1217 1908 .
Karlskoga energi och miljo 253 459 -
Upplupna rantor 27 512 34101
Forskottsbetalda avgifter/hyror 598 171 622 896
Samhall - 19 084
Karlstads Energi 16 686 18 232
b
Summa 914 380 713 386 /W
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Underskrifter

Karlskoga 2023- 0,7- /%

Tarmg Pykaladmaki Lars Soédergre
Cb%o ‘ L e /

Stefan Eriksson ngt-Ake W
2 7 , p
éj(a‘élaﬁ A e — I

Erik derj/o;// han Rdjare

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2023- 02 /7

///</

i/
ijgren ,\_/ Ma/us Hjalmarsson

oRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisoAv féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lyriken 2 i Karlskoga, org.nr. 776400-1454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lyriken 2 i
Karlskoga for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning. W
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lyriken 2 i Karlskoga for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / % 12 2023

(

(Marcus Hjalmarsson
Av foreningen vald revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med
arets Overskott eller underskott. For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort dverskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tdcker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgdngar sasom avygiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang fordelas pé tillgdngens beddémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omséttningstillgadngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetstan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhéll redovisas
ocksa har.




FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréattsforeningar ska styrelsen upprétta underhalisplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sikerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhéllsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att féréndring av yitre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som s&kerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens fdrmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, vdrme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



