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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Kompassen i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrétisféreningen ar eft privatbostadsféretag, vars dndamal 3r att | bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmar fill nyttiande utan
tidsbegransning. Féreningens site ari Karlskoga.

Férvaltning
Vicevérd har varit Bertil Segerstrém. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaitningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstédmma hdlls 2022-06-09.

Fastigheter
Foreningens fastighet Kompassen 7 byggdes 4r 1988.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tilisammans 10 ingéngar med adresserna Hultmansgatan 9
~-F, 11 A-D.

Féreningens 10 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storfek Antal (sf) Kvm
Z2rok 2 126,00
3rok 8 600,00

10 726,00
Garage: 9st

Taxeringsvérdet ar 7 255 tkr varav byggnadsvirdet &r 5 582 tkr.

Fastigheterna &r fullvirdesférsikrade i Lénsforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga
idgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under 2022.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 11 (11) medlemmar varav HSB Kariskoga-Degerfors utgtr en.
Under aret har inga l&genhetsiverlatelse skett. v/
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Styrelsen samt suppleanter

Tomas Karlsson ordférande

Ann-Christin Wallin ledamot

Torbjérn Wiktorsson

Hans Qlsson ledamot

Niklas Karlsson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avg4 vid ordinarie féreningsstdmma &r Tomas Karlsson samt Ann-Christine Wallin.
Styrelsen har under aret héllit 15 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tomas Karlsson, Bertil Segerstrém, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva I forening.

Revisor
Revisor har varit Gunnel Bjork samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmdktigesammantréde, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Tomas Karlsson, ersittare
Bertil Segerstrom.

Valberedning
Ingen valberedning utsedd.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller iansprakiagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under &r 2022.

Arets underhall
Malning fasader.

Framtida underhall
Enligt underhallsplanen.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes med 2,7% 2022. Hyrorna f8r garage var oférandrade under 2022.

Budget for nasta ar
| budgeten finns ett avséattningsbehov till fonden for yttre underhall med 67 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats i september 2022. t%?’t/
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Arsavgifterna berdknas héjas med 6% 2023-01-01.

Hyrorna for garage beréknas héjas med 2% 2023-01-01.

3(14)

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2018 2018
Nettoomsattning, tkr 686 6874 689 686 674
Rérelseresultat, tkr -548 227 274 231 155
Resultat efter finansiella poster, tkr -622 153 197 143 56
Balansomsiutning, tkr 5032 5793 5712 58621 5581
Avgifts & hyresbortfall, % - “ - 0,1 -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 820 794 790 771 763
Driftskostnader, krfkvim, totalyta bostad 534 387 372 417 426
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 5298 54865 5 605 5745 5885
Likviditet i % * 149 402 452 344 270
Soliditet i % ** 21 29 27 24 21

* Likviditet = Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skuider (

skulder). Likviditeten bor vara stdrre &n 100.

** Soliditet = Féreningens forméaga att bara forluster. Hur stor del av férenin

Omséttningstillgangar/Kortfristiga

gens tillgangar som

finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgéngar). Soliditeten bér vara storre an 0.

| och med att princip for redovisning av langfristiga skulder har andrats i arsredovisningen 2018-12-31,
har lan som man har fér avsikt att férlénga inte betraktats som kortfristiga skulder vid berdkning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélis- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 580 994 6598 262 255758 152 306
Disposition enligt stimmobeslut 152 306 -152 306
Reservering till fond fér YU enl.plan 76 000 -76 000
lanspraktagande av fond fér YU -679 400 679 400
Arets resultat -622 108
Belopp vid arets utgang 580 994 94862 1011464  -622 108w/

YU = Yttre underhall
UM plan = Underhaitsplan
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstdmmmans forfogande star filiande medel:
Balanserat resultat 408 064
Arets resuitat -622 108
Reservering till fond f&r yitre underhall enligt underhallsplan -76 000
lanspréakiagande av medel ur yitre fond motsvarande arets kostnad 679 400
Summa till st&mmans forfogande 389 356
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rikning 389 356
389 356

Vad betréffar féreningens resultat och stélining 1 dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer. j12./
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 686 161 673 542
Ovriga rérelseintakter 3 2378 1099
688 539 674 641
Rorelsens kostnader
Drift 4 -387 963 -281 676
Underhaii 5 -679 400 -
Personalkostnader 6 -35 662 -32 823
Avskrivningar 7 -133 623 -133 625
Rorelseresultat -548 109 226 517
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 3042 2814
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 =77 041 -77 025
Resultat efter finansiella poster -622 108 152 306
Arets resultat -622 108 152 306
Tillaggsupplysning
Arets resultat -622 108 152 306
Reservering till fond fér ytire underhall -76 000 -86 000
lanspréktagande av fond f6r yttre underhall 679 400 -
Resultat efter fondférandring -18 708 66 306 5’%@/
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 4 694 551 4828174
Inventarier 11 - -
4 694 551 4828174
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar I HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 4 694 552 4828175
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 11 680 386 668
Ovriga fordringar 12 180 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 22 403 17 696
34 263 404 481
Kassa och bank 14 302 884 560 825
Summa omsattningstillgangar 337 147 965 306
SUMMA TILLGANGAR 5031 699 5793 481 |/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 580 994 580 994

Fond fér ytire underhall 94 862 698 262

B75 856 1279 256

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1011 464 255758

Arets resultat -622 108 152 306

389 356 408 064

Summa eget kapital 1065212 1687 320

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 15 2 537 492 3333603
2 537 492 3333603

Kortfristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut 15 1308738 634 108

Leverantbrsskuider 3997 45039

Skatteskulder 843 1554

Ovriga skulder 16 474 7982

Fond for inre underhali 17 3715 3715

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 111 228 80 160
1428 995 772 558

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5031699 5793 481 }w’
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuelta nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver den beriknade
nyttiandeperioden.

Byggnader och markanfaggningar

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarmna grundar sig
pa anléggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livsiangder och aterstéende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,8%.

Avskrivning pa parkering {markanléggning) sker enligt en 10-arig rak avskrivningsplan och avskrivning
pa garage sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beréknat pa anldggningarnas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall ‘
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yitre underhall
Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrikningen. iw/
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Not 2 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 594 984 576 413
Hyror 36612 36 951
Elavgifter 54 565 60 178
Summa 686 161 673 542
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser - -
Summa 686 161 673 542
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 2378 1099
Summa 2378 1099
| dvrigt ingar aterbéring fran Lansforsakringar med 2 375 kr (0 kr).
Not 4 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snérdjning - 19 220 26 206
Reparationer och I6pande underhail 130 807 16 003
El 86 908 89 250
Vatten 38 202 37 2086
Sophédmtning 22 378 22614
Ovriga avgifter 27 492 25 839
Férvaltningskostrnader 33 461 33156
Kommunal fastighetsavgift 19 180 18 710
Gvrigt 10 015 12 692
Summa 387 963 281676
| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 9 220 kr (8 625 kr).
Not 5 Underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Genomftrt planerat periodiskt underhall 679 400 -,
Summa 679 400 ./
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, Iéner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

10{14)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode eniigt stimmobeslut 14 110 13 000
Vicevérdsarvode 13704 13242
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 1650 2000
Sociala kostnader 6 198 4 581
Summa 35662 32823
I sociala kostnader ingar I6neskatt och avgift till Fora med 200 kr (200 kr).
Not 7 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 133 623 133 625
Summa 133 623 133 625
Not 8 Rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 3042 2 814
Summa 3042 2814
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 77 038 77025
Ovrigt 3 -
Summa 77 041 77 025 W/
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
Féreningen &ger fastigheten Kompassen 7 i Karlskoga.

1114}

2022-12-31 2021-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets b&rjan, byggnad 6 621 068 6 493 255
-Nyanskaffningar, byggnad - 197 813
-Vid arets bdrjan, mark 450 000 450 000
7 141 068 7 141 068
Ackumnulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 312 894 -2 179 269
-Arets avskrivning enligt plan -133 623 -133 625
-2 446 517 -2 312 894
Redovisat virde vid arets slut 4 694 551 4828174
Bokfért varde byggnader 4 244 551 4378174
Bokfért virde mark 450 000 450 000
Summa 4 684 551 4828174
Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 7 255 000 kr (5 627 000 kr) . Vardear 1989.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 5400 000 1456 000 6 856 000
Lokaler 182 000 217 000 399 000
5 582 00¢ 1673 000 7 255 000
Not 11 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 58 596 58 596
58 596 58 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -58 506 -58 596
-58 596 -58 596
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 180 117
Summa 180 117
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Comhem - 3265
Lansforsakringar 19 040 14 431
Tele2 3 363 T
Summa 22 403 17 696 i/
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Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Faretagskonto 302 884 560 825

Summa 302 384 560 825 /W




HSB brf Kompassen i Kariskoga 13(14)
716411-6043
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hyp 1,78% 2025-01-24 2025-01-24 2109 641 2189 253
Stadshypotek 2,04% 2023-06-30 2023-06-30 1223962 1245 958
Handeishanken 2,78% 2027-03-30 2027-03-30 512 627 532 500
3846 230 3967 711
Avgar kortfristig del -1 308 738 -634 108
Summa 2 537 492 3333603
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 2 537 462 3333603
Kortfristig del exklusive amorteringar 1201 996 532 500
Amorteringar nasta ar 106 772 101 608
3346 230 3967 711
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga fill 427 088 406 432
Om 5 &r beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta {an) 3312370 3459 671

Samtliga [an som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

l&nen ska forlangas.

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 5999 000 5999 000
5999 000 5999 000

Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Prelimindrskatt personal 354 4 837
Arbetsgivaravgift 120 3145
Summa 474 7 982
Not 17 Fond fér inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 3715 3715
Belopp vi arets utgang 3715 3715
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
BoRevision revisionsarvode g 062 8842
Luled Energi 5316 -
Kariskoga Trédgardstjanst 8 547 -
Karlskoga Energi & Miljé 14 280 -
Upplupna rantor 10177 10 510
Forskottsbetalda avgifter/hyror 63 846 go0go8 |
Summa 111 228 80 160 4/
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Underskrifter

Kariskoga 2023- 11774

e

i
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Tomas Karlsson

i\w‘ o ?jpd‘*’ ‘Q:fi
Hans Olsson

Niklas Kar!sson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2023 -7 ¢/ Z

/ Gunnel BJOi'k 4
Av foreningen valid revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokfbringslagen skyldig att fér varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en fdrvaltningsberittelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under &ret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets Sverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening géller det inte att f4 s4 stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Foreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsatiningstiligangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér ytire underhall, och fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anl&ggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedtmda
nyttiandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning. | not tiil
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen f6reningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i aliménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r, Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
{kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett 4r, t.ex leverantdrsskulder. Fond f&r inre underhall redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen upprétta underhalisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska &rliga avsattningar géras till en fond for yitre underhall,




vilket sakerstéller att medel finns for att frygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhéllsfonden i enlighet med
underhallsplanen viiket inneb4r att foréndring av yiire fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i fdreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet ill
kreditgivare for erhallna 1&n.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt 4tagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrétisforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Idner, virme)
Likviditeten erhalls genom att jamfdra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangama stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstémman | HSB Brf Kompassen i Karlskoga, crg.nr. 716411-6043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kompassen i
Karlskoga for rékenskapsaret 2022.

Eniigt vér uppfattning har arsredovisningen uppratats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansislia stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att freningsstimmean faststaller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enfigt denna sed beskrivs nérmare | avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt gad revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelser: som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprittas
och ait den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férméga aff forisdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr 53 &r tilldmpligt, om firhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta varksamheten och att anvinda antagandef om
fortsatt drift, Antagandet om forfsatt drift éll3mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen eniigt Infernational Standards on Auditing (1SA)
sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
misstag, och att I3mna en revisionsherttelse som innehdller véra uttalan
att en revision som utfirs entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

och god revisionssed | Sverige. Mitt mat 3r att uppna en rimlig grad av
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter ofier

den. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhst, men ar ingen garanti for
kommer at uppticka en visentlig felakiighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentfighster eller misstag och anses vara visentliga om de enskil eller tllsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt emddme och har en professioneflt skeptisk instaiining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och bedSmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfar granskningsatgarder bland annat
ufifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilvéckdiga ech dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden, Risken f3r att inte uppféicka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n fir en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betycelse fir min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn til
omstindighetemna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen arvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 7 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vésentlig csakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
forméaga aft fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
I &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser bageras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram tifl datumet fr revisionsberattelsen. Dack
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att en férening
inte [&ngre kan fortstta verksamheten.

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de undertiggande transakiionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rttvisanda bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den infema kontrallen som jag idengifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision: enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen, har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsradovisningen ger en ritivisande bitd

av foreningens resultat och stallning. ¥t/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kompassen i Kariskoga for
rékenskapséret 2022 samt av forstaget till dispositioner betrafande
foreningens vinst sller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet r rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionan enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i firh&llande till fareningen enfigt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbund har i dvrigt fillgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget #ll dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fBriust. Vid fdrslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn ill de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelfgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
foreningens organisation &r utformad sa ait bokféringen,
medelsfSrvaltningen och fireningens ekonomiska angelsgenheter i
dvrigt kontrofleras pz ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamia revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedGima om nagon styrelseledamot i nagat vasentligt avseende:

= Torefagit négon atgard eller gjort sig skyldig 1% nagon
tdrsummalse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillérnpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om defta, &r att med rimlig

grad av sakerhet becima om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakertiet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utisrs enfigt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller férsummelser som kan foranieda ersétiningsskyldighet mot foreningen, elfer aft ett firslag 4l dispositioner av foreningens

vinst eller fErlust inte: &r forentigt med bostadsriittstagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk instéilining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst sller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommanda granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vaisenflighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fir vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat

om forslaget &r forenfigt med bostadsréttslagen.
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