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Foérvaltningsberattelse 2021

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Prosten i Karlskoga far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsréattsféreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Foreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Peter Stromberg. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-09-20. Stdmman har senarelagts pa grund av den radande
pandemin.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Prosten 1, Klockaren 1 byggdes ar 1949. Rotrenovering gjordes ar 1988.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna Nobelparken 1,2,4,
Vastra Nobelvéagen 2, Dalvégen 1.

Féreningens 34 bostéder fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 4 75,00
2rok 6 300,00
3rok 14 1 079,00
4rok 10 1 006,00

34 2 460,00

Lokaler: 5st
P-platser: 30 st

Taxeringsvéardet ar 13 175 tkr varav byggnadsvardet &r 10 507 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansférsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Energideklaration utférdes under 2019.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-09-14.

Tidigare genomfdrda stérre Underhallsatgarder/Investeringar.

2014 - Relining av avloppsror under kéllare i hela féreningen.

2015 - Byte av trasiga avloppsror i mark.
2017 - Renovering kyrksalen. jw/
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Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 31 (31) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.
Under aret har 1 ldgenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Anki Alexandersson ordférande

Lena Johansson sekreterare

Ingemar Olofsson ledamot

Jonna Tikkanen ledamot

Elisabeth Westerlund ledamot

Niklas Karlsson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Solveig Olsen suppleant

Anna-Stina Hagberg suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Ingemar Olofsson samt suppleanterna
Solveig Olsen och Anna-Stina Hagberg.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréden.

Firmatecknare har varit Lena Johansson, Anki Alexandersson, Johan Réjare och Malin Sandberg, tva i
férening.

Revisor
Revisor har varit Mattias Jénsson, ingen suppleant &r utsedd, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmédktigesammantréde, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Anki Alexandersson,
ersattare Lena Johansson.

Valberedning

Valberedningen har bestéatt av Peter Strdmberg.

Viasentliga hiandelser under rédkenskapsaret

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats 2021-11-17.

Arets underhall

Tak 6ver kallarnedgangar.

Byte tak (fortsatter 2022)

Malning fonster.

Kyrksalen, atgarder efter vattenskada.
Beskarning trad. jy/
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Framtida underhall

Fortsatt takbyte (sista etappen)

Fortsatt fonstermalning.

Laddstolpar el.

Separera dagvatten och spillvatten for att undvika framtida Gversvamningar.
Omlaggning asfalt.

Byte flaktsystem.

Aktiviteter

Pa grund av Coronapandemin har en del stallts in. Grillning vid stdddag och adventskaffe.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften och hyrorna héjdes med 1% from 1 januari 2021.

Yitterligare hyreshdjning skedde med 7 % from 1 oktober 2021 pa grund av takbytet som pabérjades
under 2021.

Budget for nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 167 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2021.

Arsavgiften och hyra for lokaler berdknas héjas med 2%, 2022-01-01

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning, tkr 1820 1780 1764 1750 1733
Resultat efter finansiella poster, tkr -11 -356 -266 96 -345
Balansomslutning, tkr 12 036 9160 9478 9786 9802
Avgifts & hyresbortfall, % 0,2 0,3 1 0,9 0,2
Arsavgiftsniva for bostader, kr/lkvm 701 683 676 669 662
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 500 418 545 449 602
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4 355 3407 3431 3455 3479
Likviditet i % * 230 219 301 337 236
Soliditet i % ** 3 4 8 10 9

* |_ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre &n 100.

** Soliditet = Féreningens forméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgadngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre &n 0.

Lan som man har fér avsikt att forlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berdkning av
likviditeten. jy/
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Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 860 001 29 654 -162 757 -356 314
Disposition enligt stdmmobeslut -356 314 356 314
Reservering till fond for YU enl.plan 114 000 -114 000
lanspraktagande av fond fér YU -114 000 114 001
Arets resultat -11 179
Belopp vid arets utgang 860 001 29 654 - -519 070 -11 179
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Férslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Ansamlad forlust -519 070
Arets resultat -11 179
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhélisplan -114 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 114 000
Summa till stammans férfogande -530 249
Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning -530 249

Vad betréffar freningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillnérande bokslutskommentarer. W
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 2 1820 289 1780497
Ovriga rorelseintédkter 3 4818 8 949
1825107 1789 446
Fastighetskostnader
Drift 4 -1 230 812 -1 028 788
Periodiskt underhall ) -156 188 -672 376
Personalkostnader 6 -70 292 -64 429
Avskrivningar 7 -222 589 -222 587
Rorelseresultat 145 226 -198 734
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 8 4249 3403
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -160 654 -160 983
Resultat efter finansiella poster -11179 -356 314
Arets resultat -11179 -356 314
Tillaggsupplysning
Arets resultat -11179 -356 314
Reservering till fond for yttre underhall -114 000 -111 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 114 000 126 675
Resultat efter fondférandring -11 179 -340 639w/
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlédggning 10 7919742 8 129 006
Inventarier 11 - 13 325
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 1623 994 -
9543 736 8 142 331
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 9543 737 8 142 332
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 231 545 229 695
Ovriga fordringar 12 449 119
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 32 865 30710
264 859 260 524
Kortfristiga placeringar 14 200 000 200 000
Kassa och bank 15 2027 579 556 862
Summa omsittningstillgangar 2492 438 1017 386
SUMMA TILLGANGAR 12 036 175 9159718 l/w/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 860 001 860 001

Upplatelseavgifter 29 654 29 654

889 655 889 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -519 070 -162 757

Arets resultat -11 179 -356 314

-530 249 -519 071

Summa eget kapital 359 406 370 584

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 7 634 100 5612723
7 634 100 5612723

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3078623 2768 300

Leverantorsskulder 745 022 202 370

Aktuell skatteskuld - 12 606

Ovriga skulder 17 9418 2218

Fond fér inre underhall 18 10 399 10 399

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 199 207 180 518
4 042 669 3176 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 036 175 9159718 Wv/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den berédknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %. Avskrivning pa
inventarierna sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall
Overféring och nyttiande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. ]M/
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1725468 1679 052
Hyror 53 484 53 382
Elavgifter 44 433 53 070
Summa 1823 385 1785504
Hyresbortfall lokaler, p-platser -3 096 -5 007
Summa 1 820 289 1780 497
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt 4818 8 949
Summa 4818 8 949
| Bvrigt ingar aterbaring fran Lansforsakringar med 0 kr (2 975 kr).
Not 4 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskétsel, staddning, forbrukning och snéréjning 85 540 95 967
Reparationer och I6pande underhall 208 579 43 233
Uppvarmning 462 619 429 221
El 141 860 133928
Vatten 78 615 75112
Sophémtning 48 783 44 975
Ovriga avgifter 50 952 50 600
Forvaltningskostnader 94 084 90 083
Kommunal fastighetsavgift 40 092 40 092
Ovrigt 19 688 25 577
Summa 1230 812 1028 788

| forvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 10 133 kr (9783 kr).

Not 5 Underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Genomfort planerat periodiskt underhall 156 188 672 376
Summa 156 188 672 376 W
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 13 643 12700
Vicevardsarvode 39 792 38 076
Revisorsarvode enligt stammobeslut 1454 1200
Sociala kostnader 15 403 12 453
Summa 70 292 64 429
Inga anstéllda finns.
Not 7 Avskrivningar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 209 264 209 262
Inventarier 13 325 13 325
Summa 222 589 222 587
Not 8 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Réanteintakter 4 249 3403
Summa 4249 3403
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 160 654 160 983 y
Summa 160 654 160 983 /W
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Féreningen dger fastigheterna Prosten 1 och Klockaren 1 i Karlskoga.
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 12713 149 12713 149
-Vid arets borjan, markanldggning 297 841 297 841
-Vid arets borjan, mark 433 500 433 500
13 444 490 13 444 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 315484 -5 106 222
-Arets avskrivning enligt plan -209 264 -209 262
-5 524 748 -5 315 484
Redovisat virde vid arets slut 7919742 8 129 006
Bokfort varde byggnader 7 486 242 7 695 506
Bokfort varde markanl&ggning - -
Bokfort varde mark 433 500 433 500
Summa 7919 742 8 129 006
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 13 175 000. Vardear 1969.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 10 474 000 2620 000 13 094 000
Lokaler 33 000 48 000 81000
10 507 000 2668 000 13 175 000
Not 11 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 88 485 88 485
88 485 88 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdorjan -75 160 -61 835
-Arets avskrivning enligt plan -13 325 -13 325
-88 485 -75 160
Redovisat virde vid arets slut - 13 325
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 119 119
Aktuell skattefordran 330 = 2
Summa 449 119 W
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2021-12-31 2020-12-31
Kabel-TV 7013 7013
Lansférsdkringar 25 051 22 900
Ranteintakter 801 797
Summa 32 865 30710
Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2021-12-31 2020-12-31

HSB Karlskoga,
Bunden placering 0,7% 2021-06-05--2022-06-04 200 000 200 000
Summa 200 000 200 000
Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Féretagskonto 2027 579 556 862
Utnyttjat kreditbelopp 2 027 579 556 862 |w/
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Langivare Réntesats Réantedndring  Ldptid 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2,29% 2022-08-25 2022-08-25 2373223 2373223
Swedbank Hypotek ~ 1,494% 2022-03-28 2022-03-28 585 000 585 000
Swedbank Hypotek 1,53% 2024-09-25 2024-09-25 2 130 000 2 145 000
Swedbank Hypotek 1,64% 2027-01-25 2027-01-25 2 130 000 2 141 250
Swedbank Hypotek 1,61% 2026-12-22 2026-12-22 552 750 562 800
Swedbank Hypotek 1,52% 2023-06-21 2023-06-21 556 750 573 750
Swedbank Hypotek 1,57% 2026-08-25 2026-08-25 2 385 000 -

10712723 8 381 023
Avgar kortfristig del -3 078 623 -2 768 300
Summa 7 634 100 5612723
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 7634 100 5612723
Kortfristig del exklusive amorteringar 2958 223 2711250
Amorteringar nésta ar 120 400 57 050

10 712 723 8 381023
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 481 600 241 600
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 10 110 723 8 082 373

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 11 520 400 11 517 000
Varav pantbrev i eget forvar -3 400 -1 351 000

11 517 000 10 166 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Prelimindrskatt personal 5 466 952
Sociala avgifter personal 3 952 996
Mervérdesskatt - 270
Summa 9418 2218
Not 18 Fond for inre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 10 399 10 399
Uttag under aret - .
Belopp vi arets utgéng 10 399 10 399 W/
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

BoRevision revisionsarvode 10 030 9647
Upplupna rantor 17 944 14 030
Forskottsbetalda avgifter/hyror 171 233 156 841
Summa 199 207 180 518
Underskrifter

Karlskoga 2022- 03~ \D

Ingemar Olofsson
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Lena Johansson Niklas Karlsson
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Mattias Jonsson augren

Av féreningen vald revisor Rev13|on AB,

HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Prosten i Karlskoga, org.nr. 716411-6233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Prosten i
Karlskoga for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& 4r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l4mna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. yw./



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Prosten i Karlskoga for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i frhallande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande beddma forenjngens ekonqmiska sitgation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmairkning
| strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska féreningar har ordinarie féreningsstamma for rakenskapsar 2020 inte hallits inom sex manader frén
utgangen av rakenskapsaret.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrédkning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansr&kningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort dverskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s& att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foéreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anléggningstillgdngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet fér en anldggningstiligéng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresuitatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som freningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i aliménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hdr bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen upprétta underhalisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,



vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhailsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lémnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhélls genom att jamféra bostadsréttsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgadngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



