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Forvaltningsberéttelse 2015

Styrelsen for HSB brf Kyrkoherden i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2015-01-01 -- 2015-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsréattsféreningens hus
uppléta bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning.

Férvaltning

Vicevardar har varit Mona Carlsson och Randie Pettersson som delar pa vicevardskapet.
Fastighetsskoétare har varit Hakan Strandberg. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa
férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-02. Vid den ordinarie féreningsstdamman antogs 2011 ars
stadgar.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Kyrkoherden 1 byggdes ar 1954. Rotrenoverades ar 1989.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 9 trapphus med adresserna
Bergsmansgatan 56 A - D, 58 A - B, Filipstadsvagen 27 A - C.

Storlek Antal (st) m?
1rok 21 802,50
2rok 30 1 684,50
3rok 24 1830,00
75 4 317,00

Lokaler. 11 st
Garage: 22 st
P-platser: 49 st

Taxeringsvardet ar 18 228 tkr varav byggnadsvérdet ar 15 083 tkr.
Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingdr momenten

styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.
Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2015-09-16.‘,W
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Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 76 (76) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en.
Under aret har 9 l4genhetstverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Curt Séderberg ordférande

Sune Karlsson vice ordférande

Per Nilsson sekreterare

Randie Pettersson ledamot

Stefan Andersson ledamot

Amie Berger ledamot, flyttat under aret

Per-Anders Johansson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

Jan Sjoégren suppleant utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

' tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Stefan Andersson och Per Nilsson..
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sune Karlsson, Curt Stderberg, Johan Réjare och Malin Sandberg, tva i

foérening.

Revisor
Revisor har varit Roger Nilsson med Fredrik Jansson som suppleant samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmédktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Sune Karlsson, ersattare
Randie Pettersson.

Valberedning
Valberedningen har varit Mona Carlsson, sammankallande, och Erik Robertsson.h,/
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Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under &r 2015.

Fran och med 1 januari 2015 anses styrelsen vara behérigt organ for beslut om avsattning och uttag ur
underhalisfonden i enlighet med underhéllsplanen. Férandringen innebar att arets féréndring av yttre
fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser. Fritt eget kapital efter férandring
av underhalisfonden disponeras i enlighet med foreningsstdmmans beslut. Under évergangsaret
innebar férandringen att tvé ars avsattning och uttag ur underhallsfonden bokférs, dels
foreningsstammans beslut avseende 2014 och dels styrelsens beslut avseende 2015. Detta framgar
av noten till eget kapital.

Arets underhall

Led-lampor installerade i alla trapphus.
Fénsterblecksmalning hela fastigheten.

Utbyte av ett antal motorvarmaruttag a 4 000 kronor/st.
Skrapning av innertaken i alla garage.

Traningslokal har iordningstalls fér 50 000 kronor.

Byte av pump till varmeinstallation, ca 40 000 kronor.

Framtida underhall

Platbekladnad 6ver alla garagedorrar.

Byte av alla vindskivor pa 10 husgavlar.

Koxintagen bort och garageinfart pa Bersmansgatan 56.
Eventuellt byte av 2 stycken kallardérrar.

Belaggning av kallartrappor..

Se 6ver karmar till kallarfénstren.

Expeditionen, malning, tapeter och golv.

Eventuellt byte av kéllarbelysning till led-lampor.

Aktiviteter

Extra féreningsstémma.

Ordinarie féreningsstamma.

Pysselgrupp i foreningslokalen varje tisdag eftermiddag.
Grillkvall.

Hosttraff med mat.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyrorna var oférandrade under 2015.

Budget for ar 2016
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 78 tkr.

Arsavgifter och hyror beraknas vara oférandrade under ar 2016.W
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Flerarsoversikt

- 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr R 3514 3518 3528 3505 3496
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 135 113 218 -370
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 746 746 746 737 737
Driftskostnader, kr/lkvm, totalyta bostad 402 394 405 379 363
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4 506 4 600 4715 4825 4935
Likviditet i % * 205 209 191 192 182
Soliditeti % ** 17 18 17 16 15
Fond fér yttre underhall, tkr 2113 2072 2017 1920 2 448

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stdrre &n 100.

** Soliditet = Foreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

Forslag till resultatdisposition

_ Belopp i kr
Till Féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 402 879
Arets resultat -157 888
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -134 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 325 102
Summa till stimmans férfogande 436 093
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rékning 436 093

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.j
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Drift

Personalkostnader
Underhall

Kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondférandring
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Not 2015-01-01-  2014-01-01-
20151231 2014-12-31

1 3514 182 3518 181
2 510 4975
3514 692 3523 156
3 1735229 1701777
4 -338 171 -325 113
5 -325 102 -39 431
-59 311 -59 311
6 572 195 572 195
484 684 825 329
7 36 989 51816
8 679 561 -742 274
-157 888 134 871
157 888 134 871
o -157 888 134 871
134 000 271 000
325 102 39 431

33 214 -96 698,/
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-1. 2-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanléaggningar 9 21792 851 22 356 955
Inventarier 10 24 273 32 364
21 817 124 22 389 319
Finansiella anldggningstillgangar i
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 21817 125 22 389 320
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 434 17 055
Swedbank underkonto 893 925 887 167
Aktuell skattefordran - 1698
Ovriga fordringar 11 6 432 6 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 98 803 30483
1011 594 942 798
Kortfristiga placeringar 13 2000 000 2 000 000
Kassa och bank 14 66 66
Summa omsittningstillgangar 3011660 2 942 864
SUMMA TILLGANGAR 24 828 785 25 332 184,/
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Balansrdkning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

17

18
16
19

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Fastigo

Summa ansvarsforbindelser
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2015-12-31  2014-12-31

1510 005 1510 005
271 537 271 537
2112 648 2 072 181
3894 190 3853 723
593 981 499 577
157888 134871
436 093 634 448
4330 283 4488 171
19030957 19436 307
19030957 19436 307
422 000 422 000
276 492 215 636
703 -
9 083 7972
324 630 328 135
| 434637 433 963
1467 545 1407 706
24828785 25332184
2015-12-31  2014-12-31
28628000 28628000
28628000 28628 000
4 523 4 572

4523 4572
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha skilda nyttjandeperioder och d&rfér har fastighetens
bokférda varden férdelats. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs
vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedomts utifrdn dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,9 %. Avskrivning pa sophus
rak avskrivningsplan 20 ar och parkering rak avskrivningsplan 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beréaknat pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad galler reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall.
Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Inkomstskatt
Arets ranteintakter och andra intakter &r hanférbara till fastigheten och beskattas inte. Féreningens
underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 11 923 tkr.j/
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter bostader o 3221340 3221340
Hyror 191 377 190 677
Elavgifter - 163 226 164 625
Summa 3575943 3 576 642
Avsattning till fond for inre underhall -41 400 -41 000
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser _ 20361 -17 461
Summa 3514182 3518 181

Not 2 Ovriga rérelseintiikter
2015-01-01- 2014-01-01-
| 2015-12-31  2014-12-31
Ovriga intakter _ 510 4975
Summa 510 4975

| &vriga intékter ingar &terbetalning Fora for ar 2005, 2006 med 0 kr (3 462 kr) och aterbetalning av
I6neskatt fér uppdragstagare som fylit 65 ar, galler inkomstaren 2006-2007 med O kr (636 kr).

Not 3 Drift

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Farbrukningsmatr, férbrukning och snéréjning 116952 105976
Reparationer och I16pande underhall 173 686 179 333
Uppvarmning 686 117 641 101
El 268 237 289 371
Vatten 110 386 129 550
Sophamtning 59 591 61224
Ovriga avgifter 101 221 92614
Forvaltningskostnader 144 625 142 848
Ovrigt N 74 414 59 760
Summa 1735 229 1701777

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 8 318 kr (8 076 kr).W
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Vicevardsarvode

Revisorsarvode enligt stammobeslut
Loéner och &évriga ersattningar
Sociala kostnader

Summa

Medelantalet anstéllda

Man
Totalt

Not 5 Underhall

Genomfort planerat periodiskt underhall
Summa

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa

Not 7 Rénteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ranteintakter, skattekonto

Summa

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader angfristiga skulder
Summa
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2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31
26 203 26 324
48 000 48 000
1600 1000
188 748 177 951
73 620 71838
338 171 325113
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31
05 05
0,5 0,5
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31
325102 39 431
325102 39 431
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31
559 004 559 004
5100 5100
8091 8 091
572195 572 195
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31
36 952 51616
37 200
36 989 51816
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31
679 561 742 274
679 561

742 274 Y4
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Not 9 Byggnader, mark och markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad

-Vid arets bérjan, mark

-Vid arets borjan, markanlaggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark
Bokfért varde markanlaggningar

Summa

Komponentavskrivning férdelad
Férdelat ansk.vérde

Stomme, grund 14 679 679
Stammar, varme 3898 793
El 2 396 682
Fasad 1497 926
Fénster 898 756
Yttertak 599 171
Ventilation 599 171
Transport (hiss) 599 171
Inre UH 2 995 853
Garage 350214
Rest 1000 115

29 515 531

Komponentavskrivning faktisk
Faktiskt ansk. vérde
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2015-12-31  2014-12-31
29555598 29 555 598
928 000 928 000

50 993 50 993

30 534 591 30 534 591
-8 177 636 -7 613 532
-564 104 -564 104
-8 741740 -8 177 636
21792 851 22 356 955
20829158 21388 162
928 000 928 000

35 693 40793
21792851 22356 955

Férdelade ack. avskr
3987 362
919 090
735272
406 873
275727
183 818
183 818
183 818
813748
109 429
915 467

8 714 422

Faktiskt ack. avskr

Sophus 40 067 12 018
Markanlaggning, p-platser 50 993 15 300
91 060 27 318

Taxeringsviérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 18 228 000. Vardear 1989.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 14 600 000 2 967 000 17 567 000
Lokaler 483000 178 000 661 000

15 083 000 3 145 000 18 228 OOOW./
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Not 10 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31 -

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 271 863 231 408

-Nyanskaffningar - 40 455
271 863 271 863

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -239 499 -231 408

-Arets avskrivning enligt plan -8 091 -8 091
-247590  -239499

Redovisat varde vid arets slut 24 273 32 364

Not 11 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 6432 6395

Summa 6 432 6 395

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2015-12-31 2014-12-31

Tuna Kabel-Tv AB 15 469 15 469
Lénsférsakringar 30139 -
Schneider Electric 2438 2 391
Elektroskandia 41 043 -
TeliaSonera - 165
Ranteintakter 9714 12 458
Summa 98 803 30 483

Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2015-12-31 2014-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 1,60 % 2015-05-08--2016-05-07 600 000 600 000
Bunden placering 1,75 % 2015-02-10--2016-02-09 200 000 200 000
Bunden placering 0,60 % 2015-12-12--2016-06-11 _ 1200 000 1200 000
Summa 2 000 000 2 000 000

Not 14 Kassa Bank
. 2015-12-31 2014-12-31
OK 66 66

Summa 66 66

Not 15 Eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1510 005 271537 2072181 499 577 134 871
Disposition enligt staimmobeslut 231 569 -96 698 -134 871
Reservering till fond fér YU enl. UH plan 134 000 -134 000
lanspraktagande av fond fér YU -325 102 325102
Arets resultat -157 888
Belopp vid arets utgang 1 510 005 271537 2112648 593 981 -157 888y,

YU = Yttre underhall, UH plan = Underhallsplan
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Not 16 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Arets avséttning
Uttag under aret

Belopp vi arets utgang

Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Réantesats Raéantedndring  Loptid

Stadshypotek 2,11% 2020-09-30 2020-09-30
Stadshypotek 3,33% 2017-09-30 2017-09-30
Stadshypotek 3,57% 2016-06-30 2016-06-30
Stadshypotek 3,59% 2018-07-30 2018-07-30
Stadshypotek 1,85% 2016-02-08 2016-02-08
Stadshypotek 2,57% 2016-01-30 2016-01-30
Stadshypotek 3,16% 2018-01-30 2018-01-30
Stadshypotek 3,44% 2019-01-30 2019-01-30

Avgar kortfristig del
Summa

2015-12-31  2014-12-31
328 135 318 770
41 400 41000
44905 -31635
324 630 328 135

2015-12-31  2014-12-31
4028328 4071760
4033 860 4 075 448
2012 500 2 034 500
4 025 000 4 069 000
2 009 876 2031876
886 250 935 000
870 000 935 000
1587 143 1705 723
19452957 19858 307
-422 000 -422 000
19030957 19 436 307

Nasta ars amortering uppgar till 422 tkr. Beraknad amortering i 5 ar &r 2 108 tkr, darefter berdknas
skulden uppga till 17 345 tkr.

Stallda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 28 640 600 28 640 600
Varav i eget férvar -12 600 -12 600

28 628 000 28 628 000
Not 18 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Prelimin&rskatt personal 4194 3649
Arbetsgivaravgift 4 889 4 323
Summa 9083 7972
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
BoRevision revisionsarvode 8 306 8 076
Upplupna réntor 92 467 102 981
Loneskatt 1675 1 594
Semesterldneskuld inkl. sociala avgifter 32 500 32 500
Férskottsbetalda avgifter/hyror 299 689 288 812
Summa 434 637

433 963}y /
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB brf Kyrkoherden i Kariskoga, org.nr. 716411-6217

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Kyrkoherden i Karlskoga for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisomn f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Kyrkoherden i
Karlskoga for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlskoga den 4 19 2016

Roger Nilsson éne Maijgren
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Foér en bostadsrattsforening géller det inte att f& s& stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s4 att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sédsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivhingen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goéras till en fond fér yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
&r behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som [&mnats som sakerhet il
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



