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Forvaltningsberittelse 2020

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Centrum i Karlskoga far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsfoéretag, vars andamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan
tidsbegrénsning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Roger Sjéborg. Samhall skéter den yttre och inre férvaltningen. HSB
Karlskoga-Degerfors skdter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-10-15. Stamman har senarelagts pa grund av den radande
pandemin.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Kungsérnen 8, Kungsérnen 9, Korpen 1, Korpen 2, Krakan 8, Krakan 9
byggdes ar 1941-42.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Hotellgatan 3 A-B, 4
A-B, 6 A-B, 8 A-B, 10 A-B, Bergsmansgatan 10 A-B.

Foéreningens 74 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 12 469,00
2rok 23 1247,00
3rok 38 2 820,50
4rok 1 99,50

74 4 636,00

Lokaler: 30 st
Garage: 4 st
P-platser: 57 st

Taxeringsvardet ar 34 470 tkr varav byggnadsvardet ar 25 147 tkr.
Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréattstillagg fér samtliga

ldgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under september 2020.
Energideklaration &r utférd ar 2020.

Tidigare genomforda storre underhallsatgéarder.

1980 - Fonsterbyten
1990 - Stamrenovering jw/
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1995 - Nya tak

2000 - Nya draneringar
2005 - Balkonger

2013 - Nya tvattstugor
2013 - Bastu och gym-lokal
2015 - Drénering fastighet
2015 - Skorstenar

2019 - Ny undercentral

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 75 (75) rostberéattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en. Under aret har 11 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ulf Hane ordférande

Dan Héijer Stagnell sekreterare

Johan Waern ledamot

Bo Einarsson ledamot

Ingrid Jonsson ledamot

Lennart Larsson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att ga ur styrelsen ar ledaméterna Ulf Hane, Dan Héijer Stagnell, Johan Waern, Ingrid Jonsson.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Einarsson, UIf Hane, Johan Réjare och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Fortroendevald revisor har varit Ann-Christine Carlsson, samt BoRevision.

Representanter i HSBs fullméaktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Ulf Hane och ersattare Bo
Einarsson.

Valberedning

Valberedningen har varit Sten Jonsson. i/
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhélisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arets underhall

Asfalt gangvégar och delar av parkeringar.

Byte entrédérrar.

Atgarder for radon pa tva fastigheter (pagaende)

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror fér lokaler, garage och p-platser hojdes 2020-01-01 med 1 %.

Framtida underhall
Solpaneler pa tak (Investeringar)
Kallargangar pa manga fastigheter skall mélas och bytas golv.

Budget for nasta ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 102 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arsavgifter och hyror fér lokaler, garage och p-platser beréknas hojas 2021-01-01 med 1 %. w/
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 3741 3732 3713 3775 3705
Resultat efter finansiella poster, tkr -643 -52 254 449 320
Arsavgiftsniva foér bostader, kr/kvm 590 584 579 573 564
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 536 520 588 550 582
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2218 2 269 1948 1998 2047
Likviditeti % * 139 289 134 136 91
Soliditet i % ** 9 14 15 14 10

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Foreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Eget kapital

Uppléatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 188 847 133 570 414478 1115813 -51726
Disposition enligt stdmmobeslut 500 000 -551 726 51726
Reservering till fond for YU enl.plan 134 000 -134 000
lanspraktagande av fond fér YU -1048 478 1048478
Arets resultat -642 737
Belopp vid arets utgang 188 847 133 570 - 1478 565 -642 737
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 564 087
Arets resultat -642 737
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -134 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 1048 478
Summa till stammans férfogande 835 828

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Extra avséttning till fond for yttre underhall 500 000
Balanseras i ny rékning 335 828
835 828

| och med arets resultatdisposition sa téms fonden for yttre underhall.

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. |y /
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 3741418 3732068
Ovriga rérelseintékter 3 52 762 26 480
3794 180 3758 548
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -2 484 964 -2 410 901
Periodiskt underhall 5 -1092 675 -759 911
Personalkostnader 6 -152 296 -128 857
Avskrivningar 7 -346 155 -337 847
Ovriga rérelsekostnader -197 110 -
Rorelseresultat -479 020 121 032
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 17 010 10174
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -180 727 -182 932
Resultat efter finansiella poster -642 737 -51 726
Arets resultat -642 737 -51726
Tillaggsupplysning
Arets resultat -642 737 -51726
Reservering till fond for yttre underhall -134 000 -118 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1048 478 759 911
Resultat efter fondférandring 271 741 590 185w/
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 10 084 385 9648 150
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 140 875 161 000
Inventarier 13 - -
Pagaende nyanlaggning 11 371 500 -
10 596 760 9 809 150
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 10 596 761 9 809 151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 28 936 9136
Swedbank underkonto 810 104 807 891
Ovriga fordringar 14 289 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 85712 68 724
925 041 886 040
Kortfristiga placeringar 16 1000 000 -
Kassa och bank 17 217 884 2 582 486
Summa omsittningstillgangar 2142 925 3468 526
SUMMA TILLGANGAR 12 739 686 13 277 677 |/
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 188 847 188 847
Upplatelseavgifter 133 570 133 570
Fond for yttre underhall - 414 478
322 417 736 895
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1478 565 1115813
Arets resultat -642 737 -51 726
835 828 1064 087
Summa eget kapital 1158 245 1800 982
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 7 315088 7 013 855
7 315088 7013 855
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 2 969 065 3507 000
Leverantorsskulder 571 066 214 905
Skatteskulder 20 474 19 684
Ovriga skulder 19 21 921 27 610
Fond fér inre underhall 20 358 188 357 728
| Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 325 639 335913
} 4 266 353 4 462 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 739 686 13 277 677 |y/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillg&ngar, avséttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning p& byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,16 %, sophus 20 ér,
restuaranganpassning 15 ar samt garage 3,6%

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Avskrivning pa Styrsystem varme (Bastech samt EcoGuard) sker enligt en rak 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrékningen. |y /
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Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2736 312 2709 276
Hyror 1124709 1168 448
Elavgifter 21892 45098
Summa 3882913 3922 822
Avsattning till fond for inre underhall -74 800 -72 300
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -66 695 -118 454
Summa 3741 418 3732068
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Aterbaring Lansférsékringar 7 294 -
Atervunna, tidigare avskrivna hyres- o avgiftsfrodringar 4 280 18 649
Overlatelseavgift 11 000 5500
Ovrigt 506 2 331
Statligt hyresstod 29 682 -
Summa 52762 26 480
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatsel, forbrukning och snéréjning 296 655 344 294
Reparationer och I6pande underhall 378 355 290 781
Uppvarmning 698 141 695 959
El 294 105 296 930
Vatten 175 566 176 329
Sophamtning 70 511 66 019
Ovriga avgifter 111 656 100 648
Faorvaltningskostnader 201 375 193 663
Kommunal fastighetsavgift 150 100 150 100
Ovrigt 108 499 96 178
Summa 2484 963 2410 901

| forvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 9 922 kr (9 498 kr). W
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Not 5 Underhall
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 1092 675 759 911
Summa 1092 675 759 911
Not 6 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 46 650 44 650
Vicevérdsarvode 62 128 55170
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 3 600 3450
Léner och 6vriga erséattningar 20 300 5500
Sociala kostnader 19618 20 087
Summa 152 296 128 857
Inga anstallda fanns under aret.
Not 7 Avskrivningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 326 030 317 722
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 125 20125
Summa 346 155 337 847
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter, kortfr placering 11 955 5027
Ranteintékter, KFM 5 055 4 962
Rénteintakter, skattekonto - 185
Summa 17 010 10174
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader skulder 180 727 182 583
Réntekosnader, skattekonto - 349
Summa 180 727 182 932/
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan, byggnad 22 695 551 22 695 551
-Nyanskaffningar, byggnad 959 375 -
-Avyttringar och utrangeringar -596 622 -
-Vid arets borjan, mark 90 300 90 300

23 148 604 22 785 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -13 137 701 -12 819 979
-Arets avskrivning enligt plan -326 030 -317 722
-Avyttringar och utrangeringar 399 512 -

-13 064 219 -13 137 701
Redovisat varde vid arets slut 10 084 385 9 648 150
Bokfort varde byggnader 9994 085 9 557 850
Bokfort varde mark 90 300 90 300
Summa 10 084 385 9 648 150
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 34 470 000. Véardear 1950.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 21 000 000 6 800 000 27 800 000
Lokaler 4 147 000 2523 000 6 670 000

25 147 000 9 323 000 34 470 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Investeringar 371500 -

Redovisat varde vid arets slut 371 500 -

Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 201 250 201 250
201 250 201 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -40 250 -20 125

-Arets avskrivning enligt plan -20 125 -20 125
-60 375 -40 250

Redovisat virde vid arets slut 140 875 161 000 Jy/
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Not 13 Inventarier
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 91705 99 200
-Avyttringar och utrangeringar - -7 495
91705 91705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -91 705 -99 200
-Avyttringar och utrangeringar - 7 495
-91 705 -91 705
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 289 289
Summa 289 289
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Comhem 11 765 11718
Lansférsakringar 56 843 55 466
Security Bevakning 1663 1540
Aterbet fjarrvdirme KEMAB 8 685 -
Ranteintakter 6 756 -
Summa 85712 68724
Not 16 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2020-12-31 2019-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden Placering 0,80% 2020-02-27--2021-02-26 1 000 000 -
1000 000 -
Not 17 Kassa och bank
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 848 848
Foretagskonto 217 036 2581638
217 884 2 582 486 |/
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,75% 2025-01-30 2025-01-30 547 944 566 459
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 1228 750 1268 070
Stadshypotek 2,24% 2021-03-04 2021-03-04 93 009 94 213
Stadshypotek 1,65% 2023-03-30 2023-03-30 932 500 942 500
Stadshypotek 1,84% 2022-06-01 2022-06-01 935 000 945 000
Stadshypotek 1,61% 2024-10-30 2024-10-30 1 683 000 1700 000
Swedbank Hypotek 1,45% 2021-02-28 2021-02-28 1538 500 1538 500
Swedbank Hypotek 1,51% 2025-10-24 2025-10-24 1 090 845 1129 344
Swedbank Hypotek 1,563% 2024-09-25 2024-09-25 1090 845 1142177
Swedbank Hypotek 1,85% 2021-02-25 2021-02-25 1143 760 1194 592

10 284 153 10 520 855
Avgar kortfristig del -2 969 065 -3 507 000
Summa 7 315088 7 013 855
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 7 315088 7 013 855
Kortfristig del exklusive amorteringar 2723233 3261168
Amorteringar nésta ar 245 832 245 832

10 284 153 10 520 855
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 983 328 983 328
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 9 054 993 9291 695

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

l&nen ska forlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 750 850 12 750 850
Varav i eget forvar - -

12 750 850 12 750 850
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Prelimindrskatt personal 1441 1407
Arbetsgivaravgift 490 479
Mervardesskatt 19 990 25724
Summa 21921 27 610
Not 20 Fond f6r inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 357728 374 854
Arets avsattning 74 799 72 300
Uttag under aret -74 339 -89 426
Belopp vi arets utgang 358 188 357 728w/
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

BoRevision revisionsarvode 9779 9482
Soderbergs Akeri - 2658
Upplupna réantor 23 097 27 544
Forskottsbetalda avgifter/hyror 282 181 275 246
Bravida - 14 041
Lulea Energi 9 157 6 942
HSB Véarmland 1425 -
Summa 325639 335913

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har gjort radonatgérdsinstallationer som kommer blir fardigstallt i februari 2021 till en
kostnad pa ca 556 500 kr inkl moms.
Underskrifter

Karlskoga 2021- © ./ Oly
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Centrum i Karlskoga, org.nr. 716400-0951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Centrum i
Karlskoga for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker  darfor  att  féreningsstamman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlg osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen ~ fasta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. .,



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldAmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE X

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort dverskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berédknas
s4 att de ticker de kostnader som forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tiligangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sésom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som ben&mns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anléaggningstillgangar. Omséttningstiligadngar kan i allmé&nhet omvandlas tilt likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa hér.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sdkerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, 16ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
avstyrelsens forvaltning for HSB Brf Centrum i Karlskoga for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revison utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget Htill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen  av  rakenskaperna. Vika tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vigar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt
med bostadsréattslagen.

Anmarkning

| strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska foreningar har ordinarie
foreningsstamma for rakenskapsar 2019 inte héliits inom sex
manader fran utgangen av rakenskapsaret.

V4
Karlskoga den (' / L/ 2021

Heléne Maijgren Ann-Christine Carlsson
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