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Férvaltningsberéttelse 2020

Styrelsen fér HSB brf Vilan i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevéard har varit Annika Eriksson.

HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen. Karlskoga Tradgéardstjanst har skott
stadning samt yttre férvaltning.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-29.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Lugnet 1 o 2, Vilan 1 byggdes ar 1940 och ombyggdes ar 1977 - 78.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 10 trapphus med adresserna
Faktorivagen4 A-D,8A-C,12A-C.

Féreningens 40 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) m?
2rok 34 2 165,00
3rok 6 444,00

40 2 609,00
Lokaler: 6 st

Garage: 8 st
P-platser: 39 st

Taxeringsvardet ar 15 050 tkr varav byggnadsvardet &r 12 102 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra,

Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-19.

Energideklaration ar utférd 2020. b
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Tidigare genomférda stérre underhallsatgérder.

2016 - rorbyte i alla 3 hus.

2016 - fallning, aterplantering av allé.
2016 - byte av tvattmaskiner/torktumlare.
2016 - dranering av hus 8.

2016 - gjort iordning med grus runt husen.
2018 - takbyte, 3 tak

2019 - renovering av 10 takflaktar

2019 - rengdring av ventilationssystem
2019 - 3 st radonutsugningsflaktar

2019 - skapat 1 st uthyrningslokal

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 41 (41) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en. Under aret har 6 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Maria Saarela ordférande
Maria Andersson sekreterare
Bjorn Bélja ledamot
Lina Atanasova ledamot
Ulla-Maj Christiansson  ledamot
Sven Enquist ledamot

Anna-Karin Westman ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Maria Saarela, Bjérn Bélja, Lina
Atanasova samt Sven Enquist pga flytt.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit Johan Réjare, Malin Sandberg, Maria Saarela och Annika Svedell Eriksson,

tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Astrid S6derman, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmédktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Maria Saarela, ersattare
Bjorn Bélja.

Valberedning

Valberedningen har varit Maria Andersson. jw/
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Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arets underhall

Byte av alla avsténgningskranar till fiarrvarmen i alla tre hus samt justering av vérmesystemet efterat.
Byte av torkskapet i tvattstugan.
Installerat ett rengéringsfilter pa varmesystemet i alla tre huset.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror for lokaler, garage och p-platser héjdes 2020-01-01 med 2,6 %.

Framtida underhall

Byte av alla tre fjarrvarmecentralerna samt starta ett avtal med HSB Mélardalen om att skéta vara
fijarrvdrmecentraler.

Budget for ar 2021

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhéll med 79 tkr,

Arsavgifter och hyror fér lokaler, garage och p-platser hojs 2021-01-01 med 3 %. w/
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Flerarsoversikt
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2 001 1948 1893 1747 1692
Resultat efter finansiella poster, tkr 515 379 550 458 -834
Arsavgift foér bostader, kr/kvm 765 745 724 670 651
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 425 438 401 406 414
Laneskuld/kvm, totalyta bostad 2476 2 525 2452 1336 1 368
Likviditet i % 307 240 226 137 68
Soliditet i % 19 14 10 6 Neg

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten boér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

Lan som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingéng 260 600 138 566 393013 378 720
Disposition enligt stammobeslut 378 720 -378 720
Reservering till fond fér YU enl.plan 75000 -75 000
lanspraktagande av fond foér YU -15 181 15 181
Arets resultat 515 473
Belopp vid arets utgang 260 600 198 385 711 914 515473
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 771733
Arets resultat 515 473
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -75 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 15 181
Summa till staimmans férfogande 1227 387
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 1227 387
Summa 1227 387

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. jy./
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 2001379 1947 949
Ovriga rérelseintéakter 3 13 239 7 384
2014618 1955 333
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 108 166 -1 144 030
Underhall 5 -15 181 -96 434
Personalkostnader 6 -77 806 =16 777
Avskrivningar 7 -145 420 -144 599
Ovriga rérelsekostnader 8 -34 830 -
Roérelseresultat 633 215 493 493
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 6 989 5725
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -124 731 -120 498
Resultat efter finansiella poster 515473 378 720
Arets resultat 515 473 378720
Tillaiggsupplysning
Arets resultat 515 473 378 720
Reservering till fond for yttre underhall -75 000 -78 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 15181 96 434
Resultat efter fondférdandring 455 654 397 154w/
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6 371 084 6 190 209

Inventarier 12 - -
6 371 084 6 190 209

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anléggningstillgangar 6 371085 6 190 210

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Swedbank underkonto 1706 077 1501 234

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 1219

Ovriga fordringar 13 175 175

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 36 517 37 467
1742769 1 540 095

Kassa och bank 15 707 667 942 620

Summa omsittningstillgangar 2 450 436 2482715

SUMMA TILLGANGAR 8 821 521 8672 925w/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 260 600 260 600

Fond fér yttre underhall 198 385 138 566

458 985 399 166

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 711914 393 013

Arets resultat 515473 378 720
1227 387 771733

Summa eget kapital 1686 372 1170 899

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5268 649 5405 834
5268 649 5405 834

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1192 219 1180 758

Leverantérsskulder 84 607 378 892

Aktuell skatteskuld 13 902 12 915

Ovriga skulder 17 17 700 1661

Fond for inre underhall 18 366 916 355 874

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 191 156 166 092
1 866 500 2096 192

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 821 521 8672 925w/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allméanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och &terstéende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjiande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. iw/
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1995 456 1944 960
Hyror 94 440 86 976
Summa 2 089 896 2031936
Avsattning till fond fér inre underhall -83 501 -80 700
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -5 016 -3 287
Summa 2001 379 1 947 949
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 4082 -
Overlatelseavgifter 4 500 6 600
Ovrigt 4 657 784
Summa 13 239 7 384
Not 4 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 166 114 209 721
Reparationer och I6pande underhall 116 989 110 365
Uppvarmning 310 586 330 288
El 75632 69 154
Vatten 121 532 112 208
Sophamtning 50 647 49 537
Ovriga avgifter 60 820 60 818
Forvaltningskostnader 111 551 102 156
Kommunal fastighetsavgift 47 103 47 103
Ovrigt 47 192 52 680
Summa 1108 166 1144 030
[ forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 9 736 kr (9 374 kr).
Not 5 Underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 15 181 96 434
Summa 15 181 96 4341/
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 27 247 26 069
Vicevardsarvode 33424 32 012
Revisorsarvode enligt stdammobeslut 1630 1 560
Sociala kostnader 15 505 17 136
Summa 77 806 76 777
Inga anstallda finns.
Not 7 Avskrivningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 145 420 144 599
Summa 145 420 144 599
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forlust vid utrangering materiell anlaggningstillgang 34 830 -
Summa 34 830 -
Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter 6 989 5725
Summa 6 989 5725
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader skulder 124 731 120 498
Summa 124 731 120 498 hw/
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Not 11 Byggnader och mark

Foreningen &ger fastigheterna Lugnet 1 och 2 samt Vilan 1 i Karlskoga.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan, byggnad 8 988 924 8 739174
-Utrangeringar, byggnad -98 340 -
-Nyanskaffningar, byggnad 361 125 249750
-Vid arets borjan, mark 1171038 1171038
10 422 747 10 159 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 969 753 -3 825 154
-Utrangeringar, byggnad 63 510 -
-Arets avskrivning enligt plan -145 420 -144 599
-4 051 663 -3 969 753
Redovisat vdrde vid arets slut 6 371 084 6 190 209
Bokfort varde byggnader 5200 046 5019171
Bokfért varde mark 1171038 1171 038
Summa 6 371 084 6 190 209
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 15 050 000 kr. Vardear 1977.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 12 000 000 2771000 14 771 000
Lokaler 102 000 177 000 279 000
12 102 000 2948 000 15 050 000
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 455 18 455
18 455 18 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 455 -18 455
-18 455 -18 455
Redovisat vdrde vid arets slut - =
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 175 175
Summa 175 175
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Sappa 8 250 8 250
Lansforsakringar 28 267 27 820
Q Security - 1397
Summa 36 517 37 467w/
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Not 15 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Féretagskonto 707 667 942 620
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réantesats Réantedndring  LOptid 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,67% 2021-09-30 2021-09-30 612 740 627 328
Stadshypotek 1,77% 2021-06-01 2021-06-01 506 594 544 118
Stadshypotek 1,75% 2025-01-30 2025-01-30 555 248 574 008
Stadshypotek 1,95% 2021-02-08 2021-02-08 8 930 16 074
Swedbank Hypotek, 16st 2020-01-28 - 494 564
Stadshypotek 2,69% 2026-12-01 2026-12-01 392 000 396 000
Stadshypotek 2,87% 2023-12-30 2023-12-30 665 000 672 000
Stadshypotek 1,74% 2022-09-01 2022-09-01 2932 500 2 962 500
Stadshypotek 1,72% 2024-12-01 2024-12-01 297 000 300 000
Stadshypotek 1,75% 2025-01-30 2025-01-30 490 856 -
6 460 868 6 586 592
Avgar kortfristig del -1 192 219 -1 180 758
Summa 5268 649 5 405 834
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 5268 649 5405 834
Kortfristig del exklusive amorteringar 1069 011 1062 494
Amorteringar nasta ar 123 208 118 264
6 460 868 6 586 592
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 466 000 473 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 5871618 5987 682

Lan som forfaller till betalning under 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att lanen ska

forlangas.

Stéallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7263 200 7 263 200
Varav i eget forvar - -500 000

7 263 200 6763 200

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Preliminarskatt personal 9511 811
Arbetsgivaravgift 8 189 850
Summa 17 700 1661
Not 18 Fond fér inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 355 874 363 601
Arets avsattning 83 501 80 700
Uttag under aret -72 459 -88 427
Belopp vi arets utgang 366 916 355 874w/
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

BoRevision revisionsarvode 9600 9 364
Upplupna rantor 4276 7 096
Forskottsbetalda avgifter/hyror 177 280 149 632
Summa 191 156 166 092
Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vilan i Karlskoga, org.nr. 716411-5383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vilan i
Karlskoga for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker  darfor  att  foreningsstamman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filliackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar - &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. ./



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vilan i Karlskoga for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis or att med
en rmlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vika  tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vigar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje &r uppréatta en arsredovisning i
enlighet med &rsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av &rsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under &ret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott. For en bostadsrattsforening géaller det inte att fa s& stort dverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benadmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstiligangar. Omsattningstiligdngar kan i allmanhet omvandias till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus. Styrelsen
ar beharigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare fér erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser

eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Ioner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



