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ORDFORANDE HAR ORDET

Verksamhetsaret 2016 i HSB Karlskoga-Dgerfors har préaglats av ett intensivt arbete, inte minst fér att
bevaka och félja direktiv fér finanshanteringen.

Diskussionerna om de sma regionféreningarnas existensberéttigande har ater dykt upp pa agendan
vid tréffar pa Riksférbundet. Enligt min mening ar férstaelsen for de olika villkoren lag och féretrédare
for Riksforbundet hdvdar att de mindre regionféreningarna inte kommer att hédnga med i i utvecklingen.
Vi menar att HSB Karlskoga-Degerfors ar mycket val rustade for den framtida utvecklingen.

HSB Karlskoga-Degerfors lever upp till HSB:s karnvérderingar.

1. Engagemang for den enskilda manniskan, samverkan och inflytande.
2. Trygghet.

3. Hallbart tédnkande.

4. Omtanke och samverkan manniskor emellan.

Genom de goda forutsattningarna for en nara service till vara medlemsféreningar och véra
medlemmar, har vi goda forutsattningar att leva upp till de forvantningar som stélls pa oss.

Under aret har ett flertal utbildningar genomforts for bostadsréattsforeningarnas medlemmar samt for
regionforeningens styrelse, bland annat:

Forvaltarkonferens, omfattande underhall och juridiska fragor.
Ny i styrelsen.

Informationstraff om radon och atgérder.

Revisorsutbildning.

Kurs for valberedning.

Juridik.

Information om solenergi.

Utbildning HSB ledamot samt ekonomiutbildning for styrelsen.
Samtliga utbildningar samlade ett stort antal deltagare.

Arets héjdpunkt under 2016 var firandet av de 80 ar som HSB funnits i Karlskoga och Degerfors. 300
personer bevistade jubileet, trangdes och trivdes. Intressant var Ola Skinnarmos forelasning om
utmaningar. Nagot som vi alla stélls infér inte minst i férandringstider.

Namnas kan att undertecknad ingatt i en styrgrupp pa Riksférbundet for att utreda demokrati och
medlemsfragor. Uppdraget fortsatter under 2017.

Som slutord vill styrelsen uttrycka sitt tack till VD och de utmérkta medarbetarna som alltid stéller upp
med glatt humér, trots stor arbetsboérda.

Styrelsen vill ocksa skicka ett tack till alla vara medlemsféreningar som gér ett beundransvart jobb.

Margareta Karlsson
Ordférande



DAGORDNING

Vid ordinarie féreningsstimma med HSB Karlskoga-Degerfors fullmaktige den 12 juni 2017.

1. Oppnande

2. Val av ordférande

3. Anmadlan av ordférandens val av protokollforare

4. Godkéannande av réstlangd

5. Val av tva personer att jAmte ordférande justera protokollet samt val av rostréknare
6. Fraga om kallelse behérigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrikning

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansréakningen.
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen och verkstallande direktdren

12. Faststédllande av medlemsavgift

13. Rapport om efterlevnaden av HSB-rorelsen gemensamt utarbetade styrdokument antagna pa
HSB Riksfoérbunds stamma

14. Bestdmmande av arvoden till valberedningen, styrelse och revisor
15. Val av ordférande, styrelseledamater

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Ovriga anmalda drenden

19. Avslutning
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Karlskoga-Degerfors, 776400-1033 far hdrmed avge arsredovisning fér 2016.

Allmént om verksamheten

Verksamhet

Verksamheten ar inriktad pa administrativa tjanster, information och utbildningar. HSB
Karlskoga-Degerfors forvaltar dven dotterbolaget HSB Group ABs fastigheter i Karlskoga-Degerfors,
omfattande 126 ldgenheter och 14 lokaler. Under aret har HSB Karlskoga-Degerfors dven startat upp
HSB Redovisningbyra AB, som innefattar nagra mindre administrativa tjanster mot externa kunder.

Informations- och studieverksamhet
Utbildningarna organiseras av Linda Wahlstrém och VD Johan Rgjare.

Utbildningar som hallits under aret:
Utbildning "Utbildning fér valberedare”, "Utbildning for revisorer” samt "Styrelseutbildning” har hallits
under aret.

Fastighetsanstéllda, vicevardar, styrelseledaméter och HSB-personalen har deltagit i konferensresa till
Tallinn. Eva Sorqvist, jurist HSB Riksférbund, uppskattad foreldsare, var med som utbildare pa resan,
dar bl a andrahandsupplatelser, stadgar och koden behandlades. Madelene Werna, omradeschef for
HSB Férvaltning i Stockholm var ocksa med som féreldsare under resan, dar bl a information om
underhall av fastigheten behandlades.

Vid budgetkonferensen medverkade Eva Sorqvist, som informerade om juridik samt &ndringar i
stadgarna infér version 5, 100 personer deltog.

Under éret har aven informationstraffar &gt rum, vid informationstraff om radon deltog 45 personer vid
solenergitraff deltog 40 personer.

Sammanlagt har 317 medlemmar deltagit vid vara kurser och konferenser, inrdknade ar
HSB-representanter och personal.

Férsaljning av bostadsritter
Under aret har 324 (326) dverlatelser av bostadsratter skett till en total summa av 80 790 000 kronor

(77 637 567 kronor).

Anstéliningar
Anne Kvarnstrom gick i pension maj 2016 och Jessica Ek har anstallts fr o m 1/2 2016.

Styrelse
Den av HSBs fullméktige valda styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie

Margareta Karlsson, ordforande
Per-Anders Johansson, vice ordférande
Hans Karlstrom, sekreterare

Leif Andersson, ledamot

Jan Sjogren, ledamot

Per-Erik Forsmark, ledamot

Lena Brink, ledamot

Valter Taxén, ledamot

| tur att avga &r de ordinarie ledaméterna Leif Andersson, Hans Karlstrém och Per-Anders Johansson(?g
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Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Margareta Karlsson, Per-Anders Johansson, Johan Réjare och

Malin Sandberg, tva i férening.

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden. Ordinarie fullmaktigesammantrade

holls den 1 juni 2016. Fria Gruppen holl ett méte den 30 maj 2016.

vD
Féreningens VD har varit Johan Rojare.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit: Bengt Adolfsson (ord), och Gdsta Nilsson (suppl), valda av HSBs

fullmaktige.
Utsedd av HSB Riksforbund och férordnad av BoRevision AB har varit auktoriserad revisor Peter

Rosengren, KPMG.

Arbetsutskott/Férhandlingsdelegerade
Margareta Karlsson, Per-Anders Johansson, Johan Rojare

Valberedningen
Britta Angenete Gillberg, sammankallande, Torbjorn Melin samt Ulla-Maj Christiansson.

Ovrig representation
Ordinarie arsmote hélls den 11 april 2016 i Stockholm. Ombud fér HSB Karlskoga-Degerfors var

Margareta Karlsson.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Belopp i kkr

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséattning 6 396 5987 6 553 5726 5490

Rorelseresultat -2 285 -2 821 -1 820 -1 748 -1 629

Resultat efter fin. poster 780 644 2 095 2130 2 161

Balansomslutning 170 541 159 003 141734 130 003 120 768

Soliditet % exki Brf inlaning 88 86 92 91 91

Likviditet 8 7 6 4 4
Intanade medel fran brf i % av

féreningens balansomslutning 81 80 80 79 79

Likviditet= Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstiligangar/Kortfristiga
skulder)

Soliditet= Foreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras med Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar)

Inldnade medel= Inlaning brf/balansomslutningen

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Vi har forstarkt och har for avsikt att utdka organisationen for att minska konsultkostnader i framtiden.
Stora Valla 21:1 har salts november 20186 till Degerfors Kommun. ?O,
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Viktiga forhallanden

Agarférhallanden/medlemmar

HSB Karlskoga-Degerfors ar en ekonomisk forening som med en andel vardera ags av

41 bostadsrattsforeningar och 3253 medlemmar. Dessa utgér medlemstalet i HSB
Karlskoga-Degerfors den 31 december 2016. Styrelsen utses av medlemsféreningarna vid
féreningsstamma dar samtliga medlemmar ar representerade.

Dotterbolag

HSB Group AB ar ett helagt dotterbolag till HSB Karlskoga-Degerfors med 126 hyresratter och 14
lokaler for uthyrning. Bolaget redovisar for 2016 ett resultat pa -218 tkr (563 tkr). HSB Redovisningbyra
i Karlskoga-Degerfors AB som ocksa &r ett helégt dotterbolag, redovisar for 2016 ett resultat pa 1 tkr.

Tilistandspliktig verksamhet
Foreningen &r en registrerad betaltjanstleverantér med tillstand fran Finansinspektionen.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Vi ser en positiv utveckling for féreningen och bedémer att inga stora risker eller osdkerhetsfaktorer
foreligger i dagslaget utdver vad som ndmns under redovisningsprinciper - Risker och riskhantering.

Anvindning av finansiella instrument

HSB Karlskoga-Degerfors styrelse har under 2016 fortsatt haft regelbundna genomgangar av det
ekonomiska laget med Aktiv Rante Radgivning i Géteborg och stamt av innehallet allt enligt
finanspolicyn. Finansverksamheten regleras av den finanspolicy som beslutas av styrelsen. Den
innehaller enhetliga riktlinjer for finanshanteringen och definierar regler, rutiner och rapportering.

Finanspolicyn omprévas minst en gang per ar och styr den finansiella risken och kopplingen mellan
affarsrisken och de finansiella riskerna inom de av policyn definierade ramarna.

Malet for finansverksamheten &r att erbjuda bostadsrattsforeningarna séker, kortfristig inlaning med
marknadsmassig ranta.

Samtliga placeringar skall foras i instrument dar en marknad for kop och forsaljning finns sa att
bostadsrattsforeningarna alltid &r garanterade att kunna ta ut sin inldning. Placeringar far endast géras
i kapitalgaranterade produkter med god rating. p{b
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Eget kapital
Andels- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 1 841 000 1 304 595 23 483 839 924922
Arets forandring 10 500 46 000 878 922 -924 922
Arets resultat _ B 839 549
Vid arets slut 1851 500 1 350 595 24 362 761 839 549

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 25 202 310, disponeras enligt féljande:

B Belopp i kr
Avsattning till reservfond 42 000
Balanseras i ny rakning 25160 310
25202 310

Summa

Vad betréaffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning medm
tilhérande noter '
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Resultatréakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstiligdngar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

[¢)]

5(16)

2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
6 396 074 5 986 507
285 000 s
6 681 074 5 986 507
3939175 -3 753 889
-4 988 234 -5 020 505
-38970 32780
-2 285 305 -2 820 667
778 394 916 198
3235182 4 535 327
048 113 -1 986 936
780 158 643 922
. 281 000
780 158 924 922
59 301 .
830 549 924 922

PR
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Balansréakning - -
Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 85 548 90 997
Inventarier, verktyg och installationer 10 - 65713 68284
151 261 159 281
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 2302165 2252 165
Langfristiga placeringar 12 124 610 069 118 515 020
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 2924 570 2924 570
Uppskjuten skattefordran 59 391 -
Langfristiga reversfordringar koncernféretag 14 - 11533013 11 533 013

141 429 208 135 224 768

Summa anléggningstillgangar 141 580 469 135 384 049

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Lagerfastigheter - 90 000
Fardiga varor och handelsvaror - = 15 515
- 105 515
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar och kundfordringar 102 783 9 428
Ovriga fordringar - 1837
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1978307 2198017
2 081 090 2 209 282
Kassa och bank 26 879 811 21 303 682
Summa omsittningstillgangar 28960 901 23 618 479
SUMMA TILLGANGAR 170 541 370 159 002 528

—
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egetl kapital
Andelskapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Kortfristig inlaning fran Brf

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

7(16)

2016-12-31 2015-12-31
1 851 500 1 841 000

1 350 595 1304 595

3 202 095 3 145 595
24 362 761 23 483 839
839 549 924 922

25 202 310 24 408 761
28 404 405 27 554 356
1822125 2 034 000
1822125 2 034 000
435 522 370 000
138294 601 127 127 448
19 873 47 970
331636 406 979
1233208 1461775
140314840 129414172
170541370 159 002 528

—L
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyttring av immateriella anlaggningstiligangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av insatskapital

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

17

2016-01-01-
2016-12-31

780 158

4 060 445

4 840 603
-28 097

4 812 506

105 515
128 192
10 716 890

15763 103

-30 950
-64 904 824

54 738 300

-10 197 474

10 500
10 500

5 576 129
21 303 682

26 879 811

8(16)

2015-01-01-
2015-12-31

643 922
834431

1478 353
121 683

1600 036

235 796
16 482 553

18 318 385

-34 055
125477 778

104 759 786

-20 752 047

94 000
94 000

-2 339 662

23 643 344
21 303 682 P&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm#nna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden férdelats. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs
vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till fastighetens sarskilda
férutsattningar.

Byggnader (garage
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Genomsnittlig
avskrivning pa garagen &r 0,76%.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme, grund: 40 ar
- El: 40 ar

- Fasad: 40 ar

- Yttertak: 40 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beraknat pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Varulager
Under aret har hela vitvarulagret avvecklats och salts. Marken Stora Valla 21:1 i Degerfors har salts
under aret till Degerfors Kommun.

Risker och riskhantering

Risker och riskhantering ar en central del av verksamheten i foreningen. Féreningens
riskhanteringsorganisation ar uppbyggd pa féljande satt. Huvudansvaret for hanteringen av de risker
som féreningen ar utsatt for ligger pa féreningens styrelse. Styrelsen faststéller de riktlinjer som ska
gélla fér riskhantering, riskrapportering, intern kontroll och uppféljning. Till sin hjélp har styrelsen en
operativ riskorganisation dar forutom VD &ven ingdr en riskansvarig och en regelefterlevnadsansvarig
(compliance). Syftet med organisationen ar att identifiera, mata och styra finansiella och operativa
risker.

Operativa risker ar risker for att det begas fel i den I6pande verksamheten. Féreningen hanterar de
operativa riskerna genom processarbete. En val styrd process tydliggor fér medarbetarna inom vilka
ramar som verksamheten ska bedrivas. En central del i processarbetet &r arbetet med standiga
forbattringar dar bade medarbetares och kunders syn tas tillvara. Féreningens riskorganisation har P(L
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bland annat tiil uppgift att pa olika séatt identifiera, hantera och granska foreningens operativa risker.

En stor del av foreningens tillgangar ar placerade i olika typer av réantebdrande vardepapper vilket
innebar olika finansiella risker fér foreningen. De risker som féreningen bedémer ar mest véasentliga ar
ranterisk, kredit- och motpartsrisk samt valutarisk.

Rénterisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor. Foreningen hanterar ranterisk genom att placera i
vérdepapper med olika |6ptid samt i vardepapper pa olika marknader.

Kredit- och motpartsrisk &r risken fér att foreningen inte erhaller betalning enligt 6verenskommelse pa
grund av att motparten inte kan fullgéra sitt atagande. Kredit- och motpartsrisken hanteras genom att
féreningen har en val diversifierad placeringsportfdlj samt att samtliga placeringar sker hos emittenter
med god rating.

Valutarisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av féréndringar i valutakurser. Valutarisken hanteras genom att féreningen anvander
terminssakring av valutakurser. Denna hantering beskrivs under avsnittet sakringsredovisning.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrén anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. Eventuell nedskrivning sker vid vasentlig och bestaende
vardenedgang. Foreningen har valt att klassificera hela vardepappersportféljen (Langfristiga
placeringar) som en aniaggningstillgang da syftet med vardepappersportféljen ar en langsiktig
placering av kapitalet.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som dverensstammer med foreningens mal fér riskhantering. Dessutom
kravs att sakringsférhallandet forvantas vara mycket effektiv under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féreningens mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Foreningen anvander valutaterminer for att sakra framtida kassafléden. Nar vardepapper i utlandsk
valuta férvérvas sa sakrar bolaget det investerade beloppet och de framtida kassaflédena fran
investeringen. Bolaget bedémer att sakringsredovisning &r tillamplig da en vérdeférandring i den
underliggande tillgédngen i princip motsvaras av samma forandring pa valutaterminen. Da
anskaffningsvérdet for valutaterminerna ingar som en marginell del i valutabeloppet vid det initiala
forvarvet har bolaget bedémt att en sarredovisning av valutaterminernas anskaffningsvarde skulle
innebara ett merarbete som inte motsvaras av upplysningens varde. Sakrat belopp pa balansdagen
uppgar till 118 924 tkr (110 900 tkr) vilket motsvarar 97% (94 %) av de underliggande placeringarnas
varde.

Intékter

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Bolaget redovisar darfér inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om bolaget far ersattningen i
likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for Iamnade rabatter. Inkomsten fran bolagets forsaljning
av varor redovisas som intakt nar féljande villkor ar uppfyllda; de vasentliga risker och férmaner som ar
férknippade med varornas dgande har 6verforts till koparen, bolaget behaller inte nagot engagemang i
den I6pande forvaltningen och utévar inte heller nagon reell kontroll éver de varor som salts,
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att de ekonomiska férdelar som bolaget
ska fa av transaktionen kommer att tillfalla bolaget, och de utgifter som uppkommit eller som férvantas
uppkomma till foljd av transaktionen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Ranta och utdelning redovisas
som intakt nar det ar sannolikt att bolaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade
med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Ranteintakten redovisas
med tillampning av den réntesats som ger en jamn avkastning for tillgangen i fraga. Férvarvade 6ver-
och undervérden periodiseras linjart dver l6ptiden.

Utdelningsintakt redovisas nar aktiedgarens réatt att fa utdelning bedéms som séker.m
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Férdigstéllandegraden faststélls, nar ett tjidnsteuppdrag bestar av ett obestamt antal aktiviteter under
en 6verenskommen tidsperiod, genom att férdela inkomsten linjart dver perioden.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna fér operationell leasing.

Operationell leasing innebar att leasingavgiften kostnadsférs 6ver 16ptiden med utgangspunkt fran
nyttjandet, vilket kan skilja sig at fran vad som de facto erlagts som leasingavgift under aret.

Erséttningar till anstéllda
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebdr att avgifterna
kostnadsfors i resultatrékningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstéllining fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphérande, eller

b) amna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan fér uppségningen
och inte har ndgon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hGgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Nettoomsaittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Férvaltningsarvode 3909 179 3 856 855
Medlemsverksamhet 948 551 921 100
Ovrigt 1538344 1208552

Summa 6 396 074 5986 507@(2)
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

2016-01-01- 2015-01-01-
- 2016-12-31 Varav mén 2015-12-31
Sverige 6 1 6
Totalt 6 1 6

12(16)

Varav mén

1
1

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersattningar:
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

2016-01-01-
2016-12-31
3 232 041
1361 361
370 295

2015-01-01-

2015-12-31

3365623

1335016
379 662

1) Av foretagets pensionskostnader avser 241 tkr (f.a. 224 tkr) féretagets ledning avseende 1 (1)
person. Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till denne uppgar till 0 (f.4. 0).

Vid uppsagning fran arbetsgivarens sida &ger VD ratt till ett avgangsvederlag motsvarande 12

manadsléner.

Not 4 Resultat fran 6vriga viardepapper

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Utdelning av aktier HSB ProjektPartner AB 253 000 196 107
Kursvinster 525 394 720 091
Summa 778 394 916 198
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
B 2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 3092 926 4 340 804
Foreningsavgalder 142 256 194 516
Skattefria rénteintakter - 7
Summa 3 235182 4 535 327
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader 947 689 1986 880
Kursférlust 424 56
Summa 948 113 1986 936
Not 7 Bokslutsdispositioner
2016-01-01- 2015-01-01-
B - 2016-12-31 2015-12-31
-Erhallet koncernbidrag - 281 000

Summa

281000 (),
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Uppskjuten skatt avseende
skattemassigt underskott
Utnyttjande av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Vid érets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid érets slut

Redovisat vidrde vid arets slut

13(16)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
59391 -
59 391 -
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Procent Procent Belopp
780 158 924 922
22,0 171 634 22,0 203 483
38 624 37 159
-264 341 -245 787
59 391 -
-5 308 -163
- 0,0 -5 308
~ 2016-12-31 2015-12-31
717 762 717 762
717 762 717 762
-626 765 -621 316
5449 -5 449
-632 214 -626 765
85 548 90 997

Byggnaden avser garage och det bokforda vardet bedéms i all vasentlighet Gverensstdamma med

verkligt varde.

Komponentavskrivning férdelad

Férdelat ansk.vdrde Férdelade ack.avskr.

Stomme, grund 371119 321 097
El 48 275 44 352
Fasad 206 177 178 389
Yttertak 92 191 88 376

717 762 632 2149@
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Foérvarv

Redovisat virde vid arets slut

2016-12-31

964 834

30 950

995 784

-896 550
-33 521

-930 071

65713

2016-12-31

2252 165
50 000

2302 165

14(16)

2015-12-31

930 779
34 055

964 834

-869 217
-27 333

-896 550
68 284

2015-12-31

2252165

2 252 165

Specifikation av moderfdretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar
HSB Group AB, 556534-2796, Karlskoga 1000
HSB Redovisningbyra i Kga-Dfs AB, 559049-1006, 500

Karlskoga

Not 12 Langfristiga placeringar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

-Differens justeras i kassafléde

Redovisat varde vid arets slut
Marknadsvérde tkr

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan
Redovisat virde vid arets slut

i%
100
100

2016-12-31

118 515 020
64 854 824
-54 738 300

-4 021 475

124 610 069
122 157

2016-12-31

2 924 570
2924 570

Redovisat
vérde
2252165
50 000

2 302 165

2015-12-31

98 598 679
125477 778
-104 759 786
-801 651

118 515 020
113 124

2015-12-31

2924 570

2924 570@@
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Specifikation
2016-12-31 2015-12-31
Aktier i HSB ProjektPartner AB 2 004 000 2 004 000
Andelar i HSB Riksférbund 920 070 920 070
Andel i OK/Q8 300 300
Andel i Fonus 200 200
2 924 570 2924 570
Not 14 Langfristiga reversfordringar koncernféretag
- 2016-12-31 2015-12-31
-HSB Group AB, I6ptid tillsvidare 11533013 11533013
Redovisat virde vid arets slut 11 533 013 11 533 013
Réntevillkor: Stibor 90 dgr+0,20%. Ingen amortering sker for ndrvarande.
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
B B 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantor 1 565 893 1750 149
Stamford 130 885 115 893
Ovrigt 281 529 331 975
1978 307 2198 017
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
B 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna leverantérskostnader 99176 101 690
Semesterl6neskuld 539 113 566 661
Upplupna réntor 356 437 732 294
Ovrigt 238 482 61130
1233 208 1461775
Not 17 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
2016-12-31 20156-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 38 970 32780
Foérandring i upplupet ansk.vérde pa finansiella instrument 4021475 801 651
4 060 445 834 431

Som likvida medel rdknas kassa och bank.

Not 18 Koncernuppgifter

Foreningen ar moder i en koncern dar det helagda dotterféretaget HSB Group AB, org nr 556534-2796
samt HSB Redovisningsbyra i Karlskoga-Degerfors AB, org nr 559049-1006, med sate i Karlskoga,

ingar. Koncernredovisning uppréttas inte med stod av ABL 7:3.

Inkép och forsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och férsaljning méatt i kronor avser 0 % (0 %) av inképen och 510 tkr (0 %)

av forséljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Koncernbidrag har ldmnats med 0 kr (0 tkr) och rénta har erhallits med 0 kr (0 tkr). Koncernbidrag ha

erhallits med 0 tkr (281 kr).

v
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Not 19 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Stéllda sédkerheter for egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckningar 1000 000 1000 000
Summa 1 000 000 1000 000
Eventualférpliktelser

Fastigo 63 160 56 019
Summa 63 160 56 019

Pensionsforpliktelser tidckes genom kapital i Kooperationens Pensionsanstalt

Not 20 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Inga specifika handelser har intraffat som paverkar féreningens resultat eller stalining.

Underskrifter

Kariskoga 2017-05-16
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i HSB Karlskoga-Degerfors Ekonomisk férening, org. nr 776400-1033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Karlskoga-Degerfors Ekonomisk férening for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-
rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av Ordféranden
har ordet, VDs aterblick samt en Féreningsstyrningsrapport.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [4sa den information som identifieras ovan och évervaga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det é&r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansva-
rar dven f6r den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titl-
lampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfoéra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.
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— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten%



— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for HSB
Karlskoga-Degerfors Ekonomisk forening for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-

lande direktoren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-

eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaitningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att foreningens bokféring ska fullgé-
ras i Gverensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot el-
ler verkstéallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med lagen om ekono-
miska féreningar.

Karlskega den.16 maj 2017

Peter Rosengren Bengt Adolfsgon

Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska fére-
ningar.

e

Den féreningsvalda revisorn

2(3)
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VD:S ATERBLICK 2016 OCH BEDOMNING AV FRAMTIDEN

N&r vi sammanfattar 2016 kan vi konstatera att bostadsrattsféreningarnas dverlatelsevarden aterigen
okat och ligger nu i gemonsnitt pa 295.000 kronor. En av anledningarna till den snabba ékningstakten
ar sedan tidigare ar ganska laga priser inom Karlskoga och Degerfors jamfért med dvriga delar av
Sverige. Till detta faktum kan laggas fortsatta ldga réntenivaer men ocksa fler intressenter till de objekt
som 4ar till salu. Kanske kan man darigenom dra slutsatsen att det rader en viss niva av bostadsbrist
som ar med och orsakar den stora pris- vardedkningen procentuellt sett.

Ser vi till 6kningen 2015 sa var den 46 procent med en 6kning av genomsnittpriset fran 164.000 kronor
upp till 238.000 kronor. For 2016 6kade genomsnittpriset med 24 procent och ligger nu som sagt var
omkring 300.000 kronor.

Det &r gladjande att se att det nu finns en viss nyproduktion dven av privata aktérer inom vart
verksamhetsomrade. Vi ar en sadan och kommer intresserat att folja de nyproduktioner som bland
annat har genomférts i Brickegarden. Tva andra projekt &r inplanerade av privata aktdrer och kommer
att genomf6ras i nedre Skranta och nere vid gamla smabatshamnen i Karlskoga. Overlatelsepriserna
pa bostadsratter inom Karlskoga och Degerfors har forvisso 6kat mycket framst de senaste tva aren.
Vi foljer utvecklingen kring priser, ranteférandringar mm noggrant, sa far vi efterhand se hur vi stéller
oss till fragan om nyproduktion.

Under aret har vi i vart fastighetsbolag gjort ett fonsterbyte i fastigheten pa Varmlandsvagen 26.
Fonstren var fran borjan av 1960-talet och byttes ut mot 3-glas med aluminiumférsedd sida och tra pa
insidan av fonstret.

Vidare har vi i samtliga fastigheter i Karlskoga totalt 90 st Iagenheter dragit in fiber som méjliggér fér
hyresgasterna att bestélla bredbandstjanst av Karlskoga Energi och Miljé.

| Degerfors har vi utfort sockelmaining pa fastigheterna och gjort en mindre renovering av en
kallarlokal. Till detta kan laggas tva stycken badrumsrenoveringar som orsakats av vattenskador.

Vi har gjort fyra stycken badrumsrenoveringar i Karlskoga. Tre stycken pa Skrantabacken och en pa
Rorlaggarvégen varav tva av dessa blir fardigstallda 2017.

Vi har under varen 2017 kdpt fastigheten Kariskoga Ornen 7 med adress Varmlandsvagen 2.
Fastigheten innefattar 10 st Iagenheter och 5 st stycken lokaler. En av lokalerna kommer vi att géra om
till en lagenhet under hosten 2017,

Lagenhetsomsattningen i fastighetsbolaget har under 2016 legat pa 13%. Det ar en minskning av
omsattningen da den 2015 lag pa 17% och fér 2014 pa 19%.

Farklaringen till den l&agre omsattningen likt de tidigare aren ligger med stor sannolikhet i att det i
verksamhetsomradet rader en viss bostadsbrist som gor att det blir nagot svarare fér de som vill flytta
till en storre eller mindre lagenhet. Var férhoppning ar att det ocksa finns trivselskél som en bidragande
orsak till att omsattningen minskat.

Vi kommer att forstérka och utdka kontoret med en till medarbetare som vi raknar med bérjar i augusti.
Tjansten innehaller bland annat medlemsservice men ocksa Idpande bokféring med mera. | och med
detta far vi mojlighet att forbéttra servicen och tjansten kring bland annat dverlatelser som vi kommer
aterkomma om i hést och beratta mer om hur det kommer att fungera .



Under varen 2016 startade vi HSB Redovisningsbyra i Karlskoga - Degerfors AB. Det &r en mindre
verksamhet som inriktas mot privata kunder.

Vart fokus ar alltid bostadsrattsféreningarna som vi har hégsta fokus kring. Den har verksamheten
skall ses som ett komplement som kan bidra bade med kunskap men ocksa med viss forstarkning av

resultatet.

Under 2016 passade vi pa att fira 80 ar med héjdpunkten Ola Skinnarmo som besokte oss pa Folkets
Hus i hdstas. Mycket intressant féreldsning om hur han bland annat med skidor tog sig &nda till
Sydpolen. Mycket intressant och inspirerande!

Jag vill avsiuta med ett stort, varmt tack till alla fortroendevalda, medlemmar, och medarbetare for alla
goda insatser och engagemang under det gangna aret.

Johan Réjare
VD



FORENINGSSTYRNINGSRAPPORT FOR VERKSAMHETSARET 2016
HSB KARLSKOGA-DEGERFORS

Bakgrund

HSBs kod for foreningsstyrning ar utformad sarskilt for HSB-rérelsen och utgar fran Svensk kod for
bolagsstyrning, de kooperativa principerna och HSBs véarderingar. HSBs kod for féreningsstyrning
bérjade gélla den 1 januari 2008. Syftet med koden &ar att den ska bli ett verktyg for att i praktiken
kunna verkstélla en 6ppen demokratisk mediemskontroll av hur beslut fattas inom HSB. HSBs kod for
foéreningsstyrning omfattar HSB-foreningar, HSB nationella bolag samt HSB Riksforbund. Koncernerna
fér dessa verksamheter ska praglas av 6ppenhet och transparens i enlighet med kodens intentioner.

Félja och forklara

Koden ska tillampas enligt principen "Fdlj eller forklara®. Det innebar att om en forening avviker fran del
av koden ska skélen for avvikelsen redovisas i foreningsstyrningsrapporten.

Koden innebar att arsredovisningen kompletteras med denna féreningsstyrningsrapport som
6versiktligt beskriver hur féreningen tillampat HSBs kod fér foreningsstyrning under rakenskapsar
2016.

Foreningsstyrningsrapporten har granskats éversiktligt av foreningens revisor.



FORENINGSSTAMMA 2016
Foreningsstdmman ar foreningens hogst beslutande organ. Foreningsstdmmans befogenhet utévas
helt av fullméaktige. Varje forening har ratt till ett ombud per bostadsrattsférening, darfér uppgick ar

2016 fullméaktige till 41 st ombud. Den fria gruppen utses i relation till sitt totala medlemsantal och ar 1
st. Totalt antal ombud 2016 var 42 st. Pa stimman deltog 35 st ombud.

Information om fullmaktiges ratt att fa ett arende behandlat pa stdmman vid vilken tidpunkt en sadan
begéran maste ha natt foreningen for att med sakerhet kunna tas in i kallelsen har foreningen skickat
till varje bostadsrattsférening den 4 januari 2016.

Foreningstdmman holls den 1 juni 2016 pa Matesplats Nobel. Vid féreningsstdmman deltog 35 st
fullmaktige.

Vid féreningsstdmman 6 styrelseledaméter av, 7 narvarande.

Efter forslag fran valberedningen valdes Curt Nordh till stammoordférande. Till justerare ustags Curt
Sdderberg och Borje Eriksson, inte nagon av dem &r anstalld i féreningen.

Fullmaktige gavs majlighet att stélla fragor, kommentera och Iamna forslag till beslut.
Protokollet fran foreningsstdmman finns tillgangligt pa hemsidan.

VALBEREDNING

Foreningens valberedning véljs pa foreningstdmma. Beslut innefattar forfarande for att vid behov
ersatta ledamot som lamnar valberedningen innan dess arbete ar slutfért. Valberedningen har haft
féljande sammanséttning:

Britta Angenete Gillberg, sammankallande (brf Expeditionen), Torbjorn Melin, (brf Nobel), och Ulla-Maj
Christiansson (brf Vilan).

Valberedningen ska i enlighet med sin instruktion som faststalldes pa foreningsstamman 12 juni 2008.
- Lamna férslag pa ledaméter i styrelsen och férslag pa styrelseordférande.

- Lamna férslag pa styrelsearvode uppdelat mellan ordférande och 6vriga ledaméter.

- Lamna forslag till val och arvodering av revisor.

- Ldmna férslag till ordférande f6r ordinarie foreningsstémma.

- Ldmna férslag till ny valberedning infor féreningsstamman 2016.

Medlemmarna har mdjlighet att vinda sig till valberedningen och lamna forslag pa nomineringar.
Forslaget kan skickas med post till Box 191, 691 24 Karlskoga.

Valberedningens férslag kommer att publiceras i kallelsen till 2017 ars foreningsstdmma. En
redogérelse for hur valberedningen bedrivit sitt arbete kommer samtidigt att publiceras.

STYRELSE

Styrelsen bestar av 8 ledamoter. VD ingdr inte i styrelsen.

Alla ledaméter ar oberoende i forhallande till féreningen och ledningen.

Rikilinjerna fér styrelsens arbete anges i arbetsordningen. Arbetsordningen reglerar antalet ordinarie
styrelseméten, vilka drenden som ska behandlas, arbetsférdelning inom styrelsen inklusive

styrelseordférandens uppgifter.

Styrelsen har under 2016 hallit 14 ordinarie styrelsemdten.

HSB Karlskoga-Degerfors styrelse 2016



Fédd

Senast vald ar
Invald ar
Befattning
Arvode
Métesnarvaro
Oberoende

Fédd

Senast vald ar
Invald ar
Befattning
Arvode
Motesndarvaro
Oberoende

Fodd

Senast vald ar
Invald ar
Befattning
Arvode
Motesnarvaro
Oberoende

Margareta Karlsson

1942
2016
2007
Ordférande
39347

14

Ja

Hans Karlstrom

1943
2015
2009
Ledamot
9194

13

Ja

Jan Sjégren

1940
2016
2012
Ledamot
6524

10

Ja

Per-Anders Johansson Leif Andersson

1977
2015
2005
Vice ordférande
15123

11

Ja

Valter Taxén

2016

2014

Ledamot

8600

13

Ja

Per-Erik Forsmark

1939
2016
2016
Ledamot
4745

7

Ja

1944
2015
2015
Ledamot
8897

13

Ja

Lena Brink

1953
2016
2016
Ledamot
5042

7

Ja



Utvdrdering av styrelsens arbete

Styrelsens arbete utvarderas arligen genom en systematisk och strukturerad process. | utvarderingen
identifieras utbildningsbehov hos savél enskilda styrelsemedlemmar som styrelsen i helhet. En formell
och noggrann utvarering gérs av styrelsens och de enskilda styrelsemedelemmarnas arbete.

Utvardering av enskilda styrelsemedlemmar identifierar till vilken grad utbildningsbehov har uppfylits
och hur effektivt styrelsemedelmmen bidragit till styrelsens arbete.

Finansiell rapportering

Basen fér den ekonomiska informationen till styrelsen ar att resultatuppféljning sker varje kvartal och
balansrékning redovisas varje halvar. Det aktuella ekonomiska laget kommenteras i den skriftliga
VD-rapporten infor varje styrelseméte.

VD

Johan Réjare, fodd 1966, anstalld 2004, utbildning Ekonomie kandidat i ekonomi. Inga vasentliga
uppdrag utanfor foreningen.

UTBILDNING

Samtliga styrelseledaméter har efter hand de valts in i styrelsen erbjudits av styrelseordféranden att ga
utbildnings-/introduktionsprogram som &r framtaget av HSB Riksforbund.

PRINCIPER FOR ERSATTNINGAR OCH ANDRA FORMANER TILL LEDANDE
BEFATTNINGSINNEHAVARE

VD har fast erséattning och inga férmaner eller annan rorlig erséttning. Det finns inga villkor for bonus
och incitamentsprogram. | tiltaggsupplysningar framgar pensioner och uppsagningstider.

FORENINGENS REVISORER

Vid féreningsstdmman valdes Bengt Adolfsson (har haft uppdraget sedan 1997) till revisor i
féreningen, dessutom granskas rakenskaperna av en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Styrelsens kommunikation med féreningens revisor

Styrelsen i sin helhet sammantraffar med revisorerna 1 gang per ar. Utbver detta deltar ordférande i
mdte med revisorerna och féretagsledningen 2 ganger per ar.



