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Foérvaltningsberittelse 2017

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Prosten i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars d&ndamal &r att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Peter Strdmberg. HSB Karlskoga-Degerfors skdter den administrativa forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-16.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Prosten 1, Klockaren 1 byggdes ar 1949. Rotrenovering gjordes ar 1988.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna Nobelparken 1, 2, 4,
Vastra Nobelvagen 2, Dalvigen 1.

Foreningens 34 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 4 75,00
2rok 6 300,00
3rok 14 1 079,00
4rok 10 1 006,00

34 2 460,00

Lokaler: 5st
P-platser: 30 st

Taxeringsvéardet ar 9 376 tkr varav byggnadsvérdet &r 7 514 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga
I&genheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2017-09-06.

Tidigare genomférda storre Underhallsatgéarder/Investeringar.

2014 - Relining av avloppsror under kallare i hela féreningen.
2015 - Byte av trasiga avloppsror i mark.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 31 (31) rostberattigade mediemmar varav HSB Karlskoga-DegerforsR(bu
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utgér en.
Under aret har 2 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Anki Alexandersson ordférande

Ingemar Olofsson vice ordférande

Lena Johansson sekreterare

Christer Lilja ledamot

Torbjérn Karlsson ledamot

Jan Sjogren ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Solveig Olsen suppleant

Maria Sjoberg suppleant

Lena Brink suppleant utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Torbjérn Karlsson, Ingemar Olofsson
samt suppleanterna, Solveig Olsen och Maria Sjéberg.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ingemar Olofsson, Anki Alexandersson, Johan Réjare och Malin Sandberg, tva
i forening.

Revisor
Revisor har varit Mattias Jonsson, ingen suppleant &r utsedd, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmidktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Anki Alexandersson,
ersattare Ingemar Olofsson.

Valberedning
Valberedningen har varit Mirja Hakonen.?m/
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under &r 2017.

Arets underhall

Totalrenovering av Kyrksalen (samlingsiokalen) slutford.
Utdkning av sopbehailare.

OVK-besiktning samt atgarder efter denna.

Malning av balkongstativ.

Torktumlare bytt.

Byte av takflakt, tryck- och temp. styrd.

Framtida underhall

2018 - Malning fonsterramar och bleck.

2018 - Renovera/byta tak dver trappuppgangar, frascha upp utemiljon.
2018 - Renovera/byta kallarfonster.

2019 - Ev. byte av varmevaxlare.

2019 - Renovering av bastu/duschrum.

2019 - Ev. byte tvattmaskin/tumlare.

2020 - Omlaggning av korbar asfalt.

2020 - Ommalning av trapphus, kallare, cykelrum.

Aktiviteter
Varstédning och hoststéddning med fikastunder. Adventsfika.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyrorna har varit oférandrade under 2017.

Budget for nésta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 83 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2017.

Arsavgiften och hyrorna berdknas hojas med 1% 2018-01-01&W
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Flerarsdversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1733 1742 1740 1726 1725
Resultat efter finansiella poster, tkr -345 92 -163 127 155
Balansomslutning, tkr 9 802 10174 10108 10 417 10 365
Avgifts & hyresbortfall, % 0,2 0,2 0,4 0,4 0,3
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 662 662 662 656 656
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 602 435 522 396 399
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3479 3504 3528 3553 3616
Likviditet i % * 236 299 232 196 94
Soliditet i % ** 9 12 11 13 11

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bér vara storre an 100.
** Soliditet = Foreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som

finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

Eget kapital
Upplételse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 860 001 29 654 130 750 128 687 92 251
Disposition enligt stdmmobeslut 92 251 -92 251
Reservering till fond fér YU enl.plan 62 000 -62 000
lanspraktagande av fond for YU -65 336 65 335
Arets resultat ~ -344 553
Belopp vid arets utgang 860 001 29 654 127 414 224 273 -344 553
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Foérslag till resultatdisposition
- Belopp i kr
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 220 936
Arets resultat -344 553
Reservering till fond for ytire underhall enligt underhallsplan -62 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 65 337
Summa till stimmans férfogande -120 280
Styrelsen féreslar foljande disposition:
-120 280

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- OChﬁ
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. b
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Resultatrékning ]
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 2 1733 466 1741 545
Ovriga rorelseintakter -2 297
1733 464 1741842
Fastighetskostnader
Drift 3 -1 481 807 -1 068 885
Periodiskt underhall 4 -65 336 -46 250
Personalkostnader 5 -61 476 -58 612
Avskrivningar 6 -277 709 -264 380
Rérelseresultat -152 864 303 715
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 3239 4910
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -194 928 -216 374
Resultat efter finansiella poster -344 553 92 251
Arets resultat -344 553 92 251
Tilliggsupplysning
Arets resultat -344 553 92 251
Reservering till fond for yttre underhall -62 000 -61 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 65 336 46 250

Resultat efter fondférdndring -341 217 77 501 Ao
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Balansrakning _
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggning 9 8 789 199 9 053 583
Inventarier 10 53 300 =
8 842 499 9 053 583

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 8 842 500 9 053 584

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5 686 5425
Swedbank underkonto 725 063 882 952
Ovriga fordringar 11 1139 1138
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 27 686 30 919
759 574 920 434
Kortfristiga placeringar 13 200 000 200 000
Summa omsittningstillgangar 959 574 1120 434

SUMMA TILLGANGAR 9 802 074 10174 018&%
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 860 001 860 001

Upplatelseavgifter 29 654 29 654

Fond fér yttre underhall 127 414 130 750
1017 069 1 020 405

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 224 273 128 687

Arets resultat ~ -344 553 92251

-120 280 220 938

Summa eget kapital 896 789 1241 343

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 8 498 073 8558 473
8 498 073 8 558 473

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 60 400 60 400

Leverantdrsskulder 202 344 119 326

Aktuell skatteskuld 5554 3885

Ovriga skulder 15 2457 9 203

Fond fér inre underhall 16 11679 11 679

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 124 778 169 709

407 212 374 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9802074

10174 0183’”/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnégmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skuider har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att

féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den berdknade

nyttjiandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig

pa anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslédngder och aterstadende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,90 %. Avskrivning pa
bilplatser (markanlaggning) sker enligt en 10-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses

styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhéll.\}up
Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. v
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader - 1629 636 1629636
Hyror 53 382 53 262
Elavgifter 54 408 62 487
Summa 1737 426 1745 385
Hyresbortfall lokaler, p-platser -3 960 -3840
Summa 1733 466 1741 545
Not 3 Drift
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel, stadning, forbrukning och snéréjning 174 631 132 876
Reparationer och |6pande underhall 442 563 66 541
Uppvéarmning 414 385 451 521
El 130 089 142 904
Vatten 95 398 81185
Sophamtning 29 889 25707
Ovriga avgifter 47 217 44 259
Forvaltningskostnader 80 218 76 791
Kommunal fastighetsavgift 28 261 28 261
Ovrigt 39 156 18 840
Summa 1481 807 1068 885

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 8 906 kr ( 8 544 kr ).

Not 4 Underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 65 336 46 250
Summa 65 336 46 250
Not5 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

) 2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 12 443 11 276
Vicevardsarvode 33936 32 664
Ovriga erséttningar - 200
Revisorsarvode enligt stammobesiut 1059 1019
Sociala kostnader 14 038 13 453
Summa 61476 58 61 23%

Inga anstallda finns.
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Not 6 Avskrivningar
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader o S 264384 264 380
Inventarier 13 325 -
Summa 277 709 264 380
Not 7 Rinteintédkter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réanteintakter 3238 4 898
Rénteintékter, skattekonto 1 12
Summa 3239 4910
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 194 928 216 374
194 928

Summa

216 374 ho
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Not 9 Byggnader, mark och markanldggning

Fdreningen ager fastigheterna Prosten 1 och Klockaren 1 i Karlskoga.

11(14)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad

-Vid arets borjan, markanldggning
-Vid arets borjan, mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde markanlaggning
Bokfort virde mark

Summa

Fordelat ansk.vérde

2017-12-31  2016-12-31
12713149 12713149
297 841 297 841
433500 433 500
13444490 13444 490
-4 390 907 -4 126 527
-264 384 -264 380
 -4655291 -4 390 907
8 789 199 9 053 583
8 355 699 8 597 365
- 22718
433 500 433 500
8 789 199 9 053 583

Férdelade ack.avskr

Stomme, grund 6 247 239 2 029 899
Stammar, védrme 1737 680 482 099
El 622 936 590 533
Fasad 637 473 207 132
Fonster 399 796 144 630
Yttertak 238 831 109 225
Ventilation 266 531 96 421
Inre UH 1274 947 414 265
Rest 1287 716 283 246

12713 149 4 357 450

Komponentavskrivning faktisk
Faktiskt ansk.vérde

Faktiskt ack. avskr

Markanlaggning/Bilplatser 1 70 697 70 697
Markanl&ggning/Bilplatser2 227144 227 144
297 841 297 841

Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 9 376 000. Vardear 1969.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 7 508 000 1 849 000 9 357 000
Lokaler 6 000 13 000 19 000

7 514 000 1862 000 9 376 OOO&W_/



HSB brf Prosten i Karlskoga
716411-6233

Not 10 Inventarier
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 21 860 21 860
-Nyanskaffningar 66 625 -
88 485 21 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 860 -21 860
-Arets avskrivning enligt plan -13 326 -
-35185 -21 860
Redovisat virde vid arets slut 53 300 -
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1139 1138
Summa 1139 1138
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Schneider Electric, serviceavtal - 2199
Elaviasning 2016 - 2449
Tuna kabel-TV 7013 7013
Lansforsakringar 19 551 19 165
Ranteintakter 1122 93
Summa 27 686 30 919
Not 13 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2017-12-31 2016-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 0,8% 2016-12-10--2017-06-09 - 200 000
Bunden placering 1,0% 2017-06-09--2018-06-08 200 000 -
Summa 200 000 200 oooaw
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek 2,29% 2022-08-25 2022-08-25 2373223 -
Swedbank Hypotek 3,27% 2017-08-25 2017-08-25 - 2373223
Swedbank Hypotek 2,03% 2019-09-25 2019-09-25 2 186 250 2 201 250
Swedbank Hypotek 2,05% 2021-01-25 2021-01-25 2 186 250 2201 250
Swedbank Hypotek  1,017% 2018-03-28 2018-03-28 585 000 -
Swedbank Hypotek  0,972% 2017-03-28 2017-03-28 - 585 000
Swedbank Hypotek 1,84% 2020-12-22 2020-12-22 603 000 616 400
Swedbank Hypotek 2,85% 2019-06-19 2019-06-19 624 750 641 750

8 558 473 8618 873
Avgar kortfristig del -60 400 -60 400
Summa 8 498 073 8 558 473

Nasta ars amortering uppgar till 60 tkr. Beraknad amortering i 5 ar ar 302 tkr, darefter berdknas

skulden uppga till 8 256 tkr.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 11 520 400 11 520 400
Varav pantbrev i eget férvar -3 400 -3 400

11 517 000 11 517 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Preliminarskatt personal 848 4 500
Sociala avgifter personal 889 3983
Mervérdesskatt 720 720
Summa 2 457 9203
Not 16 Fond fér inre underhall

2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid arets ingang 11679 12 314
Uttag under aret - -635
Belopp vi arets utgang 11 679 11 679
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
BoRevision revisionsarvode 8 905 8 537
Upplupna rantor 13 337 15528
Forskottsbetalda avgifter/hyror 74 639 140 611
Sambhall 11 020 5033
Upplupna sociala avgifter 3375 -
Reserverade arvoden till styrelse, revisor och besiktning 13 502 -
Summa 124778 169 709&%/

Autogirodragningen for hyror och avgifter skedde férst 2018-01-03.
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Underskrifter

Karlskoga 2018- 04 -

Jusomar Cfron

. _!
Ingemar Olofsson
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_'.'C*lé’cze:; {///2"0’{(_ <o A o —~u

Lena Johansson Christer Lilja

— \r
¢

( €
Torbjorn rlsson C:Sjégreh

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2018-(Y A0
/

i
ids sa Axell
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vitka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-

och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )
Den del av arsredovisningen som i text férkiarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga

delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrdkning samt tilldggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN
Visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika med

arets overskott eller underskott. For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort Gverskott som
mdjligt, utan ist3llet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller

eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN
Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan

redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
Iangfristiga placeringar, dels omséattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och Gvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR
Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgdngar d.v.s byggnader och

inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anldggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar

féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter

(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER
Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter ett

eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhall redovisas

ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan fér
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond fér yttre underhall,



vilket sékerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhéliet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital

samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet till

kreditgivare for erhalina lan. g

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser

eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET
Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I16ner, virme)

Likviditeten erhélls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks dven

fonderna in &r likviditeten mycket god.



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Prosten i Karlskoga org.nr.
716411-6233

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Prosten i
Karlskoga for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fr &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimiig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.gw\/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Prosten i Karlskoga
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi grigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Karlskoga den‘zo/”{ 2018

Asa Axell Mattias Jonsson
BoRevision AB Av foreningen vald
Av HSB Riksforbund revisor

utsedd revisor



